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OBWIESZCZENIE

Dzialajac na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2022 1., poz. 1029 ze zm.) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 «r., poz. 775 ze zm,
zw. dalej Kpa), podaje do wiadomosci, ze w dniu 13.06.2023 . wydana zostala
decyzja Nr 12/2023 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
do 20 farm elektrowni fotowoltaicznych o lacznej mocy do 20MW wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg towarzyszaca (z mozliwoscig realizacji w etapach
o tacznej mocy nieprzekraczajacej 20 MW) wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg na terenie dziatek o nr ewid.: 16, 18, 19, 113 obtreb ewidencyjny
Popowo oraz czedci terenu dzialek o nr ewid. 15, 114, 115 i 165 obreb

ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew.

W/w decyzja poprzedzona zostala decyzja znak RG.0S.6220.4.2021 Wojta

Gminy Bledzew z dnia 24.08.2021 r. o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji

przedsiewzigcia.

Z trescia decyzji o warunkach zabudowy oraz dokumentacja sprawy mozna
zapozna¢ si¢ w Wydziale Budownictwa Urzedu Gminy Bledzew (pokéj nr 6),

w godzinach urzedowania.

Zgodnie z art. 49 Kpa zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uplywie
14dni od dnia, w ktérym nastapilo publiczne obwieszczeniem t. od dnia

14.06.2023 r.
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DECYZJA NR 12/2023

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 1 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977,
zw. dalej upzp) oraz art. 104 1 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), w wyniku prowadzonego postepowania
na wniosek inwestora — , oraz
po uzgodnieniu:

—  ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, uzgodnicniem milczacym,

— 2 Wéjtem Gminy Bledzew w zakresic obszaru przylegltego do paséw drogowych drég gminnych, uzgodnieniem

wewnctrznym z dnia 17.04.2023 r.,

z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym — linia kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzéw Wielkopolski, postanowieniem znak DOP-
WUDI.484.481.2023.2.5D z dnia 09.05.2023 1.,

a takze po zaopiniowaniu:

przez PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Poznaniu w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezacych w odleglosci nie wigkszej niz 40 metréw od istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé

400 kV, opinia znak DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.401.2023.2 z dnia 28.04.2023 r.,

ustalam warunki zabudowy na rzecz:

>

dla inwestycji polegajacej na:

budowa do 20 farm elektrowni fotowoltaicznych o tacznej mocy do 20MW wraz z niezbedng

infrastruktura towarzyszaca (z mozliwoscig realizacji w etapach o facznej mocy

nieprzekraczajacej 20 MW) wraz z niezbedna infrastruktura towatzyszaca na terenie dziatek
o nt ewid.: 16, 18, 19, 113 obreb ewidencyjny Popowo oraz czeéci terenu dziatek o nr ewid. 15,

114, 115 1 165 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: teren urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
z odnawialnego zrédla energii.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa do 20 farm
fotowoltaicznych zlozonych z nastepujacych elementdéw:

zespol paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wspotrczymi o lacznej mocy do 20 MW,
1 wysokoéci catkowitej konstrukeji paneli do 5,00 m,

do 20 szt. prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych, o gabarytach:
szeroko$¢ elewacji frontowej — do 7,00 m, wysokos¢ catkowita do 3,50 m,

infrastruktura nadziemna i podziemna, linie kablowe, przylacza energetyczne oraz inne
niezbedne elementy zwigzane z budowa i eksploatacja farmy fotowoltaicznej, w tym
ogrodzenie terenu,

o lacznej powlerzchni zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu jego
realizacji, do 23,22 ha.

3. Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

w stosunku do paséw drogowych drég gminnych publicznych na dziatkach o nr ewid. 113, 68,
19, 18 1 6 obrgb Popowo, wszelkie nadziemne obiekty budowlane nalezy sytuowaé
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci z normami wynikajacymi z ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

w stosunku do terenu kolejowego na dzialkach o nr ewid. 116/5 i 268 obreb Popowo - linia
kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzéw Wielkopolski, przy prowadzeniu prac ziemnych i robét
budowlanych oraz przy sytuowaniu wszelkich obiektéw budowlanych nalezy postepowad
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zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego, w szczegdlnosci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 602) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszcezajacych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej 1 wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej,
atakze sposobu urzadzania 1 utrzymywania zaslon odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1247 ze zm.).

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobtazu:

2)

b)

planowana inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymogdw w zakresie
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczefistwa pozarowego 1
uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji znak RG.0S.6220.4.2021 Wojta Guminy
Bledzew z dnia 24.08.2021 r. o srodowiskowych uwatunkowaniach,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Bledzew.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomié Wéjta Gminy Bledzew oraz
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé
wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw odpowiednich zarzadzen.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

2)
b)
)
d)

S

)

sposob zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowac z wlasnych odnawialnych Zrddel energn,

sposob unieszkodliwiania odpadéw — wg zasad obowiazujacych na terenie gminy Bledzew,

sposob odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

obstuga komunikacyjna — projektowanymi zjazdami do drég gminnych publicznych
zlokalizowanych na dzialkach o nr ewid. 113 1 18 obreb Popowo oraz na warunkach zarzadcy
drogi,

wymagana 1lo$¢ miejsc postojowych — w obrebie kazdej nieruchomosci objetej inwestycja nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych zwiazanych z obstuga
projektowanego zamierzenia,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z whascicielami tych sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesdw osdb trzecich:

a)

b)
9
Q)
9
P

zabudowa 1 zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii

elektrycznej 1 cieplnej oraz srodkéw facznosci dla obiektu objetego inwestycjg oraz obiektéw

zlokalizowanych na innych dziatkach,

w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych

uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgad,

realizacja inwestycji nie moze zmieniaé¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialtkach oséb

trzecich,

nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury

technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich,

nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury

technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich, w tym od terenéw lesnych,

w sasiedztwie terenu objetego inwestycja przebiega nowobudowana napowietrzna linia

elektroenergetyczna  najwyzszych  2x400 kV  Plewiska ~ Krajnik. Dla w/w  lini

elekt;roenergetyczne' obowlazuje pas technologiczny o szerokosci 70 m — po 35 m w rzucie

poz1omym od osi linii w obu kierunkach. W pasie technolog1cznym obowlazuja nastgpu ace

ogramczema uzytkowania terenu, do ktérych nalezy stosowaé si¢ przy projektowaniu i realizacji

inwestycji:

- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkota, szpital, internat, zlobek, przedszkole i podobne,

— zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona
dzialalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng,
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10.

11.

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wlascicielem linii,

— nie wolno tworzy¢ hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej
pod linia i w odleglosci po 20 m od osi linii w obu kierunkach,

— teren w pasie technologicznymi linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows lub zagrodows,

— wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

— zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga byé prowadzone w
uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktoéry okresli maksymalna wysokos$¢ sadzonych drzew i
ktzewdw,

— lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wlascicielem linii,

— dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii dopuszcza si¢ realizacje obiektéw
zwigzanych miedzy innymi z dzialalnoscia gospodarcza lub rekreacyjna przy spelnieniu
wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-EN-50341-3-22:2016 ,,Elektroenergetyczne linie
napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1kV. Czesé 2-22: Krajowe warunki normatywne
(NNA)” i uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z PSE S.A. w Poznaniu,

— projektowanie zabudowy terenu, w tym uprzednie wykonanie planu zagospodarowania
nieruchomosci, powinno uwzgledniaé wszelkie wymagania plynace z obowiazujacych
przepiséw prawa, w tym obowiazujacych ustaw m.in. ustawy Prawo budowlane i innych
przepiséw odrebnych,

— zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych, praca cigzkiego
sprzetu montazowo-budowlanego w sasiedztwie czynnej linii 400 kV musi odbywal si¢ w
odleglosci 30,00 m w rzucie poziomym od przewodu tej linii, szczegdlowe warunki
wykonywania prac w sasiedztwie czynnej linii 400 kV nalezy uzgodni¢ z PSE S.A. w Poznaniu
przed rozpoczeciem robét budowlanych,

— na etapie projektowania inwestycji, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe dla
inwestycji, nalezy uzgodni¢ lokalizacj¢ planowanej elektrowni fotowoltaicznej wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna z PSE S.A. w Poznaniu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tetenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: na terenie inwestycji nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gornicze i tereny
gornicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zamknigte, tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe.

. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

tlesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 w zwiazku z art. 64
ust. 1 upzp, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej integralng czes¢ niniejszej decyzji —
zalaczniki graficzne Nr 11 Nr 2.

Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu planowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

a w szczegdlnosci:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682),

b) ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.),

c) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556
ze zZm.),

' e) ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.),
f) ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii (tj. Dz. U. z 2022 t., poz. 1378).
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Wnioskiem zlozonym dnia 16.02.2022 r.

, zweoctl sie z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie do 20 farm elektrowni fotowoltaicznych o lacznej mocy do 20MW wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca (z mozliwoscia realizacji w etapach o lacznej mocy nieprzekraczajacej 20 MW)
wrtaz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na terenie dzialek o nr ewid.: 16, 18, 19, 113 1 165 obreb
ewidencyjny Popowo oraz czesci terenu dzialek o nr ewid. 15, 114, 115 1 165 obreb ewidencyjny Popowo,
gmina Bledzew.

Tut. organ lokalizacyjny rozpatrujac sprawe wydal decyzje Nr 16/2022 z dnia 21.06.2022 .
o odmowie ustalenia warunkdéw zabudowy. W wyniku odwolania przez Whioskodawcee od w/w decyzji,
Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Gorzowie Wikp. decyzja znak SKO.Go/420-WM/3936/22
z dnia 02.09.2022 r. uchylito w/w decyzje odmowna i przekazalo sprawe do ponownego rozpoznania.

W wyniku kolejnego postepowania tut. organ lokalizacyjny rozpatrujac sprawe wydal decyzje Nr
33/2022 z dnia 27.12.2022 r. o odmowie ustalenia warunkdw zabudowy. W wyniku odwolania przez
Whioskodawce od w/w decyzji, Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Gorzowie Wlkp. decyzja znak
SKO.Go/420-WM/477/23 z dnia 09.03.2023 t. uchylito w/w decyzje odmowna i przekazalo sprawe do
ponownego rozpoznania. Jednoczesnie, organ Kolegium wskazal, 1z przy ponownym rozpatrzeniu sprawy
organ winien rozpatrzy¢ sprawe wylacznie w odniesieniu do terenu dziatek o nr ewid.: 16, 18, 19, 113 1
165 obteb ewidencyjny Popowo oraz czeéci terenu dzialek o nr ewid. 15, 114, 115 1 165 obreb
ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew, tak jak granice te inwestor wskazal we wniosku o warunki
zabudowy, tj. w odniesieniu do gruntéw wskazanych przez inwestora 1 z wylaczeniem gruntéw rolnych
klasy ITIb i podlegajacych ochronie w mysl przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych.

Wrydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
warunkow okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z te] samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrdw, cech 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej; przy czym, zgodnie z art. 2 pkt 14 cyt. ustawy, za dostep do
drogi  publicznej  nalezy = rozumie¢  bezposredni  dostep do  tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzna lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamietzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze
strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

W opatciu o wniosek, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, sporzadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w tym warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Inwestycja, jako dotyczaca instalacji odnawialnego Zrédla energii, na podstawie art. 61 ust. 3 upzp
o brzmieniu ,,Przepiséw ust. 1 pkt 112 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych 1 urzadzen
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infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédha energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii”, nie wymaga spelnienia warunku, o ktérym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 112 upzp.

Spelnione zatem zostaly wszystkie przeslanki okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 upzp,
1z wylaczeniem pkt 1-2, dla wydania decyzji.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia w my$l przepiséw upzp, tj. w zakresie wynikajacym z art. 53
ust. 4:

—  pkt 6) ze Starosta Miedzyrzeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — uzgodnienie milczace,

—  pkt 9) Wojtem Gminy Bledzew w zakresie obszaru przyleglego do paséw drogowych drég
gminnych — uzgodnienie wewnetrzne z dnia 17.04.2023 r.,

—  pkt 9a) z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego w odniesieniu do obszaréw przyleglych do
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — linia kolejowa nr 267 Zbaszynek — Gotzéw —
uzgodniono postanowieniem znak DOP-WUDI.484.481.2023.2.SD z dnia 09.05.2023 r.,

a takze nie wymagala uzgodnien w zakresie pozostalych punktéw z powodu nie wystapienia
okolicznodci tam zawartych.

Niniejsza decyzja wymagala réwniez wystapienia o opini¢ do instytucji okreslonej art. 53 ust. Se,
tj. do PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA w Poznaniu w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezacych w odleglosci nie wickszej niz 40 metréw od istniejacej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 400 kV — zaopiniowano opinig znak DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.401.2023.2 z dnia
28.04.2023 .

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania tetenu, do ktérego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania trenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz 0séb trzecich, o czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terendw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogbéw procedury administracyjnej otaz ww. przepiséw upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostalych stron postepowania.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, pismem znak RG.BI.6730.7.2022 z dnia 24.05.2023 r.. na
podstawie art. 10 § 1 Kpa, zawiadomiono strony postepowania o zgromadzeniu matetialu dowodowego w
sprawie. Strony w terminie 7 dni od daty otrzymania w/w zawiadomienia mialy prawo wgladu w akta
sprawy, w tym do sporzadzania z nich notatek, kopii lub odpiséw. W odpowiedzi do dnia 06.06.2023 t. nie
wplynely zadne uwagi lub wnioski.

Zgodnie z art. 64 ust.1 z zwiazku z art. 56 upzp, nie mozna odméwic ustalenia warunkéw zabudowy,
jezeli wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu okolicznosci
faktycznych i prawnych stwierdzam, Ze zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapic po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem robét
niewymagajacych pozwolenia na budowe, z zastrzezeniem art. 29 — 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne
niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 upzp).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 upzp).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z ottzymana decyzja (art. 63 ust. 4 upzp).

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wikp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 1272 § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec si¢ prawa do wnlesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do whniesienia
odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Zatacznikami do decyzii Nr 12/2023 Woita Gminv Bledzew z dnia 13.06.2023 1. sa:

Nr 11 Nr 2— zalaczniki graficzne — kopia mapy syt.-wys. do celéw opiniodawczych w skali 1:1000
Nr 3 — zalacznik tekstowy — analiza 1 wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

WOJT GMINY

Malgorzat Mﬁsia{owska
Otrzymuja:

1. Inwestor
2. pozostale strony postepowania — wg wykazu w aktach sprawy
3. aa
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ZALACZNIK NR 3
do decyzji Nr 12/2023 Wéjta Gminy Bledzew

GMINY BLEDZEW o warunkach zabudowy z dnia 13.06.2023 t.
Znak sprawy: RG.BI.6730.7.2022

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 61 UST.1-6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji projektowanej na terenie
dzialek o nr ewid.: 16, 18, 19, 113 1 165 obreb ewidencyjny Popowo oraz czesci terenu dzialek o nr
ewid. 15, 114, 115 1 165 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew, dla ktérych brak miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1-6 w zwiazku z art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 977; zw. dalej upzp) i w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588 ze zm.; zw. dalej RMI), dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

a) lokalizacja: tereny dzialek o nr ewid.: 16, 18, 19, 113 obreb ewidencyjny Popowo oraz czesé
terenu dzialek o nr ewid. 15, 114, 115 1 165 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew;

b) wnioskodawca: g

¢) charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: budowa do 20 farm elektrowni
fotowoltaicznych o lacznej mocy do 20MW wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca
(z mozliwoscia realizacji w etapach o lacznej mocy nieprzekraczajacej 20 MW) wraz z
niezbedng infrastruktura towarzyszaca;

d) inwestycja zlokalizowana poza obszarem obowiazujacych miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w obszarze niepodlegajacym obowiazkowi sporzadzenia
takiego planu 1 wyznaczonym w Studium, jak réwniez poza obszarem objetym uchwala
wsprawie  przestapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

e) istniejace zagospodarowanie terenu: wg zalacznikéw graficznych Nr 112 do decyzji.

2. Wyznaczenie i charakterystyka obszaru analizowanego oraz analiza w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodatowania
terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp) w zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan
ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z art. 61 ust. 5a upzp, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wlasciwy organ wyznacza wokol terenu, o ktérym mowa wart. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii
mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy
obszar analizowany w odleglosct nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$¢ frontu terenu, jednak nie
mniejszej niz 50 metréw, iprzeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu
nalezy rozumie¢ te czeS¢ granicy dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie gléwny wjazd na dzialke.

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp, uwaza si¢ za spelniony w przypadku, gdy co
najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkdii,
parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.
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Wnioskowana inwestycja, jako dotyczaca instalacji odnawmlnego zroédla energli, na podstawie
art. 61 ust. 3 upzp o brzrmemu ,Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takZe mnstalacji odnawialnego zrddla
energli w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach
energli”, nie wymaga spelnienia warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pke 1 upzp.

Podstawowy zakres 1 charakterystyczne dane techniczne dotyczace inwestycji:

- do 20 farm fotowoltaicznych zlozonych zespolu paneli fotowoltaicznych wraz
z konstrukcjami wsporczymi o lacznej mocy do 20 MW, i wysokosci catkowitej konstrukeji
paneli do 5,00 m,

- do 20 szt. prefabrykowanych kontenerowych stacji transformatorowych, o gabarytach:
szeroko$¢ elewacii frontowej — do 7,00 m, wysoko$¢ catkowita do 3,50 m,

- infrastruktura nadziemna 1 podziemna, linie kablowe, przylacza energetyczne oraz inne
niezbedne elementy zwigzane z budowa i eksploatacja farmy fotowoltaicznej, w tym
ogrodzenie terenu,

w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji okreslonych na koncepcji graficznej zalaczonej do
wniosku o warunki zabudowy, i o powierzchni terenu podlegajacej przeksztalceniu w wyniku
realizacji inwestycji do 23,22 ha (powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewziecia).

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego:

a) w stosunku do paséw drogowych drdg gminnych publicznych na dziatkach o nr ewid. 113,
68, 19, 18 i 6 obteb Popowo wszelkie nadziemne obiekty budowlane nalezy sytuowac
z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych, aw szczegdlnosci z normami wynikajacymi
z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) w stosunku do terenu kolejowego na dziatkach o nr ewid. 116/5 1 268 obreb Popowo -
linia kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzéw, przy prowadzeniu prac ziemnych i robdt
budowlanych oraz przy sytuowaniu wszelkich obiektéw budowlanych nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

4. Analiza w zakresie dost¢pu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp):
Whioskowana inwestycja, jako dotyczaca instalacji odnawmlnego Zrédla energii, na podstawie
art. 61 ust. 3 upzp o brzrmenlu »Przepiséw ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych,
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédla
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach
energli”, nie wymaga spefnienia warunku, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp.

5. Analiza w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu wystarczajacego dla
realizacji zamierzenia budowlanego (art. 61 ust. 1 pkt 3 upzp):
Zgodnie z art. 61 ust. 5 upzp, warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy, uznaje sie
za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawarte] miedzy wlasciwg jednostks organizacyjng a inwestorem.
Zgodnie z wnioskiem planowane zamierzenie budowlane wymaga wylacznie zaopatrzenia w energle
elektryczna, ktére bedzie realizowane w ramach wlasnej produkcji energii elektrycznej wskutek
funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznych.
Wobec powyzszego uzbrojenie terenu w_infrastrukture techniczna jest wystarczajace dla realizacii
planowanego zamierzenia, a_tym samym stwierdza sie, ze spelniono warunek okredlony art. 61

ust. 1 pkt 3 upzp.

6. Analiza w zaktesie wymogu uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw tolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp):
Stan prawny dzialek wg ewidencji gruntéw 1w granicach prawnych na dzied 17.04.2023 r.:
- dzialka o nr ewid. 15 — grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, Vi VT;
- dzialka o nr ewid. 16 — grunty orne klasy IVa, IVb, V i VI,
~ dziatka o nr ewid. 18 — droga;
- dzialka o nr ewid. 19 — droga;
- dziatka o nr ewid. 113 — droga;
- dziatka o nr ewid. 114 — grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, Vi VI;
- dziatka o nr ewid. 115 — grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, Vi VT;
- dzialka o nr ewid. 165 — grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, Vi VL
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Teren objety inwestycja wskazany we wniosku o warunki zabudowy stanowia grunty sklasyfikowane
jako:

- dziatka o nr ewid. 15 — grunty orne klasy IVa, IVb, Vi VT;

- dziatka o nr ewid. 16 — grunty orne klasy IVa, IVb, V i VI;

- dziatka o nr ewid. 18 — droga;

- dzialka o nr ewid. 19 — droga;

- dzialka o nr ewid. 113 — droga;

- duzalka o nr ewid. 114 — grunty orne klasy IVa, IVb, V1 VI;

- dzialka o nr ewid. 115 — grunty orne klasy [Va, IVb, Vi VI;

- dzialka o nr ewid. 165 — grunty orne klasy IVa, IVb, Vi VL
W tym miejscu wyjasni¢ nalezy, ze Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Gorzowie Wikp.
decyzja o sygn. akt SKO.Go/420-KP/477/23 z dnia 09.03.2023 r. uchylilo uprzednio wydana
decyzje Nr 33/2022 Wéjta Gminy Bledzew z dnia 28.12.2022 r. o odmowie ustalenia warunkéw
zabudowy, gdzie argumentem dla wydania odmowy byla podniesiona kwestia obchodzenia
przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych poprzez okreslanie we wniosku przez inwestora
gruntéw chronionych jako wylaczonych spod zainwestowania i w efekcie szatkowania oraz
»Wyspowania” gruntéw najlepszych klas bonitacyjnych w obrebie dzialek. Zdaniem Kolegium w
w/w wyroku wskazanie cze$ci gruntéw przez inwestora w obrebie dzialek, ktére nie podlegaja
ochronie w my$l przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, i wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest dopuszczalne i zasadne. Wg Kolegium, pomimo, iz w obrebie dzialek o
nr 15, 114, 115 1 165 obreb Popowo wystepuja grunty orne klasy IIIb, i podlegajace ochronie w
my$l przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, organ rozpatrujacy wniosek o
warunki zabudowy zwiazany jest wylacznie w granicach wskazanych przez inwestora, a wiec z
pominieciem wspomnianych gruntéw objetych rezimem w/w ustawy.
Wobec powyzszego, teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw_rolnvch na cele nierolnicze, ani tez gruntéw lesnych na cele nieleéne, a tym samym
stwierdza sie, Ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp.

. Analiza w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢gbnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp):
Badajac zgodnos¢ planowanego zamierzenia z przepisami odrebnymi ustalono, co nastepuje:

— teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 t., poz. 9106),

~ inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w my$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), dla ktérej wydana zostala decyzja znak RG.0S.6220.4.2021 Wéjta Gminy Bledzew z
dnia 24.08.2021 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

— teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840),

— teren inwestycji nie jest objety gminnym programem rewitalizacji, jak réwniez nie znajduje sie
na obszarze zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji w mysl przepiséw ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485),

— na terenie inwestycji nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gdrnicze i teteny gérnicze,
udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy,
obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia, tereny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.

Wobec powyzszego planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a tym samym
stwierdza sie, Ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp.

. Analiza w zakresie zgodno$ci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i tealizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart.22 ust.2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpleczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu (art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp):

Planowane zamierzenie znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego wydana zostala decyzja Nr 1/2021
Wojewody Lubuskiego z dnia 19.01.2021 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
siect przesylowej pn. ,Budowa dwutorowej napowietrznej linii 400 kV Baczyna — Plewiska (etap
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IIT), i ktéra to decyzja okreslala zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, t.
zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. W tym
miejscu wyjasnienia wymaga, ze w/w inwestycja zostala juz zrealizowana.

Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu, ant tez w
strefie bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wobec powyzszego stwierdza sie, ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp.

9. Analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

2)

g

zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sptawie oznaczefl 1 nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji
iinfrastruktury technicznej zapisuje sie w szczegdlnosci poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w wode, energie elektryczna 1 cleplna, $rodki Iacznodci, odprowadzania $ciekow
i gospodarowania odpadami, a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej
ilosci miejsc parkingowych,

sposob zaopatrzenia w energie elektryczng — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowac z wlasnych odnawialnych Zrédel energii,

sposob unieszkodliwiania odpaddéw — wg zasad obowiazujacych na terenie gminy Bledzew,
sposéb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

obstuga komunikacyjna — projektowanymi zjazdami do drég gminnych publicznych
zlokalizowanych na dziatkach o nr ewid. 113 i 18 obreb Popowo oraz na warunkach zarzadcy
drogi,

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych — w obrebie kazdej nieruchomosci objetej inwestycja
nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych zwiazanych z
obstuga projektowanego zamierzenia,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wladcicielami tych sieci.

10. Warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2)

b)

planowana inwestycje zaprojektowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymogdw w zakresie
warunkéw  higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego 1 uzytkowania, a takze zgodnie z ustalentami decyzji znak RG.08S.6220.4.2021
Wéjta Gminy Bledzew z dnia 24.08.2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wéjta
Gminy Bledzew,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wéjta Gminy Bledzew oraz
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzymac wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzic¢ lub zniszezy¢, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

11. Warunki wynikajace z ochrony intereséw osob trzecich:

2)

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej 1 cieplnej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz
obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu 1 drgan,
realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich,

nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich, w tym od terenéw lesnych,

w sasiedztwie terenu objgtego Inwestycja przebiega nowobudowana napowietrzna lmia
elektroenergetyczna najwyzszych 2x400 kV  Plewiska — Krajnik. Dla  w/w" linii
elektroenergetycznej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 70 m — po 35 m w rzucie
poziomym od osi linii w obu kierunkach. W pasie technologicznym obowiazuja nastepujace
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ograniczenia uzytkowania terenu, do ktorych nalezy stosowal si¢ przy projektowaniu i
realizacji inwestycji:

zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 budynkéw uzytecznosci publicznej
typu szkola, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzona
dziatalnos$cig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektdw z wlascicielem linii,

nie wolno tworzy¢ hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej pod linia 1 w odleglosci po 20 m od osi linii w obu kierunkach,

teren w pasie technologicznymi linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teten przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa,

wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ prowadzone w
uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktéry okresli maksymalna wysokosé sadzonych drzew i
krzewow,

lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wlascicielem linii,

dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii dopuszcza si¢ realizacje
obiektéw zwiazanych miedzy innymi z dzialalno$cia gospodarcza lub rekreacyjna przy
spelnieniu  wszystkich ~ wymagan ~ Polskiej  Normy  PN-EN-50341-3-22:2016
,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne pradu przemiennego powyzej 1kV. Czes¢ 2-22:
Krajowe warunki normatywne (NNA)” i uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z PSE S.A.
w Poznaniu,

projektowanie zabudowy terenu, w tym uprzednie wykonanie planu zagospodarowania
nieruchomosci, powinno uwzglednia¢ wszelkie wymagania plynace z obowiazujacych
przepiséw prawa, w tym obowiazujacych ustaw m.in. ustawy Prawo budowlane i innych
przepisow odrebnych,

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych, praca ciezkiego
sprzetu montazowo-budowlanego w sasiedztwie czynnej linii 400 kV musi odbywaé si¢ w
odleglosci 30,00 m w rzucie poziomym od przewodu tej linii, szczegblowe warunki
wykonywania prac w sasiedztwie czynnej linii 400 kV nalezy uzgodni¢ z PSE S.A. w
Poznaniu przed rozpoczeciem robét budowlanych,

na etapie projektowania inwestycji, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe dla
inwestycji, nalezy uzgodni¢ lokalizacje planowanej elektrowni fotowoltaicznej wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczng z PSE S.A. w Poznaniu.

atd MuSiatowskd
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