PROJEKT
wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANR ..........
Rady Gminy Bledzew
zdnia.......... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/314/22 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poftozonego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci
Chycina, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew, przyjetego Uchwatg Nr
XLVI/401/23 Rady Gminy Bledzew z dnia 9 maja 2023 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Chycina.

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe sktadajgce sie z warstw
umozliwiajacych na nim uprawe roslinnosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg
niedopuszczalne jest lokalizowanie budynkdéw, z dopuszczeniem wysuniecia na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2m elementow takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, tarasy i schody zewnetrzne;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych do planu.

3. Przedmiotem ustalen planu jest obszar o powierzchni ok. 2,7ha, w granicach ktérego ustala
sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1TMNW i 2MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
b) zasad ksztattowania krajobrazu,
c) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
d) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
e) zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
2) nie wystepuja:
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a) dobra kultury wspotczesnej,

b) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizacje budynkow na terenach oznaczonych symbolami MNW,
zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz
z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogolnych oraz szczegotowych;

wymagania dotyczgce dachdéw okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczg
lukarn, wykuszy, tarasow, wejs¢, zadaszen, werand, ogrodow zimowych i klatek
schodowych,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
na osobno wydzielonych dziatkach z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogoinych
oraz ustalen szczegdtowych, z zastrzezeniem pkt 4;

nakazuje sie lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych i teletechnicznych pod
ziemig.

§ 3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina Obry”, dla ktérego obowigzujg ustalenia odrebne;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

ustala sig, ze tereny na ktorych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej sg objete ochrong przed hatasem i pod wzgledem akustycznym
kwalifikujg sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 4. Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym ukfadem drég
publicznych do drogi gminnej przylegtej do potudniowej granicy planu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW i 2MNW.

2. W zakresie zagospodarowania:

ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
ustala sie intensywnos$¢ zabudowy do 0,6;

ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 6m;

2) ustala sie dachy:

a) o kacie nachylenia od 30° do 45°,
b) w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci, czarne lub dachy zielone.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 600m?2.
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Ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

5. W zakresie obstugi infrastrukturalne;j:

1) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) ustala sie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do gminnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zagospodarowanie
w sposob indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej
dziatki;

3) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wtasnych;

4) nakazuje sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposéb indywidualny;

5) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajgcych ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru;

6) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,
z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;

7) nakazuje sie zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej
dziatce.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie dojazd:
a) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KR,
b) z drogi gminnej przylegtej do granicy planu.
2) nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania minimalnie 2 na 1 lokal mieszkalny.

§ 6. Ustala sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KR, dla ktérego:
1) ustala sie lokalizacje drogi wewnetrznej;
2) ustala sie szerokos$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe
§ 7. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu, okresla sie stawke w wysokosci 15%.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU \ \‘

POLOZONEGO W POLUDNIOWO-ZACHODNIEJ CZESCI MIEJSCOWOSCI CHYCINA |
ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR

-
~
// -
/ /f
!
!
!
!
!
// /
7
e //
2 e
Y s
e //
Ve 7
2 e
Ve e
Ve e
// //
Ve e
7 e
/// /// i
V2 e
// //
7 7
I e
[
[
[
[
[
[
[
[
[
A
/// J

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BLEDZEW

(Uchwata Nr XLV1/401/23 Rady Gminy Bledzew z dnia 9 maja 2023 r.)
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Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza w skali 1:1000
0211107
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1) USTALENIA PLANU
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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WYMIAROWANIE W METRACH

2) OZNACZENIA INFORMACYJNE
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Bledzew

zdnia.......... r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzgadzenia niniejszego
planu jest petna i szczegotowa regulacja zasad zagospodarowania dla obszaru potozonego
w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina w gminie Bledzew, co umozliwi jej
racjonalny rozwoj i zagospodarowanie zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Do sporzadzenia planu przystgpiono zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/314/22 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodnigj
czesci miejscowosci Chycina. Plan obejmuje powierzchnie ok. 2,7 ha.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew,
przyjetego uchwatg Nr XLV1/401/23 Rady Gminy Bledzew z dnia 9 maja 2023 r.

Zapisy planu sg zgodne z wymaganiami uniwersalnego projektowania.

W prognozie oddziatywania ustalen planu na $rodowisko przeanalizowano wptyw
projektowanych funkcji na srodowisko. Z kolei w prognozie skutkow finansowych realizaciji
ustalen planu oszacowano koszty oraz dochody gminy.

Przedmiotem ustalen sa:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MNW, 2MNW;
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem:
KR.

Jednoczesnie nie okreslono katalogdéw ustalen dotyczgcych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, zasad ksztattowania krajobrazu, minimalnej liczby miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, szczegdtowych zasad oraz
warunkéw scalania i podziatlu oraz tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania
i uzytkowania terenédw z uwagi na brak okolicznosci, ktére wymagatyby ich okreslenia.
Ponadto na przedmiotowym obszarze nie wystepujg dobra kultury wspédtczesnej,
udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze i obszary gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ksztattuje nowe struktury zabudowy o charakterze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Na obszarze opracowania, nie
obowigzywat dotychczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla
zachowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg ustalen, w szczegdlnosci
katalog przeznaczen, parametry zagospodarowania i zabudowy oraz zasady
dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami
ustawowymi. W celu obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem wyznaczono
takze teren komunikacji drogowej wewnetrznej. Funkcje przewidziane w planie sg
wyznaczone i zlokalizowane w racjonalny sposéb. Nie okreslono szczegétowych
zasad oraz warunkow scalania i podziatlu. Teren TMNW i 2MNW obejmuje 2
nieruchomosci, ktorych zagospodarowanie  jest mozliwe bez koniecznosci
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeprowadzenia w/w procedury ze wzgledu ich na wielko$¢, ksztatt oraz
powierzchnie.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu bedg mialy wplyw na walory architektoniczne przysziego
zagospodarowania. Regulacji podlega wiele elementéw majgcych zasadnicze
znaczenie dla jako$ci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnosé zabudowy, geometria i kolor pokrycia
dachéw. Ponadto dodatni wptyw na ksztattowanie krajobrazu antropogenicznego
powinno mieé¢ zachowanie wysokich standardéw zabudowy i zagospodarowania.

Dla przysztych terenbw  mieszkaniowych ustalono zasady zabudowy
i zagospodarowania, ktére powinny zapewni¢ mozliwosé realizacji zabudowy
o dobrych  walorach  architektonicznych  uwzgledniajgcych  uwarunkowania
krajobrazowe.

Realizacja zatozen planu spowoduje przeksztatcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce;j.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego
terenu. Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Obry”, dla ktérego obowigzujg ustalenia odrebne.

W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-sciekowej oraz ustalenia w
zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewnienia duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczgco oddziatywaC na srodowisko, za wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego.

Plan uwzglednia srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu, ktére
zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz
prognozie oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
W granicach terenu objetego planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete
ochrong konserwatorskg, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury
wspotczesne;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania ustalono, ze w obszarze
planu znajdujg sie tereny objete ochrong przed hatasem, ktore pod wzgledem
akustycznym kwalifikujg sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Realizacja  obiektéw  wymagajacych  dostosowania do  potrzeb  os6b
niepetnosprawnych, bedzie sie odbywaé w oparciu o przepisy odrebne. Dodatkowo
ze wzgledu na charakter projektowanych terenow, plan nie okresla minimalnej
miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Zgodnie z wynikami prognozy skutkéw finansowych przyjete w planie przeznaczenia
spowodujg generalny wzrost wartosci gruntéw przewidzianych pod zabudowe.
Przewiduje sie takze stopniowy wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci
od gruntéw przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustalen w tym
zakresie.

prawo wilasnosci



Naruszenie prawa wilasnosci jest mozliwe wytgcznie w przypadku realizacji
inwestycji celu publicznego i wylgcznie w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Ustalenia planu nie spowodujg koniecznosci przejecia gruntow dla realizaciji
celow publicznych o jakich mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty zwigzane z obronnoscig. Gmina Bledzew nie znajduje sie takze w zasiegu
strefy nadgranicznej. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie pozytywnie
odniosty sie do ustalen planu miejscowego.

9) potrzeby interesu publicznego

Przedtozony do uchwalenia plan miejscowy wazy interes publiczny i prywatny.
Planowane funkcje, uwzgledniajg interesy wtascicieli nieruchomosci, co jest zgodne
z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew. Ponadto nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktérego stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktére w toku
prac pianistycznych uzgadniaty i opiniowaty projekt.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajgc  lokalizacje  obiektéw infrastruktury na catym  obszarze,
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
W szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze
zm.).

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie
jawnoscig i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac. Zawiadomienia
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wglgdu publikowano w formie ogtoszen w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposob zwyczajowo
przyjety. Sposéb sktadnia wnioskow i uwag byt zgodny z wymaganiami okreslonymi
w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 18) oraz
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 40).

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci
Zapewnienie dostaw wody odbywac¢ sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociggowg
lub uje¢ wiasnych.

14) wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg zaréwno potrzeby interesu publicznego, jak i potrzeby
interesOw prywatnych. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego,
w szczegolnosci wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, konserwatorskich,
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infrastrukturalnych i komunikacyjnych. W trakcie trwania procedury planistycznej
w terminie wskazanym przez Woéjta Gminy Bledzew nie wptynety Zzadne wnioski
i uwagi ze strony spoteczenstwa.

[PROCEDURA W TOKU]

15) zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

16)

Ustalenia planu spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz regulujg obecne formy zagospodarowania
oraz w sposob zaplanowany i zorganizowany umozliwiajg wprowadzenie nowe;j
zabudowy. Zasady ksztafttowania nowej zabudowy zostaty wyczerpujgco zawarte
w zapisach ogolnych oraz szczegotowych czesci tekstowej oraz w regulacjach
rysunkowych.

wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy

Inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy sg okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym. W okresie 5 lat od dnia wejscia
w zycie planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢, ktére wynikatyby
z przyjetych ustalen. Nie nastgpi takze koniecznos¢ wykupu gruntéw pod cel
publiczny.

Realizacja ustalen planu miejscowego moze rowniez skutkowaC wptywami do
budzetu, ktére w chwili obecnej nie sg mozliwe do oszacowania.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy Bledzew zostat poddany
analizie w prognozie skutkéw finansowych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Chycina

1. Wstep

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), projekty miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, ktorej czescig jest niniejsza prognoza. Jej zakres obejmuje
elementy zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ww. ustawy.

Poszczegdlne zagadnienia, bedgce przedmiotem prognoz srodowiskowych znajdujg
umocowanie takze w szeregu innych aktow prawnych, ktérymi sg m.in.:

ustawy:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz.
2351 ze zm.),

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jedn. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),

— ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 ze zm.),

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233
ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 ze zm.),

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 ze
zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1973 ze zm.),

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn. Dz. U. z
2022 r. poz. 1072 ze zm.);

rozporzgdzenia:

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigetnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70),

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22002 r. Nr 75, poz. 690, ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie rodzajow,
typow i podtypdw rezerwatdw przyrody (Dz. U. z 2005 r. Nr 60, poz. 533),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty,
a takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713),

— rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
ze zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 r. Nr 25, poz. 133),

— rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie
rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie
decyduje o zaliczeniu go do zakfadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2013 r. poz. 1479),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowaC znaczne zanieczyszczenie poszczegdinych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz.
1169),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409).

Niniejsza prognoza =zostata wykonana na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Chycina, dla ktérego podstawe sporzgdzenia stanowi Uchwata Nr
XXXVII/314/22 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina.

Zasadnosc¢ objecia opracowaniem takiego obszaru wynikata z analizy przeprowadzone;j
przez Woéjta Gminy Bledzew przed podjeciem uchwaly intencyjnej, w ktorej wskazano na
potrzebe zaprojektowania zmiany obowigzujgcych rozwigzan dla gruntéw w tej czesci gminy,
takze wskutek ztozonego wniosku wiasciciela nieruchomosci.

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu
miejscowego dla srodowiska przyrodniczego (powietrze, gleba, wody powierzchniowe, wody
podziemne, klimat, fauna, flora, krajobraz) oraz innych elementéw takich jak zdrowie ludzi,
walory kulturowe, w tym tez we wzajemnym ich powigzaniu. Ponadto w jej zakresie nalezy
okreslic wrazliwos¢ i odpornos¢ srodowiska na presje, oraz mozliwosci zapobiegania,
ograniczania i kompensacji negatywnych oddziatywan na Srodowisko.

Obszar opracowania — dziatka nr ewid. 20/1 i 245 - obreb Chycina, liczy ok. 2,6 ha i
potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina, w odlegtosci okoto 380
m od Scistej zabudowy wsi, w odlegtosci okoto 3 km na potudnie od miejscowosci Bledzew.
Dziatki znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie terenow lesnych oraz rolnych, a takze
zabudowy zagrodowej. Teren ten nieznacznie uzytkowany jest rolniczo. Znaczna czesé
porosnieta jest drzewostanem w formie kultury sosnowej z fragmentarycznie wystepujgcym
podszytem robinii akacjowej, a takze punktowo kultury debowej. W obrebie dziatki nr ewid.
245 znajduje sie niewielkie wyrobisko - widoczne $lady po odkrywkowym wydobyciu
kruszywa naturalnego (piasku i zwiru).

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego wynika z treSci ztozonego
wniosku przez wtasciciela nieruchomosci nr 20/1 i zwigzanych z nim intencji przeznaczenia
terenéw pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana podstawowej funkcji i okreslenie
parametrow dotyczgcych zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
pozwoli na realizacje zamierzen inwestycyjnych. Dodatkowo objeto ustaleniami planu
miejscowego sasiednig dziatke ewid. nr 245, stanowigcg wtasnos¢ Gminy Bledzew, dla ktorej
takze przewiduje sie okreslenie funkcje uzytkowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy.
Aktualnie dla przedmiotowych nieruchomosci nie obowigzujg ustalenia planu miejscowego.
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Nowy dokument wskaze nowe gtdbwne przeznaczenie — zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, a takze okresli parametry dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym przebieg linii zabudowy, a takze wskaze obstuge komunikacyjng dla dziatek objetych
zmiang planu.

Ryc. 1. Lokalizacja obszaru opracowania projektu planu na tle ortofotomapy.

Legenda

= granica opracowania

Zrédto: opracowania wiasne na podstawie http:/powiat-miedzyrzecki.geoportal2.pl/

1.3. Metodologia opracowania i materiaty zrédtowe

Prognoze sporzadzono z uwzglednieniem opracowania ekofizjograficznego
podstawowego dla catej gminy Nowogrodek Pomorski, w ramach ktérego dokonano
szczegotowej charakterystyki uwarunkowan przyrodniczych, obejmujgcej takie elementy jak:

— uksztattowanie terenu, budowa geologiczna i zasoby surowcowe,

— warunki wodne,

— warunki glebowe,

— warunki klimatyczne,

— faunaiflora,

— powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem,

— formy ochrony przyrody wystepujgce w obszarze i jego sgsiedztwie,

— walory krajobrazowe i ich ochrona,

— ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,

— ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych,

— ocena stanu zachowania walorow krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania,

— ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi,

— ocena intensywnosci i charakteru zmian zachodzgcych w srodowisku,
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— ocena stanu Ssrodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

W trakcie prac nad prognozg dokonano rozpoznania istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i antropogenicznych. Diagnozy dokonuje sie przede wszystkim na podstawie
istniejgcych opracowan. Pozyskanie informacji dzieli sie zasadniczo na dwa etapy:

1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwigzanych z obszarem opracowania

(oraz niejednokrotnie szerszym ttem terenowym), takich jak:

— waloryzacja przyrodnicza gminy,

— materiaty kartograficzne — mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne,
geologiczne itp.,

— opracowania strategiczne i raporty (gtéwnie w zakresie ochrony $rodowiska,
gospodarki, gospodarki odpadami),

— opracowania planistyczne (np. obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego),

— opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne),

— inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne i tematyczne
dotyczace analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytuciji);

2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowi
istotne uzupetnienie etapu poprzedniego, podnoszgc znacznie poziom aktualno$ci
i precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen
prognostycznych.

W oparciu o zebrane informacje okresla sie stan funkcjonowania srodowiska na terenie
objetym opracowaniem oraz jego gtéwne problemy, a takze ewentualne cele i przedmiot
ochrony.

Dogtebne prace diagnostyczne dajg rzetelng baze informacyjng na temat stanu
zagospodarowania i funkcjonowania obszaru objetego planem. Pozwala to przystgpi¢ do
formutowania prognozy srodowiskowych skutkéw ustalen dokumentu planistycznego (tu:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Okreslenie konsekwencji daje
z kolei podstawe do wskazania sposobdéw ograniczania oddziatywan negatywnych, a takze
ewentualnych alternatywnych rozwigzan planistycznych.

Uzupetnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposob oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozenn dokumentu planistycznego w zycie. Kontrola zmian
w Srodowisku powinna polega¢ na obserwacji poszczegolnych komponentow Srodowiska
oraz jego kompleksowego funkcjonowania. Stopieh szczegétowosci i czestotliwosé badan
powinny by¢ wprost proporcjonalne do intensywnosci oddziatywania ustalen dokumentu na
Srodowisko naturalne i zycie ludzi.

2. Charakterystyka uwarunkowan przyrodniczych

Petna charakterystyka s$rodowiskowa analizowanego obszaru zawarta zostata
w opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew sporzgdzonym w 2017 r. W niniejsze;j
prognozie poszczegolne komponenty zostaty scharakteryzowane w skrotowej formie.

2.1. Polozenie administracyjne oraz fizyczno-geograficzne

Obszar opracowania zlokalizowany jest w gminie Bledzew. Jest to gmina wiejsja,
w powiecie miedzyrzeckim, w srodkowowschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego. Gmina
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graniczy z gminami: Miedzyrzecz, Deszczno, Skwierzyna, Przytoczna, Sulecin i Lubniewice.
Zgodnie z podziatem administracyjnym gmina Bledzew potozona jest w sSrodkowo-
wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie miedzyrzeckim, w podregionie
gorzowskim. Analizowany teren obejmuje grunty o powierzchni okoto 2,6 ha znajdujgce sie
w potudniowozachodniej czesci miejscowosci Chycina. Obszar opracowania zlokalizowany
jest w obrebie Pojezierza Poznanskiego. Srednio teren wznosi sie tutaj na wysoko$¢ 45-66m
n.p.m. W czesci pétnocnej mezoregionu znajdujg sie réownoleznikowe moreny czotowe fazy
poznanskiej zas na potudniowym zachodzie przebiega potudnikowo glacjotektoniczny Wat
Lwowecko-Rakoniewicki.

2.2. Uksztaltowanie terenu, budowa geologiczna i zasoby naturalne

Obszar wojewodztwa lubuskiego ma budowe wielopietrowg — kazde z pieter ma swdj
zespot skat, natomiast na powierzchni widoczne sg jedynie utwory pietra mtodoalpejskiego —
trzeciorzedowe i czwartorzedowe, ktorych migzszos¢ na analizowanym terenie siega 200-
250 m. Wedtug Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski w skali 1 : 50 000 (arkusz
Skwierzyna) na analizowanym terenie dominujg gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski
i zwiry lodowcowe.

Budowa geologiczna jest wynikiem szeregu procesow zachodzgcych w odlegtej
przesztosci. Obszar opracowania znajduje sie w obrebie rowniny sandrowej, zbudowanej
z osadow wodnolodowcowych stadiatlu gornego zlodowacenia Wisty (fluwioglacjalne,
rzeczno-lodowcowe i sandrowe). Zachodnia i pétnocna czes¢ ternu wraz z jego otoczeniem
znajduje sie na lokalnym wypietrzeniu, ktdérego wysokos¢ osigga wartos¢ 60 do 62,5 m
n.p.m. W jego potudniowej czesci wystepujg natomiast parabole i znaczne obnizenia.
Najnizsza rzedna terenu wynosi 50,2 m n.p.m.

2.3. Warunki wodne

Obszar Gminy Bledzew, zgodnie z Atlasem Podziatu Hydrograficznego Polski (2005),
potozony jest w zlewni rzeki Obry. Na analizowanym obszarze brak jest waod
powierzchniowych. Najblizej potozonym zbiornikiem wodnym jest Jez. Chycina oddalone
o okoto 795 m w kierunku pétnocno-wschodnim oraz Jez. Dlugie oddalone o okoto 1,1 km
w kierunku potudniowo-wschodnim.

Obszar objety planem w catosci znajduje sie w dorzeczu Odry, w regionie wodnym
Warty. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w granicach
opracowania wyzbaczono jednolotg czes¢ wod powierzchniowych JCWP Obra od wptywu do
zb. Bledzew do ujscia, i dla ktérego pod wzgledem stanu ekologicznego oraz chemicznego
okreslono stan dobry. W granicach opracowania nie ustanowiono obszaréw ochronnych
zbiornikbw wod srédlgdowych.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar opracowania lezy w Regionie Wielkopolskim
(v, subregionie lubusko-poznanskim. Cechg charakterystycznag modelu
hydrogeologicznego jest dwupoziomowy czwartorzedowo-miocenski, ztozony system
wodonosny, ktéry tworzg struktury hydrogeologiczne réznej genezy, o zrdéznicowanej
ciggtosci. Jest to system wielowarstwowy woéd podziemnych w utworach czwartorzedu
i miocenu, Scisle powigzanych z wodami Obry i jej doptywoéw. Dla zaspokojenia potrzeb
wodnych omawianego rejonu zasadnicze znaczenie majg wody czwartorzedowe, natomiast
udziat wod trzeciorzedowych w catkowitym poborze waéd jest niewielki.

W granicach opracowania nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wéd. Wedtlug Mapy
obszaréw gtéwnych zbiornikdw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce, obszar objety planem
znajduje sie poza zasiegiem Gidéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry obszar planu
potozony jest w obrebie JCWPd nr PLGW600059 regionu wodnego Warty. Wydzielona
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jednolita czes¢ wod podziemnych charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym
i chemicznym, a osiggniecie celow srodowiskowych tej JCWPd nie jest zagrozone.

2.4. Warunki glebowe

Obszar opracowania potozony jest w regionie glebowo-rolniczym zwanym Regionem
Przytocznej. Zmienno$¢ podtoza skalnego i uksztattowanie powierzchni, a w nastepstwie
zroznicowanie lokalnych warunkéw hydrologicznych, klimatycznych i florystycznych
zdeterminowaty przebieg procesow glebotworczych na analizowanym terenie.

Na przedmiotowym terenie dominujg gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne,
nalezgce do kompleksu zytniego dobrego i zytniego stabego oraz do kompleksu zytniego
bardzo stabego.

Nieruchomos$c¢ o nr ewid. 20/1 o powierzchni 2,33 ha sklasyfikowana jest wg ewidenciji
gruntéw i budynkéw jako grunty orne (RV i RVI) oraz grunty rolne zadrzewione i zakrzewione
(Lzr-RV), natomiast dziatka nr 245 sklasyfikowana jest jako kopaliny (K). Obszar objety
planem nieznacznie wykorzystywany jest rolniczo.

2.5. Warunki geotechniczne

Warunki geotechniczne na badanym obszarze sg generalnie korzystne. Wynika to
z gtebszego zalegania wdéd podziemnych oraz mniejszego udziatu gruntow stabonosnych.
Takze dodatni wptyw na lokowanie zabudowy na badanym obszarze ma mato urozmaicona
morfologia terenu. Jedynie we wschodniej czesci obszaru wystepuje uzytek K, w granicach
ktorego wystepuje obnizenie zwigzane z wczesniejszym uzytkowaniem tej dziatki pod
wydobycie zwirdw i piaskow. Z uwagi na niekorzystne warunki dla zabudowy zostat on
przeznaczony w projekcie planu pod zielen urzgdzong bez mozliwosci posadowienia
zabudowy.

2.6. Warunki klimatyczne

Obszar opracowania potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego, w obszarze
przenikania sie wplywow klimatéw oceanicznego i kontynentalnego. Teren ten cechuje sie
przewarzajgcym wptywem czynnikow klimatotworczych oceanicznych, przede wszystkim
naptywajg tu wilgotne masy powietrza polarno-morskiego, zwigzane z potnocnoatlantyckim
nizowym osrodkiem barycznym. Topoklimat ksztattowany jest przez takie czynniki jak:
rzezba terenu, szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki wodne. Istotny pozytywny wptyw
na topoklimat ma fakt potozenia w sgsiedztwie komplekséw lesnych, wsrdd terendw wolnych
od zabudowy. Lasy wplywajg fagodzgco na lokalny klimat, zmniejszajgc amplitudy
temperatur i podnoszgc wilgotno$¢ powietrza.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski A. Wosia (1993) obszar opracowania potozony
jest w Regionie Lubuskim (R-XIV). Specyficzng cechg tego regionu jest stosunkowo czeste
wystepowanie dni z pogodg gorgca, stoneczng, bez opadu. Mniej jest dni z typami pogody
przymrozkowe;j.

Potozenie badanego obszaru powoduje, Ze jest on tatwo przewietrzany. Dodatkowo
korzystny wptyw ma sgsiedztwo laséw i zadrzewien w blizszej i dalszej okolicy.

2.7. Flora i fauna

Dzisiejsza szata roslinna regionu jest tylko w matym stopniu odbiciem warunkéw
naturalnych srodowiska i jego zréznicowania geograficznego. Szata roslinna omawianego
terenu uksztattowata sie pod wptywem dotychczasowego uzytkowania. Uprawa ziemi
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sprawita, ze drastycznie zmienit sie charakter roslinnosci, nie tylko jej struktura, ale réwniez
sktad gatunkowy. Nastgpito znaczne jej ujednolicenie monokulturami roslin uprawnych
i tgkowych, a takze lesnych.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer i K. Zarzycki 1972) analizowany
obszar lezy w granicach Panstwa Holarktydy, Obszaru Eurosyberyjskiego, Prowincji
Nizowo-Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej, Dziale Battyckim (A), Poddziale Pas Wielkich
Dolin (A2), Krainie Wielkopolsko-Kujawskiej (7), Okregu Lubuskim (7b). Wedtug Podziatu
Polski na Krainy i Dzielnice przyrodniczo-leSne L. Mroczkiewicza i innych (1964) lezy
w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej, w Dzielnicy Lubuskiej.

Analizowany teren uzytkowany jest w nieznacznej czesci rolniczo — grunt orny. Wskutek
zaprzestania rolniczego wykorzystania pozostatej czesci teren ten porosniety zostat
drzewostanem w formie kultury sosnowej z fragmentarycznie wystepujgcym podszytem
robinii akacjowej, a takze punktowo kultury debowej. Bezposrednie sgsiedztwo
analizowanego obszaru stanowig lasy sSwieze (Lsw) oraz las mieszany Swiezy (LMsw).
Wsréd gatunkow drzew lasu swiezego wyrdznié mozna dgb szyputkowy, buk, sSwierk,
a w przypadku lasu mieszanego Swiezego dab, buk, Swierk, brzoze, osike, lipe i klon. Na
potudniowy zachdéd od badanego obszaru znajdujg sie grunty uzytkowane rolniczo — grunty
orne.

Wystepujgce w granicach obszaru planu jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie,
zbiorowiska roslinnosci wptywajg na ksztattowanie mikroklimatu analizowanego obszaru,
podnoszg walory estetyczno-krajobrazowe oraz spetniajg role wiatro i glebochronng.

Mozna przyjgé, ze fauna obszaru opracowania jest zréznicowana, typowa dla otwartych
obszarow nielesnych, potozonych wsrod gruntdw rolnych. Na analizowanym terenie spotkac
mozna pospolicie wystepujgce w catym kraju gatunki ssakéw, a wsrdd nich jeze, krety,
wiewiorki, ryjdbwkowate, lisy, myszy, dziki, a takze gatunkéw obcych jak szopy pracze czy
norki amerykanskie. Obecno$¢ w bezposrednim sagsiedztwie powierzchni lesnych, skutkuje
wystepowaniem zerujgcych saren, gtdwnie jesienig i zimg. Awifaune tych obszaréw stanowig
ptaki zwigzane przede wszystkim z siedliskami rolniczymi i lesnymi. Grupe te reprezentuje
m.in.: skowronek, pliszka zotta, potrzeszcz, przepiérka, bazant. Zadrzewienia i zakrzewienia
stanowig dogodne siedlisko do zycia dla gatunkow jak gotgb grzywacz, zieba, trznadel, kos,
pierwiosnek, piecuszek, kapturka, bogatka, stowik rdzawy, zieba, wilga, zaganiacz.
W sgsiadujgcych siedliskach lesnych spotkaé mozna m.in. dzieciota duzego, sikorke
czubatke, sikorke sosnéwke, swiergotka drzewnego i ziebe. W strefach brzegowych Jeziora
Chycina, oddalonego o koto 795 m w kierunku pétnocno-wschodnim lub Jez. Dtugiego,
oddalonego o okoto 1,2 km w kierunku potudniowo-wschodnim, spotka¢ mozna gagota
i cyraneczke. Bardzo prawdopodobna jest obecnos¢ zalatujgcych na Zzerowiska drapieznych
gatunkow ptakéw, wsrod ktérych mozna wskaza¢ myszotowa, jastrzebia, krogulca.

2.8. Formy ochrony komponentéw przyrodniczo-krajobrazowych

Obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Obry”. Przedmiotowa forma ochrony przyrody obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrozniajgcy sie krajobraz, o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na
mozliwoS¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar ,Dolina Obry” o tgcznej powierzchni 9259,41 ha,
potozony jest na terenie 4 gmin: Miedzyrzecz, Bledzew, Pszczew i Skwierzyna. Obecnie
obowigzujgcym aktem prawnym dotyczgcym obszaru jest uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz.
2304) i dalej zmieniona uchwatg Nr XXXVI1/526/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
25 pazdziernika 2021 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”. Czynna ochrona ekosysteméw obszaru chronionego
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krajobrazu realizowana jest w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega
na zachowaniu roznorodnosci biologicznej siedlisk Bruzdy Zbgszynskie;j.

Celem ochrony jest takze ochrona wartosci historycznych i kulturowych, oraz ochrona
waloréw krajobrazowych o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na
mozliwoS¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych.

Wg ww. aktu prawa dotyczgcego tej formy ochrony przyrody, obrebie planu zakazuje
sie:

- zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i towiecka,

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych byta przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko, ktéra wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu [art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody],

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,

- likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz
ten nie obowigzuje w granicach obrebu ewidencyjnego Chycina.

Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,naturowych” ptatéw siedlisk,
w zwigzku z czym nie identyfikuje sie probleméw ochrony sSrodowiska bezposrednio
dotyczgcych tego typu obszardéw.

Ponadto w bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania, w odlegtosci okoto 100 m i 150 do
200 m na pétnoc, zachdd i potudnie, znajduje sie szes¢ pomnikéw przyrody w postaci drzew
— deby szyputkowe i sosna czarna. Przedmiotowa forma ochrony przyrody obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz, o zrdéznicowanych ekosystemach,
wartosciowe ze wzgledu na mozliwoS¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Najblizszy Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Nietoperek”
(PLHO80003) znajduje sie w odlegtosci 3,9 km w kierunku potudniowym od granic planu.

Pozostate formy ochrony znajdujg sie w znacznej odlegtosci. Nie stwierdzono takze
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.

2.9. Krajobraz

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Obry”, co warunkuje urozmaicong rzezbg terenu wraz z innymi komponentami
Srodowiska naturalnego w postaci zespotow roslinnosci — istniejgcego drzewostanu, jak
i bezposredniego sasiedztwa kompleksow lesnych. Obejmuje tereny o charakterze
przeksztatconym antropogenicznie, w czesci uzytkowany jest rolniczo. Urozmaicona rzezba
terenbw w jego bezposrednim sgsiedztwie wraz z innymi komponentami sSrodowiska
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naturalnego, jakimi sg m.in. lasy wystepujgce wzdtuz Rynny Jezior Bledzewskich, zespoty
srodpolnej roslinnosci, obszary podmokte oraz tereny gruntdw ornych, tgk czy pastwisk
nadajg temu obszarowi interesujgce walory przyrodniczo-krajobrazowe.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru — po stronie wschodniej znajduje sie zabudowa
zagrodowa wsi Chycina.

3. Charakterystyka zamierzen planistycznych

Procedura sporzadzenia planu zostata wszczeta na wniosek wiasciciela dziatki nr ewid.
20/1, ktéry wskazat na potrzebe zmiany przeznaczenia z funkcji rolniczej na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng. Zasadniczo projekt zaktada przeznaczenie przedmiotowego
obszaru pod funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zieleni
urzadzonej. Wprowadzono przy tym szereg ustalen w zakresie szczegotowych parametrow
zagospodarowania izabudowy oraz zasad dotyczgcych komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow, w obszarze planu wystepujg grunty rolne.
Obszar ten nieznacznie wykorzystywany jest rolniczo.

Dla terenbw MNW (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej), na ktérych
zapisy planu dopuszczajg lokalizacje zabudowy okreslono parametry zabudowy,
W szczegolnosci:  maksymalng powierzchnie zabudowy, minimalng i maksymalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng, a takze gabaryty
budynkéw wraz z okresleniem rodzajow dachéw

Ustalono, ze zaopatrzenie w wode nastgpi z gminnej sieci wodociggowej lub ujec
wiasnych. W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Przy czym dopuszcza sie do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej
zagospodarowanie w sposéb indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczna,
z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru, nakazuje sie lokalizacje
nowych przewoddéw sSredniego iniskiego napiecia pod ziemig, a takze dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych z uwzglednieniem
pozostatych ustalen ogdlnych oraz ustalen szczegoétowych. Z kolei zaopatrzenie w energie
cieplng nastgpi z urzadzen indywidualnych, w tym wytwarzajgcych ciepto ze zrodet
odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujgcych site wiatru.

Wypracowany zostat takze uktad drogowy, ktéry obstuzy wydzielone w przyszioSci
dziatki budowlane.

4. Stan srodowiska przyrodniczego

4.1. Istniejgcy stan i problemy srodowiska przyrodniczego

Stan Srodowiska przyrodniczego jest uzalezniony w znacznym stopniu od
przeksztatcenia warunkéw naturalnych i stopnia zainwestowania, a takze uwarunkowan
o charakterze naturalnym. Obszar opracowania przeksztatcony jest w niewielkiej czesci
i cechuje sie stosunkowo dobrg jakoscig srodowiska. Wynika to z pofozenia wokét obszarow
otwartych, a takze sgsiedztwa terenow lesnych po potudniowej i pétnocnej stronie obszaru
opracowania. Obszar jest wolny od zabudowy. Na obszarze terenu nie zaszty zadne istotne
zmiany w zakresie uksztattowania terenu.

Podczas wizji lokalnej, ktéra odbyta sie we wrzesniu 2022 r. ustalono, iz obszar ten
nieznacznie wykorzystywany jest rolniczo. Znaczna czes¢ tego terenu porosnieta jest
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drzewostanem w formie kultury sosnowej z fragmentarycznie wystepujgcym podszytem
robinii akacjowej, a takze punktowo kultury debowej. W obrebie dziatki o nr ewid. 245
znajduje sie niewielkie wyrobisko — widoczne Slady po odkrywkowym wydobyciu kruszywa
naturalnego (piasku i zwiru).

Na analizowanym obszarze wiekszoS¢ gruntéw rolnych nie jest uzytkowanych rolniczo,
co doprowadzito do rozwoju roslinnosci segetalnej i ruderalnej. Skutki porzucenia
dziatalnosci rolniczej mogg prowadzi¢ do roznorakich zmian, zarowno korzystnych jak
i niepozgdanych, tj.: zmiany wiasciwosci fizycznych, przesuszenie gleby, degradacja
préchnicy, wymywanie azotu, erozja oraz nagromadzanie sie diaspor patogendéw choréb
i szkodnikdw. Ze wzgledu na brak danych poréwnawczych wystepuje duza trudnosc
w stwierdzeniu, ze zachodzg zjawiska degradacji lub rekultywacji gruntow. Dlatego nalezy
przyja¢, ze sukcesja wtorna nie spowodowata zmian jakosciowych w zakresie klas
bonitacyjnych.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego w obszarze opracowania majg przede
wszystkim indywidualne instalacje grzewcze na paliwo state zlokalizowane w granicach wsi
Chycina, szczegodlnie w okresie grzewczym przy bezwietrznej pogodzie, badz zaistnieniu
mgiet, czy zjawisk inwersyjnych. Z kolei zagrozeniem dla wod jest w giownej mierze
niebezpieczenstwo trudnego do oszacowania, ze wzgledu na swojg nature, zjawiska
przesigkow z terenow komunikacyjnych.

Kolejnym zrodtem emisji zanieczyszczeh powietrza jest transport. Pojazdy
samochodowe emitujg gazy spalinowe zawierajgce gtownie dwutlenek wegla, tlenek wegla,
tlenki azotu, weglowodory oraz pyty zawierajgce zwigzki otowiu, niklu, miedzi i kadmu.
Wpltyw zanieczyszczen komunikacyjnych na sSrodowisko zaznacza sie w najblizszej
odlegtosci od drogi. Pewne zagrozenie dla jakosci powietrza w granicach planu moze mie¢
ruch samochodowy na terenach komunikacyjnych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania. Najblizej pofozonym ciggiem komunikacyjnym jest przylegajgca do
potudniowej granicy planu publiczna droga gminna. Mimo to jako$¢ powietrza na obszarze
opracowania jest dobra, co wynika z jego charakteru jako przestrzeni otwartej dobrze
przewietrzanej, sgsiedztwa kompleksow lesnych i wolnych od zabudowy.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢ ze wskazane zagrozenia majg charakter lokalny
i w skali catego obszaru mato istotny. Generalnie jednak stan srodowiska przyrodniczego
nalezy okresli¢ jako dobry. Wszystkie komponenty zdegradowane sg w sposob nieznaczny,
co nie bedzie miato wptywu na planowane przeznaczenie i zagospodarowanie.

4.2. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji zatozen planu

Przy utrzymaniu obecnych form uzytkowania nie przewiduje sie wystgpienia istotnych
zmian w S$rodowisku omawianego obszaru. Obecnie analizowany teren jest wolny od
zabudowy, w niewielkiej czesci wykorzystywany rolniczo i takg funkcje moze petni¢ do czasu
realizacji ustalen planu miejscowego.

Na obszarze opracowania nie sg zlokalizowane podmioty gospodarcze ucigzliwe dla
srodowiska, ktore mogtyby mie¢ negatywny wpltyw na warunki rozwoju flory i bytowania
fauny, a takze inne komponenty s$rodowiska. Prognozowane zmiany w $rodowisku
przyrodniczym w zwigzku z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem
analizowanych terendéw, jak i mozliwoscig jego intensyfikacji, nie bedg miaty charakteru
gwattownych przeksztatcen, przy zatozeniu, ze nie wystgpig zadne dodatkowe czynniki
degradujgce w stosunku do juz istniejgcych.

Rozwdj przestrzenno-funkcjonalny sgsiedztwa analizowanego obszaru ma charakter
zrownowazony i odzwierciedla sie przede wszystkim w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i funkcji towarzyszacych rozwojowi stref zamieszkania. Istotne jest, aby
w Slad za inwestycjami kubaturowymi prowadzona byta stosowna rozbudowa i budowa sieci
i urzgdzen niezbednej infrastruktury technicznej. W ten sposéb rozwodj przestrzenno-
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funkcjonalny nie spowoduje pogorszenia stanu jakosci poszczegdlinych komponentow
lokalnego sSrodowiska, w tym w szczegdlnosci wéd powierzchniowych i podziemnych,
powietrza i gleby. Wazne jest takze witasciwe dostosowanie parametrow i architektury
projektowanej zabudowy do ekspozycji krajobrazowej. Nalezy takze dgzy¢ do harmonijnego
komponowania nowej zabudowy w istniejgce uksztaltowanie terenu, skutecznie
przeciwdziatajgc degradacji powierzchni terenu i niszczeniu naturalnych form
morfologicznych. Dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego — na poziomie
zabezpieczenia potrzeb mieszkancow w tym zakresie — przy zachowaniu wyzej opisanych
zatozen zapewni prawidtowy rozwoj funkcjonalny wsi Chycina.

W diluzszej perspektywie czasu, szczegolnie w przypadku braku realizaciji
projektowanego dokumentu, mozna zakfadac pojawienie sie negatywnych kierunkdw zmian
w srodowisku zwigzanych z presjg inwestycyjng. Biorac pod uwage bliskie sasiedztwo
miejscowosci Bledzew oraz Chycina prognozuje sie, ze nastgpi zajmowanie tych terenow
pod zabudowe w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, a wiec w sposéb nie do korica kontrolowany.

Wskutek tego mozliwe zmiany w sSrodowisku dotyczy¢ bedg przeksztatcen rzezby
terenu, warunkow topoklimatycznych oraz znaczacych zmian w krajobrazie. Ponadto rozwaj
przestrzenny wigza¢ sie bedzie z intensyfikacjg zagrozen w szczegodlnosci dla takich
elementéw Srodowiska jak powietrze, gleby oraz Srodowisko gruntowo-wodne. Ponadto
przewiduje sie ograniczanie powierzchni biologicznie czynnych, powstawanie nowych zrodet
emisji zanieczyszczen atmosferycznych, wigkszej ilosci odpadow, zagrozen dla $srodowiska
gruntowo-wodnego oraz ewentualnych zmian w bior6znorodnosci gminy.

Analizowany projekt planu reguluje strukture funkcjonalno-przestrzenng, tym samym
porzadkuje sposéb zabudowy, zagospodarowania terenu oraz jego wtasciwe uzytkowanie.

4.3.Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Na obecnym etapie formutowania ustalen planistycznych nie przewiduje sie wystgpienia
znaczacego oddziatywania na Srodowisko.

Dotychczasowe zmiany, ktére zaszly w Srodowisku na przestrzeni dziesiecioleci
bezposrednio na tym terenie dotyczg samoistnego zalesiania niewykorzystywanych gruntow
rolnych i niekontrolowanego wprowadzania gatunkéw niepozadanych takich jak robinia
akacjowa, stanowigce;j silnie ekspansywny gatunek inwazyjny.

Bardziej szczegotowe przewidywania bedg mozliwe na etapie realizacji funkciji
okreslonych w planie. W ramach okreslonych przeznaczehn zakazano lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko. Dodatkowo w momencie
realizacji zapiséw nalezy przestrzega¢ ogolnych zasad dotyczgcych ochrony srodowiska. Ze
wzgledu na skale przedsiewziecia oraz fakt lokalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej
na terenie dotychczas niezainwestowanym, istnieje teoretyczne ryzyko wystgpienia
negatywnych oddziatywan, w tym awarii. Konieczne jest wiec stosowanie rozwigzan
majgcych na celu ograniczenie ogélnego poziomu ryzyka do minimum. Prognoza zawiera
wytyczne w przedmiotowym zakresie.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym
lub krajowym, istotne w kontekscie planu

Z uwagi na lokalizacje oraz typ funkcji okreslonych dla wyznaczonych jednostek
funkcjonalnych, nie wskazuje sie celéw ochrony o znaczeniu ponadlokalnym. Dlatego
zastosowanie znajdujg tu ogolne zasady prosrodowiskowe stosowane w kazdej skali (np.
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zasada zrownowazonego rozwoju, stosowania czystych technologii itp.).

6. Oddziatywania ustalen planu miejscowego na poszczegdélne elementy
srodowiska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem, ktory nie reguluje
Scistych kwestii technicznych, zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem przedmiotowych
inwestycji. Jednak rozwazania zawarte ponizej zawierajg liczne informacje zgromadzone na
podstawie dokumentéw wykraczajgcych poza procedure sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych, negatywnych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze dla przedsiewzie¢ budowlanych zaakceptowanych zapisami planu
miejscowego. Ewentualne takie oddziatywania mogg wystgpi¢ jedynie w trakcie realizacji
inwestycji i bedzie miato charakter przejSciowy oraz ograniczony przestrzennie.

6.1. Powietrze

Oddziatywanie przedsiewziecia na jakos¢ powietrza atmosferycznego wigze sie z emisja
zanieczyszczen. W analizowanym przypadku poziom emisji zalezy gtéwnie od trzech
czynnikbw — sposobu zagospodarowania terenu, pozyskiwania energii cieplnej oraz ruchu
samochodowego generowanego przez inwestycje.

Sposob zagospodarowania terenéw (MNW) na obszarze objetym planem wynika
bezposrednio z planowanej funkcji o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym. Funkcja
ta cechujg sie nastepujgcym stopniem intensywnosci zagospodarowania izabudowy.
Zatozenia projektowe pozwalajg na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy przy
maksymalnej intensywnosci do 0,6 i wysokosci zabudowy do 10 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego ustalono na
minimalnie 50% powierzchni dziatki.

Wprowadzenie zabudowy wigze sie z koniecznoscig pozyskiwania energii cieplnej do
ogrzania budynkéw, co z kolei skutkuje emisjg zanieczyszczen pochodzgcych z systemow
grzewczych. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie budowy zbiorowej sieci
grzewczej, dlatego preferowanym sposobem ogrzewania powinny by¢ instalacje
z wykorzystaniem indywidualnych Zrédet ciepta, w tym urzadzen wytwarzajgcych
i wykorzystujgcych energie ze zrodet odnawialnych, z wylgczeniem biogazowni i urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru. Realizacja zapisow planu zminimalizuje oddziatywania
dopuszczonego w planie zagospodarowania na powietrze atmosferyczne.

Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze wraz z wprowadzeniem nowej zabudowy na
dotychczas otwarte tereny, utrudnione moze zosta¢ przewietrzanie. Projekt dokumentu
zakfada lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MNW), ale
zuwagi na funkcje oraz matg skale terenu, a takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko nalezy przyjgé, ze oddziatywanie to
bedzie nieucigzliwe. Ze wzgledu na odlegtos¢ od istniejgcej zabudowy nie powinno dojs¢ do
wystgpienia skumulowanego efektu pogorszenia jakosci powietrza. Pozytywny wplyw na
warunki aerosanitarne bedzie miato sgsiedztwo obszarow lesnych i niezabudowanych, ktore
zapewniajg stalg regeneracje powietrza. W zwigzku z pojawieniem sie nowej funkgji
powodujgcej wzrost intensywnosci zagospodarowania, wzrosnie natezenie ruchu
samochodowego w rejonie inwestycji, a wraz z nim emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych spowodowana nagromadzeniem w jednym miejscu wiekszej liczby samochodow.
Wzrost ten jednak réwniez nie przyczyni sie do przekroczenia obowigzujgcych limitéw
zanieczyszczen, ktore na terenie powiatu miedzyrzeckiego wykorzystywane sg w niewielkim
stopniu. Nalezy zaznaczy¢, ze w granicach planu wyznaczono duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej (min. 50% dziatki budowlanej). Ruch na terenie komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR) bedzie odbywat sie z niewielkimi predko$ciami i bedg to wytgcznie zjazdy
i wyjazdy. Hatas komunikacyjny pochodzgcy z drogi gminnej przylegajgcej do potudniowej
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granicy planu nie bedzie ucigzliwy dla terenow MNW ze wzgledu na stosunkowo mato
intensywny ruch pojazdéw. Dodatkowo dla terenow MNW ustalono, ze sg objete ochrong
przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikujg sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast oddziatywan majgcych charakter chwilowy mozna
sie spodziewac w trakcie realizacji inwestyciji (ruch i praca maszyn budowlanych).

Generalnie nie przewiduje sie zatem istotnych statych oddziatywan bezposrednich
i posrednich oraz oddziatywan wtornych i skumulowanych na jakos¢ powietrza.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg wody powierzchniowe. Najblizej
potozonym zbiornikiem wodnym jest Jez. Chycina oddalone o okoto 795 m w kierunku
potnocno-wschodnim oraz Jez. Dilugie oddalone o okoto 1,1 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Wody podziemne znajdujg sie stosunkowo gteboko pod powierzchnig gruntu,
a powierzchniowe warstwy geologiczne cechujg sie znaczng podatnoscig na infiltracje
zanieczyszczen. Na scistym obszarze opracowania gtebokos¢ zalegania wod podziemnych |
poziomu wynosi ok 2,5 m p.p.t.

Zagrozeniem dla wdd sg zanieczyszczenia pochodzgce z obiektéw budowlanych, jak
réwniez z pojazdow poruszajgcych sie w granicach obszaru objetego planem. W chwili
obecnej w granicach planu nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Zatozenia projektowe
dopuszczajg zagospodarowanie Sciekow komunalnych w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrebnymi do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.

Natomiast w zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sie
zasadniczo do gruntu w granicach wiasnej dziafki.

Oprécz odprowadzania zanieczyszczen istotne jest takze zaopatrzenie w wode oraz
wykorzystanie zasobéw wodnych na terenie objetym planem. W zakresie zaopatrzenia
w wode ustala sie z gminnej sieci wodociggowej lub z uje¢ wtasnych.

W zwigzku z lokalnie ptytszym zaleganiem wdd przy obnizeniu terenu w poétnocno -
Srodkowej czesci obszaru planu, nalezy szczegdlnie monitorowa¢ sposob prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowe;j.

Wprowadzenie sztucznych nawierzchni terenu, poprzez realizacje planowane;j
zabudowy, zwigksza ryzyko pogorszenia stosunkéw wodnych, zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo-wodnego oraz wystgpienia zmian w lokalnym obiegu wody. Przewiduje sie
zmniejszenie ilosci wody infiltrujgcej do gruntu wynikajgce z redukcji powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenie retencji wod w wierzchniej warstwie gleby, zwiekszenie odptywu wod
opadowych i roztopowych oraz zwiekszenie poboru wody i ilosci wytwarzanych sciekow.

Realizacja inwestycji w obszarach wskazanych do zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej wptynie na zmiany stosunkow wodnych spowodowane
odwodnieniem obszarowym wokot obiektéw kubaturowych. Lokalna zmiana stosunkow
wodnych zwigzana z powstaniem obiektow nie spowoduje trwatego obnizenia poziomu waéd
gruntowych. Realizacja planowanego zagospodarowania nie bedzie prowadzi¢ do
odwodnien mogacych negatywnie oddziatywa¢ na wody powierzchniowe i podziemne oraz
naruszac¢ naturalnej dynamiki wéd podziemnych na omawianym terenie.

W trakcie realizacji funkcji planistycznych i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu mogg zaistnie¢ sytuacje awaryjne, ktérych skutkiem moze by¢ wyciek
niewielkich iloéci substancji ropopochodnych do gruntu, pochodzacych z pojazdéw i maszyn
budowlanych (w wyniku ich ewentualnej awarii). Jednakze zanieczyszczenia gruntu
substancjami ropopochodnymi sg mato prawdopodobne, dotyczg tylko krétkotrwatego etapu
budowy i nie wigzg sie z ryzykiem zanieczyszczenia wod podziemnych.

Podsumowujgc, realizacja ustalen zgodnie z projektem planu miejscowego nie bedzie

15



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Chycina

mie¢ bezposredniego negatywnego wptywu na wody gruntowe i powierzchniowe. Warunkiem
takiego stanu rzeczy jest wypetnienie zatozen projektu planu w zakresie gospodarki wodno —
Sciekowej, a takze spetnienia elementarnych wymogéw ochrony Srodowiska zaréwno
w czasie realizacji potencjalnych przedsiewzie¢ jak tez w czasie ich eksploatacji. Przy
zalozeniu uzycia sprawnego technicznie sprzetu w czasie realizacji inwestycji (szczelne
silniki spalinowe, zachowanie wymogoéw zwigzanych z uzupetnianiem paliw itp.) nie
przewiduje sie mozliwosci negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe
i podziemne.

6.3. Powierzchnia ziemi i gleby

W trakcie prac budowlanych moze wystgpi¢ oddziatywanie na powierzchnie ziemi. Bedg
to najprawdopodobniej zmiany polegajgce na wykopach i przemieszaniu mas ziemi. Prace te
wynikajg z niezbednego przygotowania podtoza pod zabudowe oraz uksztattowania terenu
w zakresie koniecznym dla petnienia funkcji przewidzianych planem. Charakter i zakres
przeksztatcenia powierzchni ziemi bedzie zwigzany z zakresem prac niwelacyjnych
zwigzanych z budowg obiektéw kubaturowych, podziemnych sieci technicznych oraz
urzadzenia dziatek. Tereny w czesci przestang by¢é biologicznie czynne, a prace
inwestycyjne mogg spowodowac antropogenizacje gruntdbw poprzez wymieszanie warstw
gruntowych oraz nawiezienie nowej ziemi.

Projekt planu umozliwia pokrycie zabudowg maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej na terenach MNW. Dodatkowo na wszystkich terenach MNW okreslono
powierzchnie biologicznie czynng na poziomie minimalnie 50% dziatki budowlanej, ktore nie
mogg zosta¢ utwardzone. Pomimo, Zze oddziatywania na powierzchnie terenu bedg miec
charakter trwaly, nie przewiduje sie by mialy one istotny negatywny wptyw na
funkcjonowanie srodowiska w rejonie objetym planem miejscowym.

Nastepstwem realizacji ustalen zawartych w planie bedzie powiekszenie areatu gruntow
wykluczonych z uzytkowania rolniczego i terenow otwartych oraz zmiana uzytkowania
gruntdw na rzecz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nieuniknione jest trwate
wytaczenie gleb z produkgciji rolnej, jednakze nie przewiduje sie znacznego ubytku potencjatu
produkcyjnego gleb w gminie Bledzew. W granicach planu nie znajdujg sie grunty rolne klas
I-11l. Nie jest zatem wymagana zgoda ministra ds. rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Charakter i zakres przeksztatlcenia obszaru nie przewiduje mozliwosci emisiji
zanieczyszczen do gleby lub ziemi. Nie jest przewidziana réwniez mozliwo$¢ wprowadzania
Sciekow z bezposrednio do gruntu. Podczas pracy maszyn i pojazdéw, moga wystgpi¢ ich
awarie, w wyniku ktérych moze doj$¢ do bezposredniego zanieczyszczenia gruntu olejami
i/lub substancjami ropopochodnymi w przypadku niepodjecia odpowiednich dziatan
zaradczych. Tego rodzaju potencjalne zagrozenie ma charakter chwilowy i zwigzany jest
z mozliwoscig przedostania sie do gruntu tylko niewielkich ilosci zanieczyszczen,
a przestrzenny zasieg nalezy traktowac, jako punktowy, niemajgcy wiekszego znaczenia dla
lokalnego srodowiska przyrodniczego. Przy uwzglednieniu odpowiednich zabezpieczen,
zagrozenie to bedzie niewielkie.

Ze wzgledu na istniejgce uksztattowanie terenu oraz skale zatozenh planistycznych
realizacja rozwigzan proponowanych w projekcie planu miejscowego wywota relatywnie
nieduze zmiany w uktadzie powierzchniowych warstw geologicznych (poprzez przerwanie ich
ciggtosci lub wymieszanie gruntow).

6.4. Zasoby naturalne

Na przedmiotowym terenie nie prowadzi si¢ i nie przewiduje sie rozpoczecia eksploataciji
kopalin pospolitych. Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu granic
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udokumentowanych zt6z oraz nie znajduje sie w zasiegu istniejgcych i projektowanych
terendw gorniczych i obszaréw gorniczych.

6.5. Klimat

Realizacja przedsiewzie¢ zwigzanych z planem nie powinna negatywnie oddziatywac na
klimat, zarébwno obecnie, jak i w przysziosci. Potencjalne zmiany mogg dotyczy¢ jedynie
przeksztatcen topoklimatu, zwlaszcza w rejonie zabudowan i utwardzenia terenu. Zmiany te
mogg dotyczy¢ lokalnego wzrostu temperatury powietrza oraz zmniejszenia mozliwosci
przewietrzania. Ich skala bedzie jednak nieistotna i nie bedzie oddziatywac¢ poza granicami
przedmiotowego terenu.

6.6. Florai fauna, r6znorodnos¢ biologiczna

Ocena wplywu realizacji zatozen planu miejscowego na réznorodnosc¢ biologiczng
obszaru jest zagadnieniem trudnym. Na podstawie przyjetych zatozen mozna dokonac
przyblizonej i zgeneralizowanej oceny wptywu na poszczegolne grupy roslin i zwierzat,
biorgc pod uwage lokalne uwarunkowania oraz planowang funkcje. W chwili obecnej znane
sg jedynie obszary, na ktorych mogg zachodzi¢ procesy inwestycyjne oraz graniczne
parametry obiektéw przewidzianych planowang funkcjg. Nie sg jednak znane doktadne
lokalizacje, ilo$¢, wielko$¢ i forma obiekiow, a takze ostateczna intensywnosé
zagospodarowania. Kazdorazowe wprowadzenie zabudowy oraz zwigkszenie intensywnosci
zagospodarowania moze wptyng¢ na ograniczenie bioréznorodnosci analizowanego terenu
oraz zmniejszenie populacji wystepujgcych tu gatunkéw. Intensyfikacja zagospodarowania
spowoduje takze nieuniknione zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zajetych
przez roslinnos¢. Realizacja ustalen planu na czesci analizowanego terenu spowoduje utrate
bazy zerowiskowej fauny, ktorej siedliskiem bytowania sg grunty orne, uzytki zielone
i nieuzytki.

Pod wzgledem waloréw florystycznych obszar opracowania nie przejawia cech ponad
przecietnych.

Caty obszar planu stanowi teren zadrzewiony, ktéry wskutek zaprzestania prowadzenia
gospodarki rolnej i naturalnej sukcesji, zostanie zastgpiony zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Wspomniany obszar to w przewadze teren zadrzewiony w sosng zwyczajng
z domieszkg inwazyjnej robinii akacjowej, brzozy czy debu szyputkowego. Tworzy on zatem
jednorodng strukture przyrodniczg ze zbiorowiskami roslinnymi o stosunkowo matym
zroznicowaniu biotycznym w poréwnaniu do przylegtych terendw lesnych. Wskutek
planowanego zainwestowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zmniejszy sie
powierzchnia biologicznie czynna i ograniczona zostanie swobodna migracja zwierzat oraz
roslin na niewielkim obszarze. Ze wzgledu na zasieg i skale nie bedzie to jednak miato
znaczenia dla przylegtych kompleksow lesnych. Obszar objety planem ma silng obudowe
biologiczng w postaci terenéw lednych, wolnych od zabudowy, w niedalekiej odlegtosci takze
wodnych, ktore stanowig wystarczajgcy bufor pomiedzy terenami z gatunkami chronionymi
i lasami oraz terenami przeznaczonymi do zabudowy, a takze z powodzeniem mogg przejgé
funkcje obszaru objetego planem. Z uwagi na powyzsze, mozliwosci absorpcyjne lokalnego
Srodowiska sg wieksze, a uwzglednienie wytycznych zawartych w niniejszym dokumencie
pozwoli na minimalizacje ryzyka wystapienia negatywnych oddziatywan.

Przeobrazenia szaty roslinnej zwigzane bedg takze z nastepujgcymi skutkami:
— nieodwracalng likwidacjg pokrywy roslinnej w miejscu budowy obiektow
kubaturowych i realizacji pozostatego zagospodarowania,
— chwilowg likwidacjg pokrywy roslinnej w miejscach prowadzenia prac budowlanych,
ktéra po zakonczeniu realizacji zagospodarowania zastgpiona zostanie przez zespoty
roslinnosci urzgdzone;j.
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Nalezy jednak mieC na uwadze, iz grunty orne, z uwagi na nietrwatg pokrywe roslinng
i state zabiegi rolnicze stanowig ekosystem relatywnie ubogi, bez stabilnych siedlisk
roslinnych, stanowisk roslin cennych i chronionych. Otwarta przestrzen z niewielkg iloscig
zadrzewien, regularne zabiegi rolnicze i sgsiedztwo ciggow komunikacyjnych sprawiajg, ze
wystepuja tu jedynie synantropijne i pospolite gatunki zwierzat.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania cennych form roslinnosci
podlegajacych ochronie prawnej. Sktad gatunkowy fauny i flory ogranicza sie do pospolitych
gatunkow spotykanych w srodowisku przeksztatconym przez cztowieka. Jest to obszar ktory
mozna zaliczy¢ do ekotonu, czyli miejsca zerowania zwierzyny pomiedzy sgsiadujgcymi
ekosystemami.

Na obecnym etapie mozna zatozyé, ze wptyw na faune i flore bedzie niewielki,
a potencjalne negatywne oddziatywanie uznane za nieistotne. Caty obszar objety planem
znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”, gdzie obowigzuja
ustalenia odrebne, tj. m in. uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,Dolina Obry” [Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 2304] i dalej zmieniona uchwatg Nr
XXXV1/526/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”,

6.7. Krajobraz

Zagospodarowanie otwartego terenu, w gtdwnej mierze zadrzewionego, w niewielkim
stopniu uzytkowanego rolniczo, znaczgco wptynie na przeksztatcenie dotychczasowego
krajobrazu, ktore zostanie zastgpione zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter trwaty oraz dtugoterminowy. Wspomniany obszar to
w przewadze teren zadrzewiony w sosng zwyczajng z domieszkg inwazyjnej robinii
akacjowej, brzozy czy debu szyputkowego. Tworzy on zatem jednorodng strukture
przyrodniczg ze zbiorowiskami roslinnymi o stosunkowo matym zréznicowaniu biotycznym
w poréwnaniu do przylegtych terendw lesnych. Wskutek planowanego zainwestowania pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna
i ograniczona zostanie swobodna migracja zwierzat oraz roslin na niewielkim obszarze. Ze
wzgledu na zasieg i skale nie bedzie to jednak miato znaczenia dla przylegtych kompleksow
leSnych. Wplyw przeksztatcen ograniczony bedzie jednak tylko do skali lokalnej, a skala
przeksztatcen zaleze¢ bedzie od charakteru zagospodarowania poszczegolnych dziatek.

Trudno jednak stwierdzi¢, aby oddziatywanie to miato status jednoznacznie negatywny.
Realizacja zatozen planu spowoduje catkowite przeksztatcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego. W krajobrazie pojawig sie nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz
z pozostatymi elementami zagospodarowania stworzg nowy krajobraz.

Z uwagi na fakt, ze obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”, a takze w do$¢ bliskiej odlegtosci od Jez. Chycina
i Jez. Dlugiego oraz terendow wolnych od zabudowy mozna stwierdzi¢, ze istniejgcy krajobraz
przedstawia korzystne wartosci. Ujemny wptyw przysztego zainwestowania na krajobraz,
powinno obnizy¢ zachowanie wysokiego standardu zabudowy i zagospodarowania, w tym
elewacji i zieleni urzgdzonej na terenach w granicach planu miejscowego.

Realizacja zatozen planu spowoduje przeksztalcenie w kierunku krajobrazu
antropogenicznego o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przewidywany wptyw realizacji ustalen planu na krajobraz bedzie miat zatem wymiar
lokalny i nie zmniejszy gtéwnych waloréw krajobrazowych gminy Bledzew.

6.8. Zdrowie ludzi
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Obszar planu miejscowego jest atrakcyjny krajobrazowo, z uwagi na potozone blisko
laséw i jezior, z czesciowymi otwarciami widokowymi. Przewidywane oddziatywanie na
krajobraz polega¢ bedzie na usytuowaniu w przestrzeni terendow lesnych mozliwego
zainwestowania zwigzanego z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Moze to
by¢ zabudowa kubaturowa z maksymalnym wskaznikiem intensywnosci zabudowy na
poziomie 0,6, maksymalng powierzchnig zabudowy odpowiednio 30% oraz minimalng
powierzchnig biologicznie czynng 50% . Ustalenia te spowodujg zmiany w krajobrazie.

Na zdrowie ludzi bezposredni wptyw majg wszelkie czynniki zakitdcajgce
i zanieczyszczajgce (m.in. zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb omoéwione wczeséniej).
Znaczacy wptyw majg rowniez stresory takie jak hatas i wibracje oraz szkodliwe pola
elektromagnetyczne. Z racji planowanej funkcji nalezy przyjac, iz negatywne oddziatywanie
na zdrowie ludzi, moze wystgpi¢ jedynie podczas budowy i prac ziemnych.

W fazie budowy, jako krotkoterminowe negatywne oddziatywanie mozna wskazac
zwiekszony hatas wywofany pracg maszyn i ruchem srodkéw transportu. Natomiast w fazie
eksploatacji mozna sie spodziewa¢ mato istotnego wzrostu hatasu komunikacyjnego
w wyniku intensyfikacji ruchu kotowego. Hatas komunikacyjny pochodzacy z drogi gminnej
graniczgcej od potudnia a obszarem planu mozna uznac¢ za mato istotny. Dla terenbw MNW
ustalono strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg
okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

Reasumujgc w zwigzku z pojawieniem sie nowej funkcji powodujgcej wzrost
intensywnos$ci zagospodarowania, wzrosnie natezenie ruchu samochodowego. Wzrost ten
nie przyczyni sie jednak do przekroczenia aktualnie obowigzujgcych limitow zanieczyszczen.
Ruch na drodze wewnetrznej (KR) bedzie odbywat sie z niewielkimi predkosciami i bedg to
wytgcznie zjazdy i wyjazdy. Generalnie nie przewiduje sig, aby poziom hatasu na obszarze
objetym planem przekroczyt dopuszczalne normy.

6.9. Zaleznosci miedzy elementami sSrodowiska

Srodowisko przyrodnicze cechuje sie nierozerwalng wspdtzaleznoscig wszystkich jego
elementéw. Jesli zmianie ulega jeden z komponentow, nie pozostaje to bez znaczenia dla
stanu i funkcjonowania pozostatych.

Realizacja potencjalnych przedsiewzieé bedzie zaburzac istniejgce zalezno$ci pomiedzy
réznymi elementami srodowiska jedynie w stopniu niewielkim. Potencjalne prace ziemne nie
bedg zaktéca¢ w stopniu istotnym relacji pomiedzy warunkami glebowymi, a warunkami
hydrologicznymi jak tez pomiedzy warunkami siedliskowymi, a florg i fauna.

Jednym z najwrazliwszych komponentéw srodowiska przyrodniczego jest réznorodnos¢
biologiczna, ktéra zwykle ulega obnizeniu wraz ze zmiang warunkoéw zyciowych na danym
terenie. Procesy inwestycyjne mogg prowadzi¢ do zmniejszenia sktadu gatunkowego fauny
i flory. Wskutek zagospodarowania moze zmienic¢ sie topoklimat, a takze klimat akustyczny.
Na terenach dotychczas otwartych moze nastgpi¢ przerwanie lub ograniczenie wymiany
ekologicznej z otoczeniem. Konieczne jest zatem takie ksztattowanie zagospodarowania,
aby ograniczy¢ do minimum powstawanie barier ekologicznych (np. umiarkowane
stosowanie ogrodzen).

W celu zniwelowania negatywnego wptywu potencjalnych inwestycji na istniejgce
powigzania i zaleznosci ekologiczne zastosowano w planie miejscowym nastepujgce
ustalenia:

- ustalono, Zze obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Dolina Obry”, gdzie obowigzujg ustalenia odrebne;

-z racji przewidzianej gtownej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
w planie wprowadzono min. 50% powierzchni biologicznie czynnej.
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Nalezy zaznaczyC, ze realizacja potencjalnych inwestycji (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na istniejace powigzania i zaleznosci
ekologiczne zarowno wewngtrzgatunkowe jak tez miedzygatunkowe. Takze ze wzgledu na
lokalne uwarunkowania srodowiskowe oraz skale i charakter planowanej inwestycji, nie
przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian we wzajemnych zaleznosciach pomiedzy
elementami Srodowiska zaréwno na przedmiotowym obszarze jak i terenach sgsiednich.

6.10. Przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 i inne obszary chronione

Obszar objety planem miejscowym jest poza granicami obszarow Natura 2000.
Najblizszy Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk ,Nietoperek”
(PLHO80003) znajduje sie w odlegtosci 3,9 km w kierunku potudniowym od granic planu.
Siedliska i gatunki, dla ktérych utworzono ten obszar, z racji odlegtosci nie sg w zaden
spos6b narazone na negatywne oddziatywanie funkcji przewidzianych w projekcie, poniewaz
gtdbwnymi zagrozeniami dla obszaru NATURA 2000 sg zmiany sposobu uzytkowania terenéw
wchodzgcych w jego sktad.

Realizacja funkcji przyjetych w projekcie planu miejscowego nie bedzie miata réwniez
negatywnego wptywu na cele ochrony potozonego w jego obszarze Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Obry” o tgcznej powierzchni 9259,41 ha, potozony jest na terenie 4 gmin:
Miedzyrzecz, Bledzew, Pszczew i Skwierzyna. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym
dotyczgcym obszaru jest uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 2304) i dalej zmieniona uchwatg Nr
XXXVI1/526/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”,
w ktorej zawarte sg zakazy oraz obostrzenia jakie obowigzujg na terenie obszaréw
chronionego krajobrazu. Dodatkowo wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Na terenie obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” zakazuje sie:

— zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng,
lesng, rybacka i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

— likwidowania naturalnych  zbiornikdbw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodnobtotnych;

— budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej (zakaz nie obowigzuje w obrebie ewidencyjnym Chycina).

Przy zatozeniu, ze przedstawione w planie przeznaczenie terenu bedzie w pefni
zrealizowane, nie prognozuje sie pogorszenia stanu chronionego obszaru. Generalnie
planowana nowa zabudowa i zagospodarowanie charakteryzuje sie niskg intensywnoscia,
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a jej parametry i wskazniki stanowig optymalne zabezpieczenie wystepujgcych w granicach
planu wartosci przyrodniczych. Nie wystgpi trwata zmiana stosunkow wodnych, a likwidacja
powierzchni biologicznie czynnych w skali planu jest nieznaczna. W zwigzku z powyzszym
biorgc pod uwage skale oraz rodzaj przeksztatceh nie przewiduje sie wptywu na te forme
ochrony przyrody.

Pozostate formy ochrony znajdujg sie w znacznej odlegtosci. Nie stwierdzono takze
wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat i roslin.

Siedliska przyrodnicze i gatunki, dla ktérych utworzono ten obszar, z racji odlegtosci nie
sg narazone na bezposrednie negatywne oddziatywanie funkcji przewidzianych w projekcie.
Dodatkowo dla tych form ochrony przyrody nie ustanowiono dotychczas planu zadan
ochronnych. Nie zidentyfikowano innych form ochrony przyrody oraz ,naturowych” pfatow
siedlisk, w zwigzku z czym nie identyfikuje sie problemdéw ochrony srodowiska bezposrednio
dotyczgcych tego typu obszardéw.

6.11. Wplyw istniejacych i projektowanych przedsiewzieé

Istotnym aspektem w ocenie wptywu inwestycji na omawianym obszarze jest potencjalne
oddziatywanie skumulowane. Skumulowane oddziatywania pojawiajg sie w wyniku fgcznych
skutkow jakie niosg za sobg wczesniejsze, obecne oraz przyszie inwestycje. Z uwagi na
usytuowanie terenu w obszarach wolnych od zabudowy oraz w dos¢ bliskiej odlegtosci od
wod powierzchniowych oraz terendw lesnych teren jest dobrze przewietrzany i oddziatywanie
skumulowane nie bedzie miato miejsca.

Na obszarach, na ktérych planowana jest budowa duzej liczby obiektow efekt
skumulowany bedzie wiekszy, niz w przypadku realizacji pojedynczych inwestycji w obrebie
planu. Wielkos¢ efektu skumulowanego =zaleze¢ bedzie od liczby planowanych
przedsiewziec.

Zapisy planu ustalajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
(MNW) wprowadzajac przy tym zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 71), ktéry w zasadniczy sposob ogranicza potencjalne konflikty w
zakresie gtéwnego przeznaczenia.

Nalezy zaznaczyé, Zze nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania skumulowanego
zarowno w granicach planu jak i w jego sgsiedztwie.

6.12. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego planem nie spowoduje ingerencji w wazne obiekty objete ochrong
konserwatorska typu zabytki ruchome i nieruchome, cenne uktady urbanistyczne, strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, itp., poniewaz w obszarze
opracowania nie wystepujg tego typu obiekty.

7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Z uwagi na charakter przewidywanych inwestycji oraz zasieg terytorialny, nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywania transgranicznego.
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8. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko

Negatywne oddzialywanie na $rodowisko, wynikajgce z realizacji ustaleh planu
miejscowego, moze zosta¢ wyeliminowane lub zminimalizowane dzigki podjeciu okreslonych
dziatan. Tam, gdzie nie ma mozliwosci uniknigecia lub wydatnego zmniejszenia negatywnego
wptywu na Srodowisko, nalezy stosowaC kompensacje przyrodniczg, ktéra pozwoli
zrownowazy¢ utracony potencjat.

Dodatkowo na obecnym etapie mozna sformutowaé kilka podstawowych zasad
minimalizujgcych potencjalne negatywne oddziatywanie na srodowisko. Zasady te zostaty
czeSciowo zaimplementowane do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, natomiast pozostate zalecenia powinny zosta¢ uwzglednione na dalszych
etapach procesu inwestycyjnego, w tym:

1) bezwzgledne przestrzeganie zapisdéw prawnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

2) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢ ucigzliwosc
proponowanych funkcji do granic wtasnego terenu;

3) stosowanie rozwigzan i technologii pozwalajgcych ograniczy¢ ucigzliwosé inwestycji
liniowych (takich jak drogi, magistralne sieci przesytowe itp.);

4) ograniczenie emisji zanieczyszczenh do powietrza atmosferycznego poprzez:

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),

— instalowanie urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do atmosfery
(filtry),

— stosowanie zrodet energii cieplnej charakteryzujgcych sie niskim stopniem emisji
zanieczyszczen do atmosfery (np. energia elektryczna, gaz ziemny),

— stosowanie zieleni izolacyjnej w poblizu punktowych i liniowych zrédet emis;ji
zanieczyszczen,

— wifasciwa organizacja uktadu komunikacyjnego pozwalajgca na ograniczenie
ruchu samochodowego do niezbednego minimum;

5) ograniczenie emisji zanieczyszczen do wéd podziemnych i gleby poprzez:

— petne podtgczenie obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej,

— budowe sprawnego systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

— stosowanie technologii ,przyjaznych srodowisku” (technologie budowlane
i eksploatacyjne),

— montaz instalacji pozwalajgcych na oszczedne gospodarowanie wodg (np. obieg
zamkniety),

— witasciwe izolowanie elementdw infrastruktury, = mogacych  emitowac
zanieczyszczenia do gleby i wéd podziemnych,

— wiasciwe przygotowanie miejsc postojowych i miejsc sktadowania odpadow,

— prowadzenie monitoringu stanu wéd podziemnych i powierzchniowych, a takze
stanu technicznego infrastruktury;

6) okreslenie zasad gospodarowania odpadami poprzez:

— uniemozliwienie niekontrolowanego wyrzucania odpaddéw poprzez zapewnienie
sprawnego systemu ich usuwania i wilasciwe zagospodarowanie terenow
otwartych,

— likwidacja istniejgcych skupisk odpadow,

— rozpatrzenie stosowania selektywnej zbiorki odpadéw;

7) ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego i eksploatacyjnego poprzez:

— nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz liniowych i punktowych zrédet emisji hatasu,

— stosowanie wiasciwych nawierzchni drogowych, cichszych technologii i urzadzen
oraz utrzymywanie ich w dobrym stanie technicznym;
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8) ochrona powierzchni ziemi i gleb poprzez:

— kompensacje trwatego pokrycia terenu zabudowag, w drodze utworzenia
(w granicach wiasnego terenu) obszardw zieleni urzadzone;j,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenie zmian geologicznych i morfologicznych do skali przystajgcej do
obecnego krajobrazu;

9) minimalizacja niekorzystnego wptywu na réznorodnosc¢ biologiczng poprzez:

— ochrone i zachowanie najcenniejszych elementow lokalnego Srodowiska,

— ograniczenie powstawania barier antropogenicznych i dgzenie do zachowania
korytarzy migracji fauny,

— utrzymanie mozliwie maksymalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— prowadzenie dziatalno$ci zadrzewieniowej i zakrzewieniowej wzdluz drog
i miejsc parkingowych,

— rozwazne dobieranie gatunkow w procesie ksztattowania nowych obszaréw zielni
urzadzonej — umiarkowane stosowanie gatunkéw obcych, zwtaszcza szczegdinie
ekspansywnych;

10) minimalizacja niekorzystnego wplywu przysztego zainwestowania na krajobraz
poprzez:

— spetnienie wysokich standardow architektonicznych oraz fadu przestrzennego dla
istniejgcej oraz nowej zabudowy i zagospodarowania, w zakresie form
i materiatdw oraz stanu technicznego, w celu zwigkszenia waloréw estetycznych
krajobrazu antropogenicznego,

— maksymalng mozliwg ochrone i zachowanie zadrzewien i zakrzewien,

— wprowadzanie zieleni urzgadzonej, ze szczegdélnym uwzglednieniem zieleni
wysokiej.

9. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan przyjetych

Projekt planu zostat  wykonany  jednowariantowo. Zatozenia przyjete
W proponowanym rozwigzaniu nie przyczynig sie do istotnego pogorszenia stanu
Srodowiska, dlatego nie wskazuje sie stosowania rozwigzan alternatywnych.

10. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Podsumowujgc niniejszg prognoze mozna stwierdzi¢, ze w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Bledzew potozonego w potudniowo-
zachodniej czesci miejscowosci Chycina, skala zmian nie bedzie miata negatywnego wptywu
na srodowisko, pomimo ze wystepujg elementy srodowiska przyrodniczego majgce
okreslong warto$¢ przyrodniczg. Obszar objety planem znajduje sie Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Obry”. Zasady zagospodarowania ustalono w taki sposéb, aby spetniac¢
uwarunkowania i wymagania fadu przestrzennego, ktérego celem podrzednym jest ochrona
Srodowiska. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia istotnego oddziatywania ustalen planu na przedmiot ochrony. Realizacja funkc;ji
przyjetych w projekcie planu miejscowego nie bedzie miata rowniez negatywnego wptywu na
cele ochrony ww. obszaréw objetych ochrona.

Przewiduje sie, ze mogg zajs¢ istotne zmiany w krajobrazie, wynikajgce
z wprowadzenia zabudowy i innego zagospodarowania na tereny dotychczas otwarte,
zadrzewione o charakterze rolniczym. Zmiana uzytkowania terenu i projektowana zabudowa
nie bedzie wymagata istotnych zmian w uksztattowaniu terenu i nie wptynie na obnizenie
potencjatu przyrodniczego w skali ponadlokalnej. Zmianie natomiast ulegnie dotychczasowy
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krajobraz. Pojawig sie nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz z pozostatymi elementami
zagospodarowania stworzg krajobraz typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. Przestrzeganie prawa oraz podstawowych zasad zrownowazonego rozwoju
powinno zapewni¢ wiasciwg ochrone zasobom wdd podziemnych, a utrata czesci gleb nie
wptynie zasadniczo na obnizenie potencjatu produkcyjnego gruntdéw w obrebie gminy
Bledzew. W zwigzku z pojawieniem sie nowych funkcji powodujgcych wzrost intensywnosci
zagospodarowania, wzrosnie natezenie ruchu samochodowego w rejonie inwestycji, a wraz
Z nim emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych. Wzrost ten nie przyczyni sie do
przekroczenia aktualnie obowigzujgcych limitbw zanieczyszczen. Ponadto zmiana
uzytkowania i funkcji terenu nie wptynie na obnizenie potencjatu przyrodniczego w skali
ponadlokalnej. Nie przewiduje sie rowniez wystgpienia negatywnych oddziatywan na zdrowie
ludzi przybywajgcych na tych terenach.

Zatozenia projektu planu miejscowego nie kolidujg z przepisami prawa w zakresie
ochrony $rodowiska, a rozwigzania dotyczace ochrony s$rodowiska sg zgodne
ze zdiagnozowanymi uwarunkowaniami. Zmiany, ktore nastgpig w srodowisku, bedg miaty
charakter trwaty, ale przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska
nie dojdzie do przekroczenia norm srodowiskowych.

Generalnie realizacja zatozen projektu planu, ich skala oraz planowane funkcje, przy
zachowaniu podstawowych norm i zasad ochrony s$rodowiska, a takze odpowiednich
rozwigzan minimalizujgcych, nie wptyng w istotnym stopniu na srodowisko przyrodnicze.

Funkcje zapisane w planie wynikajg z polityki prowadzonej przez samorzad i sg zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew (procedura w toku). Zastosowanie okreslonych w prognozie wytycznych pozwoli na
ograniczenie negatywnego wptywu, uzyskanie harmonijnego krajobrazu antropogenicznego,
a nawet jego korzystnego wizerunku i postrzegania.

11. Materiaty zrédiowe i literatura

1) W opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty:

- ,Opracowanie Ekofizjograficzne na potrzeby projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew” (Poznan 2017 r.),

- Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew”,

- Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddztwa Lubuskiego 2017-2020, Zarzad
Wojewddztwa Lubuskiego, Zielona Gora 2016

2) Mapy:
mapy topograficzne w skali 1:10000,

- mapy ewidencyjne w skali 1:5000,
- mapa sozologiczna w skali 1:50000,
- mapa hydrogeologiczna w skali 1:50000,

- mapa geologiczno — gospodarcza w skali 1:50000.
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ZALACZNIK

do prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew dla ohszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Chycina

Gorzow Wlkp., dnia 29 grudnia 2022 r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ukornczytam jednolite studia magisterskie z ksztatceniem w obszarze nauk
o Ziemi. Tym samym spetniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.
Dz.U. 2022 poz. 1029 ze zm.) do kierowania zespotem sporzadzajgcym prognoze
oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Magdalena Biernacka
URBANISTA
Hu'jsiudénix Brernacko,
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