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I.  Wstep

Niniejsza Karta informacyjna przedsigwzigcia sporzadzona zostala na potrzeby uzyskania
przez Inwestora decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji zamierzenia
polegajacego na budowie dwudziestu jeden budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu. Decyzja ta jest niezbednym dokumentem, ktory nalezy przedlozy¢ do wniosku
o ustalenie warunkow zabudowy 1 przeprowadzonym na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 1, poz. 503).

Opracowanie zostalo sporzadzone zgodnie z zakresem wynikajagcym z art. 62a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z2021 1., poz. 2373 ze zm).

Karta informacyjna przedsiewziecia zostala sporzadzona w oparciu o rzetelne dane,
zatozenia koncepcyjno-projektowe Inwestora, i zgodnie ze wszystkimi wymaganiami prawa
krajowego oraz wspélnotowego. ‘

Planowang inwestycj¢, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie rodzajoéw przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.), nalezy zaklasyfikowa¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret
pierwsze, tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

II.  Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewziecia
1. Rodzaj przedsiewziecia
Projektowane przedsiewziecie dotyczy realizacji:

- 21 obiektéw kubaturowych w postaci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojace;j,

- drogi wewngtrznej wraz z placem manewrowym i o nawierzchniach nieutwardzonych,

- pozostalych utwardzen gruntu w postaci podjazdéw 1 miejsc postojowych, dojsé
do budynkéw oraz innych elementéw utwardzonych przewidzianych do realizacji
w obrebie poszczegdlnych projektowanych poses;ji,

- zieleni urzadzonej (niskiej i Sredniowysokiej),
- infrastruktury technicznej w postaci sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego

napiecia, uje¢ wody oraz zbiornikéw bezodplywowych, stanowigcych element
uzbrojenia w media projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

2. Cechy i skala przedsigwzigcia

Cechy i skale projektowanego przedsigwziecia ilustrujg dane liczbowe zestawione
w tabeli nr 1 ninigjszego opracowania. Pod wzgledem intensywnosci zabudowy planowany
zespdt budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych odpowiadal bedzie terenom zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanym w odleglosci okolo 70,00 m na wschdd
od obszaru inwestycji, a wigc cechom charakterystycznym dla niskiej intensywnosci
zabudowy, zarowno pod wzgledem gabarytow obiektow, jak 1 wskaZnikow
zagospodarowania.

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne cechowaé beds sie powierzchnig
zabudowy maksymalnie do 150 m’ kazdy, w tym powierzchni uzytkowa do 125 m’
Rozpigtos¢ budynkow wyniesienie od 10,00 m do 16,00 m. Przekryte beda dachami dwu- lub
wielospadowymi o nachyleniu polaci od 35° do 45°, krytych dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub blachodachdéwka. Maksymalna wysokos$¢ tych obiektéw wyniesie do 8,50 m
(obiekty do dwoch kondygnaciji nadziemnych).

Do poszczegdlnych budynkdéw mieszkalnych doprowadzone zostang niezbedne media,
takie jak energia elektryczna. Sposéb zaopatrzenia w wode zagwarantowany bedzie
poprzez 21 uje¢ wilasnych dla zwyklego korzystania z wod o wydajnosci kazdego z ujecia
do 5 m’/dobe, za$ odprowadzanie $ciekéw bytowych odbywaé bedzie sie do
21 bezodptywowych zbiornikéw na scieki o pojemnosei kazdego do 10 m®. W sagsiedztwie
brak jest infrastruktury w postaci sieci wodociagowej czy kanalizacji sanitarnej. Gmina
Bledzew nie przewiduje jej realizacji w najblizszym czasie, a najblizsza infrastruktura wodno-
kanalizacyjna umieszczona jest w obrebie miejscowosci Bledzew i w najblizszej odleglosei
okoto 1,50 km od terenu przewidzianego pod inwestycje. Do celow zaopatrzenia w ciepto
przewiduje si¢ wykorzystac piece na paliwo stale, pompy ciepla oraz kolektory stoneczne.

Nowo wydzielone nieruchomosci i1 przeznaczone pod realizacje poszczegdinych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych beda mialy powierzchnie od okolo 770 m?
do 1000 m’, a laczna ich powierzchnia wyniesie maksymalnie do 1,9806 ha.

W obrebie poszczegdlnych posesji, oprocz planowanych budynkoéw, zrealizowane
zostang podjazdy 1 miejsca postojowe, dojscia, ktére zostang wykonane w nawierzchni
przepuszczalnej. Zielen biologicznie czynng stanowi¢ beda z kolei przydomowe ogrody,
na ktérych wysiana zostanie trawa, posadzone krzywy i drzewa ozdobne, byliny.

Droga wewnetrzna, ktéra w liniach rozgraniczajacych zajmie powierzchnie maksymalnie
do 0,2174 ha wykonana zostanie z nawierzchni nieutwardzonej (droga gruntowa). Szeroko$¢
jezdni wyniesie od 5,00 m do 6,00 m, w tym plac manewrowy o wymiarach maksymalnych
12,50 mx 12,50 m.

Calo$¢ inwestycji zostanie zaprojektowana zgodnie z wymaganiami przepisami
techniczno-budowlanymi, w szczegodlnosci ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1225).

Tabela nr 1. Szczegdlowe parametry przedsigwziecia.

. . Udzial w
T Powierzchnia . . -
Parametr przedsigwzigcia [m?] powierzchni terenu Dane uzupelniajace
inwestycji [%]
Powierzchnia terenu objetego
a tereny ov)etes 21980 100 -
przedsiewzigciem

Powierzchnia zabudowy obiektow kazdy z budynkow o
kubaturowych (21 budynkow 3150 14,33 powierzchni zabudowy
mieszkalnych jednorodzinnych) . maksymalnie do 150 m~




KARTA INFORMACYINA PRZEDSIEWZIECIA

,,Budowa dwudziestu jeden budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z pozostala infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem
terenu dzialek oznaczonych nr ewid. 756/5, 756/7 1 756/8 w obrgbie ewidencyjnym Bledzew, gmina Bledzew”

Tlo$¢ kondygnacji i wysokosé do dwoch kondygnacji
catkowita obiektéw kubaturowych w nadziemnych /
postaci budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych do 9,00 m

nawierzchnia nieutwardzona,

Droge wewngtrzna wraz z placem szerokos¢ jezdni od 5,00 m
manewrowym 2174 9.89 do 6,00 m, wymiary placu
manewrowego 12,50 m x
12,50 m
Powierzchnie utwardzone w postaci maksymalnie do 80 m? na
podjazdéw i miejsc postojowych, potrzeby obstugi kazdego z
doj$é do budynkdw oraz innych projektowanych budynkdéw w
. 1680 7,64 \ ..
elementéw utwardzonych obrebie posesji, w tym do
przewidzianych do realizacji w dwdch miejsc postojowych
obrebie poszezegdinych posesji na kazdy budynek
trawniki, rabaty, drzewa i
Zielei urzadzona 14976 68,14 krzewy niskie oraz

$redniowysokie

Zrodio: dane uzyskane od Inwestora

3. Polozenie

Przewidziane do realizacji przedsiewziecie obejmuje tereny nieruchomosci oznaczonych
nr ewid. 756/5, 756/7 i 756/8 poloZzonych w obrg¢bie ewidencyjnym Bledzew, gmina Bledzew,
powiat migdzyrzecki, woj. lubuskie.

Obszar inwestycji zlokalizowany jest w poludniowo-wschodniej czgéci obszaru gminy,

na wschod od miejscowosei Bledzew. Bezposrednie sasiedztwo terenu inwestycji stanowig:

teren drogi publicznej gminnej, ktéra graniczy bezposrednio z obszarem inwestycji
od péinocy,

tereny lesne, m.in. dziatki o nr ewid. 1078, 1077, 1075, znajdujace si¢ na pdinoc,
wschdd i potudnie od obszaru inwestycji,

tereny uzytkowane rolniczo (grunty orne i pastwiska), znajdujace si¢ na zachdd,
pétnoc i potudnie,

rzeka Obra, ptyngca w odlegtodci okoto 56,00 m na potudnie od obszaru inwestycji,

teren Osrodka Wypoczynkowego ENEA, znajdujacy si¢ na potudniowy-wschdd,
w sasiedztwie elektrowni wodnej, i w odlegtosci okoto 75,00 m,

teren zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na poludniowy-wschdd, i w odleglosci
okolo 120,00 m,

tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane
na wschod od obszaru inwestycji i w odlegtosci okolo 70,00 m,

teren przewidziany pod realizacje zabudowy zagrodowej na dzialce o nr ewid. 756/9,
i dla ktorej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosci przewidziane pod zainwestowanie nie s objete miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, teren ten nie jest zlokalizowany w obrgbie oraz
bezposrednim sgsiedztwie nastgpujacych obszarow:

wodno-blotnych oraz o plytkim zaleganiu wdd podziemnych, w tym terenie siedlisk
tegowych oraz ujscia rzek,
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I1L.

- wybrzezy i srodowisk morskich, terenéw gorskich,

- ochronnych uje¢ wod i ochronnych zbiornikéw wéd $rédladowych, na ktorych
standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo
ich przekroczenia, o krajobrazie majacym znaczenie historyczne lub kulturowe,

- przylegajacych do jezior.

Polozenie  obszaru  objetego  inwestycja, w tym na tle istniejgcego
zagospodarowania/uzytkowania nieruchomoéci sasiednich, zobrazowano na rycinie nr 1.

Rycina nr 1. Lokalizacja przedsigwzigcia.

OZNACZENIA:
—— —— — GRANICA OBSZARU PRZEDSIEWZIECIA
MN ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ML ZABUDOWA LETNISKOWA
RM ZABUDOWA ZAGRODOWA
EE TEREN ELEKTROWNI WODNEJ
UTL TEREN O$RODKA WYPOCZYNKOWEGO
LS TEREN LASU
R TEREN ROLNY

7Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych https:/bledzew.e-mapa.net/

Powierzchnia zajmowanej nieruchomo$ci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposéb ich wykorzystania, a takze pokrycie nieruchomosci szata
roslinng
Jak wspomniano wecze$niej, planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie
nieruchomosci oznaczonych nr ewid. 756/5, 756/7 i 756/8 polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Bledzew, gmina Bledzew. Zgodnie z rejestrem ewidencji gruntow na dzien
27.06.2022 r., prowadzonym przez Staroste¢ Migdzyrzeckiego, {gczna powierzchnia terenu
zamierzenia wynosi 2,1980 ha, w tym:

— dziatka o nr ewid. 756/5 o powierzchni 0,9381 ha, sklasyfikowana jako: grunty orne
klasy IVb o powierzchni 0,4439 ha, grunty orne klasy V o powierzchni 0,1013 ha,
pastwiska trwate klasy VI o powierzchni 0,3929 ha,

— dziatka o nr ewid. 756/7 o powierzchni 0,2819 ha, sklasyfikowana jako grunty orne
klasy IVb,
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- dziatka o nr ewid. 756/8 o powierzchni 0,9780 ha, skalsyfikowana jako: grunty orne
klasy IVb o powierzchni 0,3396 ha, pastwiska trwale klasy VI o powierzchni 0,6384
ha.

Aktualny sposob zagospodarowania terenu przedsiewzigcia obejmuje powierzchnie, ktére
od dhuzszego czasu nie utrzymywane sg w kulturze rolnej. Wskutek zaniechania zabiegow
agrotechnicznych znaczna czgs$é tego obszaru podlegata naturalnej sukcesji roélinnej drzew
iglastych (sosny pospolitej), drzew lisciastych (dgbu szyputkowego, brzozy omszonej, robinii
akacjowej), a takze krzewdw (glogu, lilaka pospolitego). Nieznaczne enklawy
nieuzytkowanych rolniczo fragmentéw terenu tworza ponadto trawy oraz roslinnosé ruderalna,
w szezegolnosei babka zwyczajna, konyza kanadyjska, perz wlasciwy czy mniszek pospolity.

Dawniejsze uzytkowanie rolnicze spowodowatlo, ze na calym tym obszarze, rozwijala si¢
jedynie uboga i $rednio uboga cieplolubna roslinno$é poddana weczesniej silnej presji
antropogenicznej. Teren przeznaczony pod przyszle zagospodarowanie, w szczegélnosei jego
fragmenty przewidziane do posadowienia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, stanowig
gleby piaszczyste, porosnigte glownie mlodym drzewostanem sosny zwyczajnej (20-30 lat),
wsrdd ktérego to drzewostanu okresowo bytuje fauna, w tym wigksza. Mozna przyjac,
iz przebywajaca fauna jest typowa dla otwartych i domknigtych, polozonych w poblizu
terenow rolnych oraz le§nych. Wystepuja tu pospolite gatunki bezkregowcodw, ptakéw oraz
drobnych ssakéw. W wyniku inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej w okresie marzec
— czerwiec 2022 r. stwierdzono, ze okresowo wykorzystywany jest on przez ptactwo jako
miejsce zerowania, przelotéw, czy bytowania, i takich gatunkéw jak $piewak, rudzik, zieba,
bogatka, modraszka czy kos. W obszarze nie stwierdzono gatunkéw zwierzat, flory czy
grzybdw podlegajacych ochronie prawnej. Na terenie inwestycyjnym brak jest oczek
wodnych, obnizen wodno-blotnych i ciekow mogacych stanowi¢ siedliska ptazéw i ptakéw
oraz innych potencjalnych cennych mikrosiedlisk fauny i flory.

Zmiana przeznaczenia funkcji obszaru przedsigwzigcia wplynie zdecydowanie na zmiang
funkeji terenu. W miejscach, w ktérych obecnie wystepuje teren nieuzytkowany powstanie
osiedle mieszkaniowe. Wskutek realizacji przedsiewzigcia zmniejszy si¢ powierzchnia terenu
dostepna dla ptakéw, ssakéw, gaddw i plazdw, przy czym nie bedzie to wplyw znaczacy
z uwagi, iz obszar ten polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie terendw lesnych.

Teren zamierzenia przedstawiajg fotografie nr 1 + 6.
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Fot. 1. Teren przedsiewziecia w widoku z drogi | Fot. 2. Teren przedsigwzigcia w widoku
gminnej publicznej. w kierunku potudniowo-wschodnim.

Fot. 3. Teren przedsiewziecia w $rodkowej | Fot. 4. Teren przedsigwzigcia W widoku
czescei. w kierunku potudniowym.

7 7,

czescei. czescei.
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IV.

Rodzaj technologii

1. Faza realizacji

Realizacja przedsigwziecia wymaga trwalego zajecia terenu, ktory przeznaczony zostanie
pod planowane budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem, w tym takze pod droge wewnetrzng oraz plac manewrowy.
Po wykonaniu inwentaryzacji geodezyjnej i przygotowaniu placu budowy na terenie
przeznaczonym pod obiekty budowlane wykonane zostanie wytyczenie poszczegolnych
obiektow, niwelacja terenu, zdjecie warstw humusu wraz z ich pryzmowaniem, plantowanie
gruntu, a takze czedciowa wycinka drzew (w miejscu przeznaczonym pod obiekty kubaturowe
i komunikacje wewngtrzng).

Nastepnie prowadzone beda roboty ziemne, tj. wykopy pod fundamenty poszczegdlnych
obiektéw budowlanych i sukcesywne prowadzenie pozostatych robét budowlanych, w tym
przygotowanie drogi wewnetrznej na cele placu budowy.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie nieruchomosci objetych
przedsiewzieciem, do ktdrego Inwestor posiada tytul prawny. Na placu budowy zostanie
wydzielony plac z miejscami postojowymi dla maszyn i sprzetu budowlanego. Wszystkie
maszyny, urzadzenia i sprzety budowlane bgda wynajmowane od firm zewngtrznych, dlatego
nie przewiduje si¢ ich przetrzymywania na terenie inwestycji, i ktéry bedzie organizowany
w miare potrzeb i zakladanego harmonogramu prowadzenia robot.

Projektowane obiekty kubaturowe beda realizowane w tradycyjnym systemie
materiatowym, tj. fundamenty — lawa fundamentowa lub plyta fundamentowa, $ciany nosne
i dzialowe — silikat, pustaki porotherm, beton komdrkowy, dach — wigzba tradycyjna lub
wigzary, przekryta dachéwka ceramiczng lub betonowa.

Po zakonczeniu wszystkich prac zwigzanych z realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wykonana zostanie droga wewngtrzna wraz z placem manewrowym
o nawierzchniach nieutwardzonych (ttuczefi). Ostatnim etapem bgdzie zagospodarowanie
terendw zielonych.

. Faza eksploatacji

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne beda uzytkowane zgodnie z ich
przeznaczeniem, tj. na staly pobyt ludzi. Budynki zaopatrywane bedg w wode do celow -
bytowych z uje¢ wlasnych — na potrzeby kazdego z budynkéw wykonane zostanie ujecie
wody w ramach zwyklego korzystania z wdd. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda
z kolei do projektowanych zbiornikéw bezodptywowych — na potrzeby kazdego z budynkow
wykonane zostanie zbiornik o maksymalnej pojemnosci do 10 m?, i ktére dalej odbierane bedg
przez koncesjonowanego przewoznika i odwozone do oczyszczalni $ciekéw w m. Bledzew.
Podczas eksploatacji przedsigwziecia nie bgda powstawaly $cieki przemystowe.

Wody opadowe i roztopowe w obrebie poszczegélnych posesji beda zbierane
do naziemnych i podziemnych zbiornikéw na wodg, a nastgpnie wykorzystywane do
utrzymania terendw zielonych. Wody opadowe i roztopowe z drogi wewngtrznej oraz placu
manewrowego odprowadzane beda powierzchniowo w obrebie pasa drogowego.

Gromadzenie odpadéw pochodzacych z gospodarstw domowych bedzie odbywalo sig
z kolei w miejscach do tego przeznaczonych w obrgbie poszezegdlnych posesji, i ktore dalej
bedg odbierane przez koncesjonowany podmiot.
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W obrebie poszczegblnych posesji zapewnione zostanie parkowanie samochodéw
osobowych, a projektowana droga wewnetrzna stuzy¢ bedzie obstudze komunikacyjnej
zardwno wilascicieli posesji, jak tez dla obstugi w zakresie wywozu nieczystosci bytowych
i odpadéw komunalnych.

Ucigzliwos¢ projektowanego przedsigwzigcia z punktu widzenia ochrony Srodowiska
przed hatasem bedzie znikoma. Ruch pojazdéw przyszlych mieszkancow poruszajacych si¢ po
drodze wewnetrznej nie bedzie powodowal przekroczenia obowiazujacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w porze dziennej i nocnej, okre§lonych rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 112).

Ucigzliwos$é projektowanego przedsiewziecia z punktu widzenia ochrony $rodowiska
przed emisjg gazdw i pytéw bedzie réwniez znikoma. Ogrzewanie projektowanych budynkéw
odbywaé bedzie si¢ z wykorzystaniem niskoemisyjnych urzadzen, w tym za pomocg
alternatywnych 7Zrédet energii (pomp ciepta — gruntowych i powietrzno-gruntowych,
fotowoltaiki). Generalne przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zwigzane z nig natezenie ruchu gléwnie samochoddéw osobowych, w tym sporadycznie
dostawczych, nie spowoduje emisji zanieczyszczen emitowanych w  spalinach
samochodowych powyzej dopuszezalnych wartosci odniesienia substancji w powietrzu.

Podsumowujac, nalezy zakladaé, ze przedmiotowe przedsigwzigcie przy zachowaniu
wszystkich wytycznych dotyczacych kompleksowej ochrony $rodowiska, opisanych
w niniejszej karcie informacyjnej, bedzie funkcjonowalo w sposéb uniemozliwiajacy
negatywne oddzialywanie na §rodowisko oraz zdrowie ludzi.

V. Ewentualne warianty przedsi¢wzi¢cia

1. Wariant zerowy

Niepodejmowanie przedsigwzigcia spowoduje, ze obecne zagospodarowanie nie ulegnie
zmianie. Teren uzytkowany uprzednio rolniczo podlegal bedzie dalszej sukeesji
w znieksztatcone siedlisko lesne. Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsigwzigcia
nie jest brany pod uwage pizez Inwestora.

2. Wariant proponowany przez Inwestora

Wariant proponowany przez Inwestora i polegajacy na budowie 21 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z pozostalg infrastruktura techniczng oraz
zagospodarowaniem pozwoli na uporzadkowanie opisywanych dziatek i bardzo korzystnie
zmieni charakter dotychczasowego przeznaczenia z punktu widzenia rozwoju osadnictwa.
Charakter projektowanej zabudowy bedzie stanowil powigzanie z dotychczasowymi
strukturami przestrzennymi zlokalizowanymi na wschéd od tego obszaru. Projektowane
budynki bedg starannie wkomponowane w istniejacy krajobraz. Obiekty przewidziane
do realizacji nawigzywaé bedg do okolicznych form architektonicznych, pod wzgledem
gabarytéw, formy czy kolorystyki. Planowany zakres i sposdb prowadzenia prac budowlanych
nie wplynie znaczaco na zmiang uksztaltowania terenu nieruchomosci oraz nie spowoduje
zubozenia szaty ro$linnej z uwagi na zakladany blisko 68% udzial powierzchni biologicznie
czynnej. Planowane  przedsigwzigcie bedzie spelnialo wszystkie wymagania nalozone
w decyzji o warunkach zabudowy, i o ktdra Inwestor wystapi w kolejnym etapie.

Realizacja przedsiewziecia nie jest zwigzana z bezposrednia ingerencja w $rodowisko
gruntowo-wodne, a dzieki zapewnieniu wiasciwej eksploatacji pozwoli na dotrzymanie
obowigzujacych norm jakosciowych wynikajacych z przepiséw ochrony §rodowiska. Inwestor
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uznal, ze proponowany do realizacji wariant przedsigwzigcia jest najbardziej optymalnym
rozwigzaniem z punktu widzenia wykorzystania potencjatu terenu wlasnych nieruchomosci.

3. Wariant alternatywny

Realizacja przedsiewziecia nie jest zwigzana z bezposrednig ingerencja w $rodowisko
gruntowo-wodne, a dzigki zapewnieniu wlasciwej eksploatacji pozwoli na dotrzymanie
obowiazujacych norm jakosciowych wynikajacych z przepiséw ochrony $rodowiska. Inwestor
uznal, ze proponowany do realizacji wariant przedsigwzigcia jest najbardziej optymalnym
rozwigzaniem z punktu widzenia wykorzystania potencjatu terenu wlasnych nieruchomoscei.

Na potrzeby niniejszego opracowania rozwazano takze wariant alternatywny, tj. posredni
pomigdzy wariantem zerowym a proponowanym przez Inwestora. Polegatby on na
zmniejszeniu ilosci projektowanych budynkéw mieszkalnych, jednak po wykonaniu analiz
finansowych, z punktu widzenia ekonomicznego nie dawalby on zakladanego zwrotu
poniesionych naktadéw zwigzanych z jego realizacja. Wyjasni¢ przy tym nalezy, Ze wariant
inwestorski odpowiada specyfice dotychczas przeksztalconych i zurbanizowanych terendéw
sgsiednich, o ktérych mowa byla w pkt II ppkt 3 niniejszego opracowania. Biorgc pod uwage
fakt, iz wybrana technologia i materialy budowlane w wariancie inwestorskim zostaly dobrane
pod katem realizacji analogicznej inwestycji budowlanej, trudno analizowaé mozliwosé
zastosowania innych technologii, a tym samym analizowa¢ inne warianty niz proponowany
przez Inwestora wariant i przedstawiony w niniejszej karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

VI. Przewidywana ilo§¢ wykorzystywanej wody, surowcéw, materialéw, paliw oraz
energii

Do prognozy zapotrzebowania na poszczegdlne media wykorzystano normy branzowe
oraz dane z biur architektonicznych i wykonawczych.

Etap realizacii przedsiewziecia

Stosowane maszyny budowlane pracujace przy realizacji inwestycji napedzane beda
w przewadze paliwem plynnym - olejem napgdowym Iub benzyna. Czg$é sprzetu
budowlanego moze wymagaé¢ zasilania energig elektryczng, ktére zapewnione bedzie
z przeno$nych agregatow lub tez przylacza elektroenergetycznego wlasciwego operatora sieci.
7. realizacjg inwestycji bedzie zwigzane zuzycie wody, zarédwno na cele sanitarne
pracownikdw, jak i procesy technologiczne zwigzane z wykonywaniem prac budowlanych.

Szacunkowe zestawienie rodzaju i ilodci zapotrzebowania wynosi:
1) woda— do 60 m?,
2) energia elektryczna — do 80 kWh,
3) energia cieplna — brak,

4) podstawowe surowce — piasek, kruszywo granitowe, stal, drewno, cement
(zapotrzebowanie w zaleznosci od ostatecznych rozwigzan technicznych
planowanych obiektow), ktére zostang dostarczone na plac budowy od dostawcoéw
zewnetrznych.

Etap eksploatacii przedsiewziecia

Eksploatacja inwestycji zwigzana bedzie z koniecznosciag wykorzystania energii
elektrycznej dla zasilania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W zwigzku z tym
przewiduje si¢ wykonanie przylacza elektroenergetycznego o tacznej mocy przylaczeniowej
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210kW (do 10 kW na kazdy z 21 budynkéw). Zapotrzebowanie bedzie realizowane z sieci
elektroenergetycznej na mocy umowy zawartej pomigdzy inwestorem a operatorem sieci.

Zaopatrzenie w wode odbywaé bedzie si¢ z 21 ujgé whasnych dla zwyktego korzystania
zwéd o wydajnosci kazdego z ujecia do 5 m?/dobe. Szacunkowe dzienne zapotrzebowanie
dla wszystkich zrealizowanych obiektéw wynosi¢ bedzie 6,72 m?/dobe (do 0,32 m*/dobe na
kazdy z 21 budynkdow).

Zaktada si¢ zapotrzebowanie na cieplo budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym
na ogrzewanie, wentylacj¢ mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepla oraz
przygotowanie cieplej wody uzytkowej, dla wszystkich zrealizowanych obiektéw na poziomie
maksymalnym 16254 kWh/rok (do 774 kWh/rok). Ostateczne zapotrzebowanie wynikaé¢
bedzie z rozwiazan technicznych projektowanych budynkéw oraz aktualnych norm na dzien
realizacji przedsigwzigcia wynikajacych z  rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury
i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

VII. Rozwigzania chroniace Srodowisko

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne dla projektowanego
przedsigwziecia bedg eliminowaly ujemne oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na
poszczegdlne komponenty srodowiska, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane zlokalizowane
w sasiedztwie.

Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia, zaréwno na etapie realizacji, jak tez
uzytkowania, nie przekroczy dopuszczalnych norm i standardéw jakosci $rodowiska takze
poza granicami obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Inwestycja bedzie
spelniala wszystkie warunki i wymagania wynikajace z przepiséw ochrony $rodowiska oraz
warunki zagospodarowania, wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego
i ochrony zdrowia ludzi, zawarte w decyzji o warunkach zabudowy, a kolejno uzyskania
pozwolenia na budowe, ktérych uzyskanie odbedzie sie na kolejnych etapach.

Rozwiazania na etapie realizacji przedsiewzigcia

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztatcenia zostang wykonane wylacznie w zakresie wymaganym technologia
rob6t budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigeia. Grunt pochodzacy
z wykopéw bedzie sktadowany i wykorzystany w okresie pbzniejszym do zakladania terenow
zielonych w obrebie poszczegdlnych posesji. Humus zdjety na etapie budowy zostanie
ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji.
Ewentualny nadmiar mas ziemnych zostanie odwieziony na skiadowisko.

Istniejacy drzewostan zostanie zachowany w maksymalnym stopniu. Planuje si¢ wycinke
krzew6w 1 podrostéw drzew, ktore zarosly teren inwestycji w wyniku naturalnej sukcesji
wtornej. Drzewa, ktdre nie sa przewidziane do wycinki, a w ktérych sgsiedztwie prowadzone
beda roboty budowlane, zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi matami
lub oblicowkami z desek.

Dla ograniczenia negatywnych wplywéw Srodowiskowych w trakcie realizacji robot
budowlanych przewiduje si¢ zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego
w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, ktdérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.
Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych bedzie si¢ odbywato
wylgcznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.
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Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych oraz placu skltadowego materiatéw
budowlanych zostanie uszczelniony poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem.
Odpady powstajgce w trakcie budowy bedg segregowane i odbierane przez uprawnione
podmioty. Nie przewiduje si¢ powstawanie odpaddéw niebezpiecznych. Oddziatywanie
przedsiewzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i nie
spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym zrédlem emisji hatasu i zanieczyszezen
do powietrza, ponad stan istniejacy, beda pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu
ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy zakiada sig, iz roboty beda
prowadzone wylacznie w porze dziennej tj. w godz. 6:00 — 22:00 oraz w miar¢ mozliwosci
urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu nie beda pracowac jednoczesnie.

Ponadto dla zminimalizowania emisji halasu powodowanego pracg maszyn, stosowane
beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty. Obszar
oddzialywania przedsiewzigcia bedzie si¢ miescit w calodci na dzialkach, na ktérych
przedsiewzigcie zostanie zrealizowane, i do ktorych inwestor posiada tytul prawny.

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wiasno$ci i interesu oséb trzecich oraz nie
ograniczy mozliwosci korzystania z terendw sgsiednich, jak tez rowniez nie wplynie
negatywnie na sposdb ich uzytkowania. Roboty prowadzone beda zgodnie z wymaganiami
BHP i p.poz. Przestrzegane bgda zasady wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy,
za$ czas budowy poszczegdlnych etapéw zostanie ograniczony poprzez odpowiednie
zaplanowanie procesu budowlanego.

Rozwiazania na etapie eksploatacii przedsiewziecia:

Zrealizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z infrastruktura techniczng, w tym
droga wewnetrzng nie wplyna negatywnie na stan $rodowiska zardwno w zakresie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw  wynikajacych w  przepisach  odrgbnych
i dotyczacych zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego czy tez zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego. Obiekty te nie beda mialy istotnego wplywu na stan
Srodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu.

Na etapie eksploatacji $cieki bytowe beda zagospodarowane do bezodplywowych
zbiornikow na $cieki. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachdw budynkow, a takze
z powierzchni utwardzonych odprowadzane zbierane do naziemnych i podziemnych
zbiornikéw na wode, a nastepnie wykorzystywane do utrzymania terenéw zielonych o obrebie
poszczegdlnych posesji. Wody opadowe i roztopowe z drogi wewngtrznej oraz placu
manewrowego odprowadzane beda z kolei powierzchniowo w obrebie pasa drogowego.

Pojemniki do gromadzenia odpadéw bedg znajdowaé si¢ na halach oraz w miejscach
wyznaczonych w granicach przedsiewzigcia. Ruch pojazddw po terenie zainwestowania
bedzie krétkotrwaty, bez znacznego natezenia.

VIII. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych de Srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych $rodowisko

Gospodarka $ciekowa (ilosé i sposéb odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych):

Na etapie realizacji przedsiewzigcia zaklada si¢ powstawanie $ciekéw o charakterze
bytowym i pochodzacych z metabolizmu zatrudnionych pracownikéw firm budowlanych.
Objeto$¢ wytwarzanych $ciekéw bedzie niewielka. Scieki bytowe z toalet przenosnych beda
wywozone na biezaco przez uprawnionego odbiorcg.
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Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia gospodarka $ciekami bytowymi realizowana
bedzie poprzez 21 bezodptywowych zbiornikéw na scieki o pojemnosci kazdego z nich
do 10 m®. Jak wspomniano wczesniej, w sasiedztwie przedsigwzigcia brak jest infrastruktury
w postaci kanalizacji sanitarnej, a Gmina Bledzew nie przewiduje jej realizacji w najblizszym
czasie. Docelowa ilo§é powstatych éciekéw bytowych w ramach uzytkowania wszystkich
zrealizowanych obiektéw wyniesie 6,72 m*/dobg (do 0,32 m>/dobe na kazdy z 21 budynkéw).
Obioér $ciekéw bytowych bedzie zagwarantowany przez uprawnionego odbiorcg, ktdry bedzie
je przewozit do gminnej oczyszezalni sciekéw w miejscowosci Bledzew.

[1oé i sposdb odprowadzania $ciekéw technologicznych: nie dotyczy.

Wody opadowe (ilo$¢ i sposdb odprowadzania wéd opadowych):

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wody opadowe pochodzace z dachéw budynkéw,
a takze z powierzchni utwardzonych w obrebie poszczegolnych posesji odprowadzane
i zbierane beda do naziemnych i podziemnych zbiornikéw na wode, a nastgpnie
wykorzystywane do utrzymania terenéw zielonych.

Dla poszczegdlnych rodzajéw nawierzchni wystepujacych w obrebie przedsiewzigcia
przyjeto nastepujacy parametry i wspdlezynnik sptywu powierzchniowego wod opadowych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi w ramach terenu
przeznaczonego pod realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 3150 m?,

- maksymalna powierzchnia utwardzona w postaci podjazdéw i miejsc postojowych,
dojé¢ do budynkéw oraz innych elementéw utwardzonych przewidzianych
do realizacji w ramach terenu przeznaczonego w obrebie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 1680 m?,

- powierzchnia terenu przeznaczona do realizacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z pozostatym zagospodarowaniem terenu — 14976 m>,

- wspblezynnik sptywu powierzchniowego wod opadowych dla dachéw wysokich
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dla nawierzchni
brukowych — 0,85,

- ¢$rednia roczna wysokoéé opadu rocznego wyznaczonego z lat 1991-2020 dla punktu
pomiarowego znajdujgcego si¢ na stacji synoptycznej w Migdzyrzeczu — 580 mm.

Qmax [2381,19 m*rok] = 0,58 x 0,85 x 4830 m?

Wody opadowe i roztopowe z drogi wewnetrznej oraz placu manewrowego
o nawierzchni przepuszczalnej odprowadzane beda z kolei powierzchniowo w obrgbie pasa
drogowego.

Tloéé i rodzajl zainstalowanych i planowanych maszyn oraz urzadzen:

Etap realizacji inwestycji bedzie wigzal si¢ z uzyciem sprzgtu budowlanego
wykorzystywanego na potrzeby prac ziemnych oraz rob6t budowlanych zwigzanych
z realizacja budynkéw. Prace budowlane moga odznacza¢ si¢ duzg ucigzliwoscig akustyczna,
przy zakladajac przyjety harmonogram poszczegolnych robdt i krotki czas ich trwania,
nie beda stanowié one zagrozenia dla jakosci klimatu akustycznego w diuzszym okresie czasu.

Na etapic eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ wystepowania i uzytkowania
urzadzen, ktére powodowaé beda zagrozenie dla jako$ci klimatu akustycznego zaréwno
w krotkim, jak i dluzszym okresie czasu.
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IX. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko

Potencjalne skutki transgranicznego oddzialywania na $rodowisko omawianego
przedsiewzigcia rozpatrywaé nalezy w dwoch aspektach:

- wplywu projektowanego przedsiewzigcia na powstanie zanieczyszczen, mogacych
przemieszczaé si¢ na dalekie odleglosci w zwiagzku z zapisami Konwencji w sprawie
Transgranicznego Zanieczyszczenia Powietrza na Dalekie Odleglosci (Dz. U. EU.
L.1981.171.13 z dnia 27.06.1981 r.),

- wplywu projektowanych zmian modernizacyjnych lub nowych obiektow
na powickszenie lub zmniejszenie efektu oddzialywania transgranicznego w zwiazku
z postanowieniami Konwencji o ocenach oddzialywania na §rodowisko w kontekscie
transgranicznym sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. z 1999 r.,,
Nr 96, poz. 1110 z dnia 03.12.1999 r.).

Ze wzgledu na skale, specyfike planowanej inwestycji oraz znaczne oddalenie od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na §rodowisko.
Inwestycja posiada charakter oddzialywania wylacznie lokalny.

X. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz korytarze ekologiczne, znajdujace si¢ w zasi¢ggu znaczacego
oddzialywania przedsi¢wzie¢cia

Projektowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach obszaru chronionego
krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”, wyznaczonego uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry”, i dalej zmienionego uchwalg
Nr XXXVI1/526/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,Dolina Obry”. Czynna ochrona ekosysteméw tego obszaru, realizowana w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega przede wszystkim na zachowaniu
réznorodnosei biologicznej siedlisk Bruzdy Zbaszynskie;.

Zgodnie z w/w aktami prawa miejscowego, a dokladnie § 3 ust. 1 uchwaly
Nr XXV/351/16, na terenie obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng,
leéna, rybacka i towiecka,

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych;
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6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackie;j.

Ponadto zakaz, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 6, o czym mowa w § 3 ust. 3
w/w uchwaly nie obowigzuje migdzy innymi w granicach administracyjnych gminy Bledzew
w obrebie ewidencyjnych: Bledzew, Chycina, a takze Stary Dworek.

Wyjasni¢ przy tym nalezy takze, ze w uchwale zmieniajacej uchwalg w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,JDolina Obry” dodano ustalenia
o0 nastepujgcym brzmieniu:

W § 3 dodaje sie ust. 4 o nastepujgcym brzmieniu: 4. Zakaz, o ktérym mowaw ust. 1 pkt 6 nie
obowigzuje w  gramicach  terendw  objetych  ustaleniami  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, o ktdrych mowa w art. 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z péin. zm.), obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie uchwaly Nr XXV/351/16 Sejmiku
Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 v., o ile ustalenia tych plandw dla
poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowiq inaczej ”;

w § 3 dodaje sie ust. 5 o nastgpujgcym brzmieniu: 5. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6
nie obowigzuje w granicach terendw, dla kidrych ustalono warunki zabudowy na podstawie
art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prezestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmn.), obowigzujgce w dniu wejscia w Zycie
uchwaly Nv XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r., o ile
ustalenia tych warunkéw zabudowy nie stanowiq inaczej”.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie sprzeczna z zakazami wynikajgcymi
z wiw przepisow. Zasieg oddzialywania planowanego przedsigwzigcia ogranicza si¢ do
nieruchomodei nim objetych w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ zagrozenia w
funkcjonowaniu tej formy ochrony przyrody.

Ideg systemu obszaréw chronionych jest stworzenie przestrzennego uktadu wzajemnie
uzupelniajacych sie form ochrony przyrody, polaczonych korytarzami ekologicznymi, w celu
przeciwdziatania fragmentacji $rodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych funkcjonowanie powigzan ekologicznych.

Obszar objety planem polozony jest w granicach:

- wyznaczonego przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w 2005 r. korytarza
ekologicznego Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry KPnC-7D o znaczeniu
ponadregionalnym dla ochrony korytarzy migracyjnych duzych ssakow, a takze

- wyznaczonego przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w 2012 r. korytarza
ekologicznego Lasy Zachodniej Wielkopolski KPnC-19A o znaczeniu krajowym dla
ochrony korytarzy migracyjnych duzych ssakéw.

Projektowane przedsigwzigcie nie spowoduje ograniczenia przemieszczania si¢ zwierzat.
Sam teren inwestycji ogranicza si¢ do obszaru znieksztalconego siedliska lesnego, gdzie
uprzednio uzytkowane grunty rolne podlegaly naturalnej sukcesji roslinnej drzew iglastych
(sosny pospolitej), dizew lisciastych (dgbu szypulkowego, brzozy omszonej, robinii
akacjowej), a takze krzewéw (glogu, lilaka pospolitego). Nieznaczne enklawy
nieuzytkowanych rolniczo fragmentéw terenu tworza ponadto trawy oraz roslinnos¢ ruderalna.
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Istotne za$ dla zachowania mozliwosdci migracji sg obszary lesne polozone wokdl obszaru
zamierzenia, ktoére stanowia lokalne korytarze migracji. Mimo, iz teren przedsiewzigcia
znajduje sie w zasiegu w/w Korytarzy, to z punktu widzenia powigzan ekologicznych,
stwierdzono, iz dotychczasowa oraz docelowa struktura uzytkowania wspomnianych gruntéw
nie stanowi zagrozenia dla przerwania ciaglosci korytarzy ekologicznych oraz zachodzgcych
w ich obrebie powigzan przyrodniczych.

Teren przedsiewziecia nie jest objety ponadto zadnymi innymi formami ochrony
przyrody, jak tez nie obowigzuje w jego obrgbie ochrona gatunkowa roslin, zwierzgt
i grzybéw. Poza wymienionymi brak jest takze innych istotnych i cennych
komponentéw przyrodniczych, w tym obszaréw wybrzezy, obszaréw przylegajacych
do jezior, uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej, obszaréw wodno-blotnych,
obszaréw podmoklych i torfowisk.

XI. Wplyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi
w transeuropejskiej sieci drogowej

Nie dotyczy — ze wzgledu na rodzaj planowanego przedsigwziecia.

XII. Przedsigwziecia realizowane i zrealizowane, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym
planuje si¢ realizacje przedsigwziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigeia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg
prowadzié¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem

Na obszarze, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsi¢wzigcia oraz w obszarze jego
oddziatywania nie wystepuja inne przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane, ktore
mogltyby prowadzi¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan

Jak wspomniano w charakterystyce w pkt II ppkt 3 niniejszego opracowania sgsiedztwo
terenu inwestycji stanowig miedzy innymi inne obszary zabudowane, tj.:

— teren Odrodka Wypoczynkowego ENEA, znajdujacy si¢ na potludniowy-wschdd,
w sgsiedztwie elektrowni wodnej, i w odleglosci okoto 75,00 m,

~ teren zabudowy zagrodowej zlokalizowanej na potudniowy-wschdd, i w odlegtosci
okoto 120,00 m,

- tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane
na wschdd od obszaru inwestycji i w odlegtosci okoto 70,00 m,

przy czym z uwagi na oddzielenie przedmiotowych terenéw od obszaru projektowanego
przedsiewziecia poprzez tereny lesne, o znacznej gestosci i wysokosci, i ktdre tworza barierg
zaréwno akustyczng, jak i optyczna, nie wystapia wystapi dlugotrwale czy tez przemijajace
kumulowanie sie oddzialywan zaplanowanych do wykonania prac budowlanych czy tez
uzytkowania docelowych budynkdéw i obiektow.

XIII. Ryzyko wystapienia powainej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej
Projektowane zamierzenie nie zalicza si¢ do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, wobec czego nie posiada obowigzku wykonania
raportu o bezpieczenstwie instalacji. Niewielkie prawdopodobienstwo wystapienia zagrozen
lokalnych jest zwigzane wylgcznie z mozliwoscia wystapienia pozaru na obszarze inwestycji.
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XIV. Przewidywane iloSci i rodzaj wytwarzanych odpadéw, a takze ich wplyw

na Srodowisko

W ramach planowanego przedsigwzigcia odpady beda powstawaly zaréwno w fazie
realizacji, jak tez na etapie jego eksploatacji. Wytwarzane odpady beda zagospodarowane w

sposdb opisany w pkt IV ppkt 2 i pkt VII niniejszego opracowania. Zaprezentowany sposob

gospodarowania odpadami w pelni zabezpieczy srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem.

W czasie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia wytwarzane beda odpady inne niz
niebezpieczne, ktdrych szacunkowy podstawowy rodzaj i ilo$é przedstawia si¢ nastepujgco:

gleba i ziemia, w tym kamienie - 350 Mg/rok,
zmieszane odpady opakowaniowe - 0,4 Mg/rok,
tworzywa sztuczne - 0,4 Mg/rok,

zelazo i stal — 0,6 Mg/rok,

materialy izolacyjne — 0,2 Mg/rok,

drewno - 0,4 Mg/rok,

beton, cegly, ptyty, ceramika — 4 Mg/rok.

W celu ograniczenia powstawania powyzszych odpadéw materialy budowlane bedg
odpowiednio przechowywane i zabezpieczone przed zamakaniem i stratami.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia wytwarzane beda odpady komunalne, inne niz

niebezpieczne, ktorych szacunkowy podstawowy rodzaj i ilo§¢ przedstawia si¢ nastgpujaco:

odpady komunalne — 37,75 Mg/rok, w tym 29,14 Mg/rok odpadéw zmieszanych,
tworzywa sztuczne — m 0,82 Mg/rok,

szkto — 1,12 Mg/rok,

makulatura — 0,64 Mg/rok,

odpady biodegradowalne — 2,2 Mg/rok.

Po fazie eksploatacji przedsiewzigcia wszyscy jego uzytkownicy beda zobowigzani do
przestrzegania zasad w zakresie utrzymania czystodei i porzadku okreslonych w przepisach
ogdlnych, w tym lokalnych w tym zakresie. Zakladajac rosnaca skuteczno$¢ zbierania
selektywnego odpadow nalezy przyjaé, ze masa odpadéw zbieranych selektywnie bedzie sig
zwigkszala a masa odpadéw zmieszanych be¢dzie sukcesywnie malala.

Wytwarzane odpady nie bedg negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

XV. Prace rozbiérkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko - z uwzglednieniem dost¢epnych wynikéw innych ocen wplywu
na $§rodowisko, przeprowadzonych na podstawie odr¢bnych przepiséw

W ramach planowanego przedsigwziecia nie przewiduje si¢ prowadzenia prac
rozbidrkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.
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