RADA GMINY
BLEDZEW

UCHWALA NR XXXVI11/314/22
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w poludniowo-zachodniej czes$ci miejscowosci Chycina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U,
22022 r.,, poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Chycina.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na zatgczniku graficznym stanowigcym
integralng czg¢s$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik graficzny

do Uchwaty Nr XXXVII/314/22
Rady Gminy Bledzew

z dnia 30 czerwca 2022 r.
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* dziatki nr ewid: 2011, 245
i obreb ewid.. Chycina
| gmina: Bledzew
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Uzasadnienie

Stosownie do zapisoéw art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), przed podjgciem niniejszej uchwaty Wéjt Gminy Bledzew
wykonal analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w potudniowo-zachodniej czgéci miejscowosci Chycina oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew.

1.Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W dniu 04.03.2022r. do Wojta Gminy Bledzew wplynal wniosek w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewid. 20/l
w miejscowosci  Chycina, stanowigcej wlasno$¢ Wnioskodawcy z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Dlatego stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem przedmiotowej uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, zostaly wykonane stosowne analizy.

W ocenie Wéjta Gminy Bledzew przyjecie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej dla wskazanej
nieruchomosci wydaje sie zasadna. Umozliwi bowiem rozwoj zabudowy w miejscowosci Chycina. Cieszy
si¢ ona duzym zainteresowaniem ze strony inwestorow ze wzgledu na podwyzszone walory przyrodnicze,
w szczegblnosci sgsiedztwo terendéw leSnych oraz jezior. Natomiast istniejace uzbrojenie znajdujace sig
w niedalekiej odlegloéci zapewni dostawy wody i energii. Dodatkowo proponuje si¢ obja¢ ustaleniami planu
miejscowego sasiednig dziatke ewid. nr 245 obrgb Chycina, stanowigca wiasnos¢ Gminy Bledzew, dla
ktorej takze przewiduje sie okreslenie funkcje uzytkowej z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy. Aktualnie
dla przedmiotowych nieruchomosci nie obowigzujg ustalenia planu miejscowego.

Grunty wskazane do opracowania planu miejscowego obejmujg powierzchnig¢ ok. 2,6 ha izgodnie
wykazem w katastrze nieruchomosci zaliczaja si¢ rolniczej pirzestrzeni produkcyjnej, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych, a takze do uzytkéow kopalnych. Nowy dokument w sposéb kompleksowy
rozstrzygnie o sposobie zagospodarowania uwzgledniajac racjonalne gospodarowanie przestrzenig,
w ktoérym przewiduje sie, ze generalne przeznaczenie bedzie stanowi¢ funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
Nalezy przy tym wskazaé, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegat
weryfikacji organéw i instytucji wladciwych opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza si¢ na obecnym
etapie o jego szczegdlowych zapisach. Zainteresowani beda mieli mozliwo$¢ zgtoszenia wnioskdw na etapie
przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych w projekcie planu
miejscowego poprzez ztozenie uwag, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z2022 r., poz. 1029).

W granicach wskazanego obszaru nie wystepuja grunty rolne klas I-IIl oraz grunty lesne, dla ktérych
przewiduje si¢ okreslenie przeznaczenia nierolniczego lub niele$nego. Nie zaklada si¢ wigc konieczno$ci
uzyskania decyzji zezwalajacej na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 1326 ze zm.).

2.Analiza - stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew przyjetego
uchwata Nr [/127/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 27 marca 2020 r. zapisy kierunkowe okreslone na
rysunku dla analizowanego obszaru przewiduja przeznaczenia kierunkowe jako: tereny rolnicze nizszych
klas bonitacyjnych, tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien idolin rzecznych, a takze tereny
przeznaczone do zalesienia. W zwiazku zpowyzszym dla przewidywanych rozwigzan w planie
miejscowym bedzie konieczne wprowadzenie wezeéniejszych zmian w studium. Odbedzie sig to osobng
procedurg okreSlona  wart. 11 wzwigzku zart. 27  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacg sporzadzenia zmiany studium.

Powyzsza zmiana Studium, dla uczytelnienia procesu legislacyjnego, prowadzona bedzie odrgbnie wobec
zainicjowanej uchwala Nr XXXVI/305/22 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 maja 2022 r. zmiany Studium
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i majacej na celu lokalizacje przedsiewzig¢ w zakresie elektrowni wiatrowych dla obszaru potozonego
W potnocnej czesci gminy Bledzew.

3.Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzgledniat elementy okre$lone wart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w szczeg6lnosci: przeznaczenie terendw,
zasady ksztaltowania tadu przestizennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podkladach mapowych w odpowiedniej skali,
pochodzgcych z pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Bledzew uznaje za zasadne przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej
czgSci miejscowosci  Chycina. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo
uchwalenie planu miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu izwigkszy potencjal
gospodarczy gminy.

[d: D31FES6B-D254-474B-B50C-2A2DYESSO7C2. Uchwalony Sirona 2




