UCHWALA NR XXXTV/289/22
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 marca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy miejscowoscia
Popowo a droga ekspresowa S3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 r.,
poz. 559) oraz art. 14 ust. §, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz.503), w zwigzku zuchwata Nr
XIX/172/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy m. Popowo, a droga ekspresowa
nr S-3, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
miejscowoscia Popowo a droga ekspresowa S3.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktéra zakazuje sie lokalizowania
budynkow i wiat, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej;
2

2) ,,planie" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
o

3) ,,ucigzliwoséci” — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie w zakresie emisji zanieczyszczen, hatasu,
wibracji i promieniowania mierzone wtasciwymi jednostkami, okre$§lonymi w przepisach odrebnych.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

4. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew, przyjetego uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca
2020r.

5. Plan obejmuje obszar na wschod od miejscowosci Popowo w rejonie linii kolejowej nr 367, dawnej drogi
krajowej nr 3 oraz drogi ekspresowej S3 o powierzchni ok. 130 ha, w granicach ktorego ustala sie zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadéw i magazyndw oznaczone na rysunku planu
symbolami PU1, PU2, PU3 i PU4;

4y tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 i R4;
5) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 i ZL2;

6) teren infrastruktury elektroenergetycznej zwiazanej znapowietrzna linig elektroenergetyczna 400kV
oznaczony symbolem E;

7) tereny infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami T1 i T2:
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8) teren drogi gldwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
9) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
10) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
11) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
12) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2 { KDW3.
6. Na obézarze objetym planem:
1) nie okresla sie katalogow dotyczacych:
a) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
¢) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspdliczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie¢ mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe. .

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wymagania dotyczace geometrii dachow okre$lone w ustaleniach szczeg6towych nie dotycza
potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wejsciami, werandami, ogrodami zimowymi
1 klatkami schodowymi;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe rowdw melioracyjnych oraz ich skanalizowanie;
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.
§ 3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje sig stanowisko archeologiczne Popowo Nr 3, AZP 49-14/17 — obozowisko-paleolit schytkowy,
punkt osadniczy-wczesne Sredniowiecze, Slad osadnictwa-nowozytno$¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planuy;

2) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 4. W zakresie sieci elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napieé:

1) wyznacza sig korytarz techniczny wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV — po
40m na strone od osi linii, w obrebie ktérego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii 400kV oraz budowe nowej linii 400kV,

b) nakazuje sie, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z funkcjonowania linii 400kV po przebudowie, rozbudowie
oraz budowie nowej zawierata sie wylacznie w granicach korytarza,

¢) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajacy funkcjonowaniu linii 400kV,
d) zakazuje sie lokalizacji budynkow 1 pomieszczen przeznaczonych na pobyt statv ludzi;

2) wyznacza sig korytarz techniczny wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyeznej 110kV — po
I 1m na strone od osi linii, w obrebie ktorego:

a) dopuszeza sie przebudowe i rozbudows istniejacej linit [10kY oraz budowe nowej linii [10kV.




b) nakazuje sig¢, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z funkcjonowania linii 110kV po przebudowie, rozbudowie
oraz budowie nowej zawierata sie wylacznie w granicach korytarza,

¢) zakazuje sig zagospodarowania i uzytkowania w sposéb zagrazajacy funkcjonowaniu linii 110kV,
d) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i pomieszezen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;
3) ustala sie wysokos¢ obiektdw infrastruktury elektroenergetycznej maksymalnie 50 m.

§ 5. Ustala sie granice strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej nr 267 Zbgszynek —
Gorzéw przylegltej do granic planu — o szerokosci 20 m, w obrebie ktorej nakazuje sie postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 6. Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem
drog publicznych poprzez istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami KDG i KDZ.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 oraz ustalen szczegdtowych;

2y ustala si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych S$redniego i niskiego napiecia wylacznie jako
podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:
a) nakazuje sie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie do szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych lub do wiasnych oczyszczalni $ciekow;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod poplucznych z wlasnych uje¢ wéd do gruntu, wod powierzchniowych
lub zbiornikow retencyjno-odparowujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie zagospodarowanie i retencjonowanie na wlasnym terenie;
b) zakazuje sie zmian uksztattowania terenu powodujacych sptyw powierzchniowy na dziatki sgsiednie;

¢) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen isieci melioracji wodnych lub zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakazuje sie do kolejowych obiektow odwodnieniowych znajdujacych si¢ poza obszarem objetym
planem;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub uje¢ indywidualnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta, wtym zrédet odnawialnych
z wylgczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng, w tym zrddet odnawialnych z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie z sieci gazowej,
b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zbiornikow indywidualnych;

9) ustala sie czasowe gromadzenie iusuwanie odpadoéw zgodnie z gminnym systemem gospodarowania
odpadami.

§ 8. Dla ustalenia wysoko$ci jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okresla sie
stawke w wysokosct 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN.

I BABAFBO0-3063-4C 31 - AL0A-T2IRDAECReS . Uchwalony Strona 2




2. Ustala sie przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala sie wysokosé zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych maksymalnie 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 6 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 40° do 45°,
b) dla budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat o kacie nachylenia od 5° do 45°,
¢) w kolorze czarnym lub w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci;

6) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czesciach budynkéw mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynku.

4. Ustala sig strefe ochrony przed hatasem, ktdra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreSlone wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podzial na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokos¢ frontdéw nowo projektowanych dziatek od 15 m do 45 m;
2) ustala sie powierzchnie dziatek od 1000 m? do 2900 m?;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego terenu drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW3 90° z tolerancja 10°.

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja w przypadku projektowania dziatek z przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW3;
2} zakazuje sie z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG.
8. Nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie 2 miejsca do parkowania na [ budynek mieszkalny.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca jako przeznaczenie przewazajace;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) hoteli, moteli i pensjonatow,

b) obiektow handlu i gastronomii,

¢) oérodka szkolenia kierowcow,

d) myjni i warsztatow serwisowych,

e) placéw manewrowych 1 parkingdw,
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3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,6;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynna minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 40° do 45°,
b) dla pozostatych budynkdw i wiat o kacie nachylenia do 45°,
¢) w kolorze czarnym lub w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci;

6) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czgéciach budynkéw mieszkalnych stanowiacych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynlku.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
mieszkaniowo-ustugowy, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okre$lone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie podzialu gruntow:
1) ustala si¢ powierzchnig nowo projektowanych dziatek minimalnie 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podzial na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szeroko$¢ frontdw nowo projektowanych dziatek od 15 m do 45 m;
2) ustala sie powierzchnie dziatek od 1000 m? do 5000 m?;
3) ustala sie kat potoZenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 10°,

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie obowiazuja w przypadku projektowania dzialek z przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ z terendéw drog oznaczonych symbolami KDZ i KDW3;
2) zakazuje si¢ z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG.
8. Nakazuje si¢ zapewni¢ minimalnie:
1) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,
2) minimalnie | miejsce do parkowania na kazde rozpoczete S00m? powierzchni uzytkowej.

§ 11. 1. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy produkecyjnej, zabudowy ustugowej, skladow imagazyndw
oznaczone na rysunku planu symbolami PU1, PU2, PU3 i PU4.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej;
2) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej, z zastrzeZzeniem pkt 4;
3) ustala sie lokalizacje sktadow i magazyndw;
4) zakazuje sie lokalizacji obiektow objetych ochrona przed hatasem:
a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
¢) obiektéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
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2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1,5;
3) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna minimalnie 10% powierzchni dziatki;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 20 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 30 m;
5) ustala si¢ dachy:
a) o kacie nachylenia maksymalnie 30°,
a) w kolorze czarnym, bialym lub w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci.
4. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 5000m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie podzial na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej. '

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomosci ustala sie:
1) ustala sig szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek minimalnie 10 m;
2) ustala sie powierzchnig nowo projektowanych dziatek minimalnie 5000m?;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancjg 30°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzuja w przypadku projektowania dzialek z przeznaczeniem pod
dojazdy oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie z terenéw drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD1 i KDD2;
2) dopuszcza sie z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW?2;
3) zakazuje si¢ z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG.
7. Nakazuje si¢ zapewnic:
1) minimalnie | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500m? powierzchni uzytkowe;j;

2) minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 15 miejsc
do parkowania.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3 i R4, dla ktorych:
1) ustala si¢ dziatalno$¢ rolniczg zwiazana z uprawg i wypasem;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, ktore wymagaja trwalego wylgczenia gruntow
rolnych z produkeji rolnej;

4) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG;
5) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 90% powierzchni dziatki.
§ 13. Wyznacza sig tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i Z1.2, dla ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, dla ktorej obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkdw;

3) zakazuje sig lokalizacji obiektdéw infrastruktury technicznej, ktore wymagaja trwalego wylaczenia gruntow
lesnych z produkeji lesnej;

4) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynna minimalnie 90% powierzchni dziatki.

§ 14. Wyznacza sie teren infrastruktury elektroenergetycznej zwiazanej znapowietrzna linia
elektroenergetyczna 400kV oznaczony symbolem E. w granicach ktérego:
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) ustala  si¢ lokalizacje napowietrznej linii  elektroenergetycznej 400kV ~ wraz ze stupem
elektroenergetycznym;

2) dopuszcza si¢ inne obiekty infrastruktury technicznej pod ziemia.

§ 15. Wyznacza sig tereny infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami T1
1 T2, dla ktérych:

1) ustala sie lokalizacje obiektow i urzqdzeﬁ infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie wysokos¢ obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej maksymalnie 40 m.
§ 16. Wyznacza sig teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego:

1) ustala si¢ klasg techniczno-uzytkowa — droga gtowna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.
§ 17. Wyznacza sig teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego:

1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga zbiorcza;

2) ustala sig szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.
§ 18. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami KDL, dla ktérego:

1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga lokalna;

2) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

§ 19. Wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2, dla
ktérych:

1) ustala sig klase techniczno-uzytkowa - droga dojazdowa;
2) ustala sig szerokoS¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

§ 20. Wyznacza sie tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2
i KDW3, dla ktérych:

1) ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew w obrebie Bledzew, Chycina, Gorufisko, Osiecko, Popowo, Sokola dabrowa, Stary Dworek,
Templewo przyjetego uchwata Nr LI11/394/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Bledzew, Chycina, Gorufisko,
Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewo.

§ 21. W granicach planu obowiazuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
18 lutego 2022 r. (znak: DN.tr.602.73.2021) w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia 5,8273 ha
gruntéw rolnych klasy RIIIb na cele nierolnicze, oznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza siec Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POMIEDZY MIEJSCOWOSCIA POPOWO A DROGA EKSPRESOWA S3

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXIV/289/22 RADY GMINY BLEDZEW Z ONIA 29 MARCA 2022 R.

LEGENDA




Zataeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/289/22

Rady Gminy Bledzew

7 dnia 29 marca 2022 r.

- ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2021 r. do 22 czerwca 2021 r. projektu
planu wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata przez Wojta Gminy Bledzew uwzgledniona. Wprowadzane zmiany
wymagaly ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

§ 2. Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 wrze$nia 2021 1. do 22 wrzesnia 2021 .
nie wptyneta zadna uwaga.

§ 3. W zwiagzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez
Wojta Gminy Bledzew.
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Zatacznik Nt 3 do Uchwaty Nr XXXIV/289/22
Rady Gminy Bledzew

z dnia 29 marca 2022 r.

-ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomigdzy miejscowoscia Popowo a droga ekspresowg S3 do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy Bledzew zalicza sie:

1) wykup gruntow oraz budowe drog na terenach oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2;
2) budowe sieci wodociggowej.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie zgodnie obowiazujacymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwoscia wykorzystania w szczegdlnosci:

1) srodkow wiasnych;

2) $rodkoéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/289/22
Rady Gminy Bledzew

z dnia 29 marca 2022 r.
Dane przestrzenne utworzone do planu
Na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Bledzew przygotowata dane przestrzenne dla planu,
ktore stanowia zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe narzedzie ksztaltowania polityki
przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego dokumentu jest pelna iszczegdtowa regulacja
zasad zagospodarowania iumozliwienie lokalizacji zabudowy produkecyjno-uslugowej, zaktualizowanie i
uszczegOtowienie ustalen dla obszaru objetego planem miejscowym przyjetym Uchwata Nr LITI/394/06
Rady Gminy Bledzew z dnia 25 paZdziernika 2006r. dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze usankcjonowanie dotychczasowej funkcji rolniczej ilesnej w czesci potocne;
i potudniowej.

Zgodnie zuchwata Nr XIX/172/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
m. Popowo, adroga ekspresowa nr S-3, obszar planu znajduje si¢ na wschéd od miejscowosci Popowo
w rejonie linii kolejowej nr 367, dawnej drogi krajowej nr 3 oraz drogi ekspresowej S3 iobejmuje
powierzchnig ok. 130 ha w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ustalono:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ushig oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow oznaczone na rysunku
planu symbolami PU;

4) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R;
5) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

6) teren infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z napowietrzna linig elektroenergetyczng 400kV
oznaczony symbolem E;

7) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami T;
8) teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

9) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

10) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

11) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
12) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

Jednoczesnie nie ustalono katalogu ustalen dotyczacych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania iuzytkowania terendw, z uwagi na brak
okolicznosci, ktore wymagatyby ich okreslenia. Przy czym nalezy wskazaé, ze pozostate przyjete ustalenia
ogblne jak iszczegblowe bedg mie¢ wplyw na wyzej wspomniane =zagadnienia.  Ponadto na
przedmiotowym obszarze nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze i obszary gérnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy
priorytetowe.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew przyjetego uchwata Nr
[/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r. Dodatkowo na stronie 85 okreslono, ze ,,ustalenia
w tekScie i zatgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru,
nie s zas Scistym przesadzeniem o rodzaju zabudowy, lokalizacji obiektow budowlanych czy sposobie
uzytkowania terenow”. Wskazuje si¢ przy tym, ze ,.granice poszczegdlnych obszaréw przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogg ulec korekcie w celu dostosowania linii
rozgraniczajgcych do granic wilasnosci nieruchomosci czy szczegdlowego projektowania ukladu
komunikacyjnego”. Ponadto ustalenia wykazuja zgodnos¢ z wynikami analizy aktualnosci dokumentow
planistycznych, o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 ., poz. 503). Analiza ta zostata przyjeta uchwatg Nr
XXIV/213/21 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 kwietnia 2021 r. Zapisy planu sa takze zgodne
z wymaganiami uniwersalnego projektowania.
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Wymogi wynikajace zzapisow art, 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione w przedmiotowym planie w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przedmiotowy plan na wigkszosci obszaru okre$la nowa produkcyjno-ustugowa forme
zagospodarowania. W granicach terenow PU powstanie strefa inwestycyjna, ktorej konkurencyjno$¢ bedzie
wynika¢ z sasiedztwa drogi ekspresowej S3, nieodleglego wezta drogowego Skwierzyna Potudnie, a takze
linii kolejowej 367 Zbgszynek — Gorzow wraz z przystankiem Popowo Skwierzynskie. Rowniez tereny MN
i MN/U stanowig nowa strukture funkcjonalng, przy czym zapisy te sa generalng kontynuacja ustalen
przyjetych w planie migjscowym z2005r. W zwigzku ztym dla wyzej wymienionych terendw
wprowadzono szereg ustalen, w zakresie: przeznaczef, parametréw zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad dotyczacych komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Dla pozostatych gruntéw rolnych ilesnych usankcjonowano ich dotychczasowy sposob uzytkowania
okreslajgc jako tereny rolnicze oznaczone symbolem R oraz tereny lasu ZL, na ktérych obowiazuje zakaz
zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Ustalenia planu bedg miaty wptyw na walory architektoniczne przysztego zagospodarowania. Regulacji
podlegaja elementy majace zasadnicze znaczenie dla jakosci przestrzeni, w szczegdlnosci lokalizacja
i charakter linii zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, intensywnosé¢ zabudowy, ilos¢
kondygnacji, geometria oraz pokrycie i kolor dachow.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

W jego granicach nie wystepuja powierzchniowe formy ochrony przyrody, zmocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a uchwata nie zawiera katalogu ustalen wprost odnoszacych sie do
ochrony $rodowiska i przyrody. Niemniej wérod innych zapiséw okre§lono w szczegdlnosci: minimalna
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow, sposéb odprowadzania Sciekéw
komunalnych i przemystowych oraz sposéb zaopatrzenia w wode.

Realizacja okreSlonych w planie przeznaczen nierolniczych bedzie wymagaé wytgczenia czesci gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Konieczne przy tym byto uzyskanie decyzji wydanej przez Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 18 lutego 2022 r. (znak: DN.tr.602.73.2021) w sprawie wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia 5,8273 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb na cele nierolnicze, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Ich rozmieszczenie zostato przedstawione na rysunku
planu. ‘

Z kolei grunty lesne wystepujace na przedmiotowym obszarze zachowuja swoje przeznaczenie.
4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

W granicach planu znajduje sig zewidencjonowane na Archeologicznym Zdjeciu Polski stanowisko
archeologiczne Popowo Nr 3, AZP 49-14/17 — obozowisko-paleolit schytkowy, punkt osadniczy-wczesne
Ssredniowiecze, $lad osadnictwa-nowozytno$¢. Obiekt zostat wskazany na rysunku planu i podlega ochronie
konserwatorskie;j.

Dodatkowo w uchwale zamieszczono, ze przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku
podczas prowadzenia prac budowlanych iziemnych, maja zastosowanie przepisy odrebne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakie potrzeby osob ze
szezegélnymi potrzebami, o ktéorych mowa wustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1062):

W obrebie ustalonych korytarzy technicznych wzdluz istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 400kV i 110kV zakazuje sie lokalizacji obiektéw i pomieszczen przeznaczonych na
pobyt staty ludzi.

Natomiast w granicach wyznaczonej strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej nr
367 Zbaszynek — Gorzow Wielkopolski nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenow MN i MN/U ustalono strefy ochrony przed hatasem. ktore pod wzgledem akustycznym
kwalifikuja sie odpowiednio jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny mieszkaniowo-
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ustugowe, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okre$lone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.
Dodatkowo na terenach PU1, PU2, PU3 i PU4 wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw objetych ochrona
przed hafasem: szpitali, domow opieki spotecznej oraz obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Realizacja obiektow wymagajacych dostosowania do potrzeb o0séb niepetnosprawnych, bedzie sie
odbywa¢ w oparciu o przepisy odrgbne. Dodatkowo dla terenéw PU1, PU2, PU3 i PU4 nakazuje sie
zapewni¢ okreslona minimalng liczbg miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Uchwalenie planu nie spowoduje spadku warto$ci nieruchomosci. Przyjete w nim ustalenia spowoduja
wzrost wartosci gruntéw przewidzianych pod zabudowe, ktére nie byly objete ustaleniami dotychczas
obowigzujacego planu. Nalezy jednak podkresli¢, ze doktadne okreslenie wartosci zwigzanej z omawianym
celem moze nastgpi¢ jedynie w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego,
w ktorym uwzglednia si¢ uwarunkowania nieruchomosci.

7) Prawo wlasnoSci:

Ustalenia planu w zakresie lokalizacji drog publicznych spowoduja konieczno$é przejecia gruntdéw
znajdujgcych si¢ w granicach terenow KDD1 i KDD2. Wigzac si¢ to bedzie z realizacja celu publicznego,
jakim zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami jest
wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne.

8) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa:

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty zwiazane z obronno$cia, a gmina nie znajduje sie
w zasiegu strefy nadgraniczne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Projektowane funkcje niesa sprzeczne z polityka przestrzenng okre$lona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew. Ponadto plan nie narusza interesu
publicznego, na strazy ktorego stoja poszczegolne organy i instytucje, a ktére w toku prac planistycznych
uzgadnialy i1 opiniowaly projekt.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Realizacja jest mozliwa na
calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen ogdlnych oraz szczegdlowych dotyczacych
poszczegdlnych terenow.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

Procedura planistyczna gwarantowata udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczego6lno$ci ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zm.).

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna cechowata sig¢ jawnoscia przejrzystoscia na wszystkich etapach prac.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu planu
migjscowego do publicznego wgladu publikowano w formie ogloszen w prasie lokalnej, na stronie
internetowej BIP, w prasie lokalnej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Sposodb sktadnia wnioskow i uwag
byt zgodny z wymaganiami okreSlonymi w ustawach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(art. 18) oraz o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (art. 40).

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci:

Zapewnienie dostaw wody odbywac sie bedzie poprzez gminng sie¢ wodociagowa oraz wlasne ujecia
wody.
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14) Wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych:

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby interesu publicznego, w szczegolno$ci  wynikajace
z uwarunkowan: konserwatorskich, przyrodniczych ikomunikacyjnych, atakze potrzeb rozwojowych
Gminy Bledzew.

Ponadto naruszenie intereséw prywatnych jest dopuszczalne w przypadku koniecznosci realizacji innych
zadaf stanowigcych cel publiczny takich jak budowa drég publicznych czy lokalizacja infrastruktury
technicznej. W trakcie trwania procedury planistycznej wterminach wskazanych przez Woéjta Gminy
Bledzew wplynely wnioski i uwagi ze strony spoteczefistwa, ktore byly rozpatrywane na poszczegoélnych
etapach prac.

15) Zasady wlasciwego ksztaltowania nowej zabudowy:

Planowane funkcje wynikajg z okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bledzew polityki przestrzennej. Istniejaca i przyszia zabudowa posiada mozliwos$é
podiaczenia do istniejgcej sieci wodociagowej, elektroenergetycznej i teletechnicznej. Zapisy planu
spetniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.

16) Wplyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet gminy:

Wydatki z budzetu przeznaczone na realizacje ustalen planu miejscowego dotyczy¢ beda inwestycji
stanowigcych realizacj¢ zadan wiasnych gminy, okreslonych art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym. Dotyczy to w szczego6lnosci koniecznosci wykupu gruntéw oraz budowe drog na
terenach oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2, a takze budowy wodociggu.

Ponadto prognozuje si¢ dochody w szczegdlnoscei z tytutu: oplaty planistycznej, opfaty adiacenckiej od
podziatu nieruchomosci, podatku od nieruchomosci a takze ze sprzedazy dziatek gminnych. Realizacja
ustalen planu miejscowego moze rowniez skutkowa¢ wplywami do budzetu, ktére w chwili obecnej nie s3
mozliwe do oszacowania. Obejmuja one wpltywy z podatku od 0séb fizycznych zamieszkatych na obszarze
gminy i 0so6b prawnych planujgcych zatozenie dziatalnosci gospodarczej na obszarze opracowania, wptywy
z podatku od czynnosci cywilno-prawnych. Wyszczegoélnione powyzej dodatkowe zrédta dochodéw sa
scisle zwiazane z realizacja ustalen przedmiotowego planu miejscowego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne i budzet Gminy Bledzew zostat szczegotowo poddany analizie
w prognozie skutkow finansowych.
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