UchwataNr .................
Rady Gminy w Bledzewie
zdnia..... .o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Jeziora Dtugie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zmianami), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/171/20 Rady Gminy w
Bledzewie z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Dtugie w obrebie ewidencyjnym
Chycina, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wodne;j
w Bledzewie, zwany dalej ,planem”.

2. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew przyjetego uchwatg Nr 1/127/20 Rady
Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,

4) zatgcznik nr 4 — plik zawierajgcy dane przestrzenne dotyczgce planu.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 110 ha, a jego granice zostaty przedstawione na
rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden nadziemny element budynkéw i wiat,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i oznaczony symbolem literowym.

§3. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) terendéw goérniczych, a takze obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich obiektéw, terendw i obszardw,

2) granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci -
ze wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan powodujgcych koniecznos¢ scalenia
lub podziatéw nieruchomosci w celu realizacji ustalen planu,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak takich terenow,



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie przebudowe budynkéw, istniejgcych w chwili wejscia w zycie planu,
wykraczajgcych poza linie zabudowy;

3) dopuszcza sie dowolng liczbe kondygnacji podziemnych;

4) ustala sie iz wymagania geometrii dachu i materiatu pokrycia dachu nie dotyczg potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, zadaszeniami oraz wejsciami;

5) ustala sie stosowanie na elewacji budynkow materiatéw wykonczeniowych o wysokiej
trwatosci: cegta, kamien, ceramika, drewno, tynk, stal, szkto, beton architektoniczny;

6) ustala sie zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materiatéw
budowlanych takich jak: drewno, kamien naturalny, cegta, metal;

7) ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach: szarosci, bieli, bezy,
czerwieni. Zakazuje sie stosowania barw jaskrawych;

8) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w granicach
korytarzy technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku
skablowania linii napowietrznej ograniczenia dotyczgce =zabudowy przestaja
obowigzywac.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen do srodowiska substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) nakazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci z prawem miejscowym normujgcym utrzymanie czystosci i porzadku
na terenie miasta;

3) w odniesieniu do dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, obszar planu jest objety ochrong przed
hatasem jako teren zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej;

4) z uwagi na fakt iz caly obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Obry” obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne i szczegétowe
planu.

§7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspofczesnej:

1) w granicach planu sg zlokalizowane i oznaczone na rysunku stanowiska
archeologiczne. W przypadku prowadzenia inwestycji w granicach stanowiska nalezy
postepowac zgodnie przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
i ziemnych.

§ 8. W zakresie szczegodlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o nastepujgcych parametrach:
a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 400 m?,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi przylegtego pasa drogowego 90° z
dopuszczalng tolerancjg 5°;
3) parametry dziatek okreslone w pkt 2) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz dla poprawy
zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
parkowania pojazdow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu planu z drég publicznych poza jego
granicami;
2) ustala sie wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania parkingowe na kazde mieszkanie,
b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualnej;
3) w przypadku lokalizacji funkcji ogdlnodostepnej ustala sie minimalng liczbe miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc parkingowych. Ustalenie nie dotyczy
parkingéw posiadajgcych mniej niz 6 miejsc do parkowania.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w graniach catego planu z
uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych obiektow
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych;

4) ustala sie odprowadzenie sciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
przepisami odrebnymi. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie
zagospodarowanie i retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie. Zakazuje sie zmian uksztaltowania terenu powodujgcych sptyw
powierzchniowy na dzialki sgsiednie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej lub ze zrodet

indywidualnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii za wyjgtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng
ze zrodet zasilanych gazem lub energig elektryczng, w tym wykorzystujgcych
odnawialne zrodta energii, za wyjgtkiem instalacji wykorzystujgcych energie
otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynow;

10) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie lokalizowanie sieci i urzadzeh
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30%.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami MN1, MN2, MN3 i MN4.

2. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 50% powierzchni dziatki;
3) dopuszcza sie wytgcznie zabudowe w formie wolnostojacej;
4) ustala sie nakaz lokalizacji kalenicy gtéwnej budynku prostopadle lub réwnolegle do
przylegtej drogi.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9 m dla budynkéw z dachami o kgcie
nachylenia potaci od 30° do 50° oraz maksymalnie 6 m dla pozostatej zabudowy;

2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

3) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 22° do 50°, pokryte dachowka
lub blachodachéwkg w odcieniach koloru czerwonego lub szarego;

4) dopuszcza sie dachy pfaskie na parterowych czesciach budynkéw mieszkaniowych,
stanowigcych maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz maksymalnie
50% wysokosci budynku.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z przylegtych drég publicznych,
wewnetrznych lub publicznych ciggow pieszo — jezdnych.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 1000 m2,

§13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku
symbolami ML1, ML2, ML3, ML4, ML5, ML6, ML7, ML8, ML9 i ML10.

2. W zakresie zagospodarowania terenow:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki;
2) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 70% powierzchni dziatki.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 8 m dla budynkéw z dachami o kgcie
nachylenia potaci od 30° do 50° oraz maksymalnie 5 m dla pozostatej zabudowy;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,4;
3) ustala sie:
a) dachy o dowolnej konstrukgji i nachyleniu pofaci do 50°,
b) dachy do nachyleniu potaci powyzej 25° nalezy kry¢ dachéwka lub balchodachdéwka
w odcieniach koloru czerwonego lub szarego.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge z przylegtych drég publicznych,
wewnetrznych lub publicznych ciggow pieszo — jezdnych, za wyjatkiem drogi KDZ.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 500 m?.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny leSne oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1, ZL2, ZL3,
214,715 ZL6.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury ktoére nie wymagajg zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

§ 15. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1,
ZN2, ZN3 i ZN4, dla ktorych:

1) ustala sie lokalizacje zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sie prowadzenie ekstensywnej gospodarki rolnej — wypas zwierzat;

3) na terenie ZN4 dopuszcza lokalizacje urzadzen rekreacji i wypoczynku;
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4) ustala sie wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci maksymalnie 10 m.

§ 16. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4,
R5 i R6, dla ktorych:
1) ustala sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej;
2) dopuszcza sie wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci maksymailnie
12 m.

§ 17.Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami
W1, W2 i W3, dla ktérych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki wodnej;
2) dopuszcza lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o wysoko$ci maksymalnie
10 m.

§ 18. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla
ktorego:
1) ustala sie lokalizacje drogi zbiorczej;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi
na rysunku planu;
3) ustala sie wysoko$c¢ obiektéw infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 19. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1,
KDD2 i KDD3, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drogi dojazdowej;
2) ustala sie szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi
na rysunku planu;
3) ustala sie wysoko$c¢ obiektéw infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 20. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, KDWS5 dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drog dojazdowych;
2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu;
3) ustala sie wysoko$c¢ obiektéw infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

§ 21. Wyznacza sie tereny publicznych ciggéw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KPJ1 i KPJ2, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drog dojazdowych;
2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku
planu;
3) ustala sie wysoko$c¢ obiektéw infrastruktury technicznej maksymalnie 12 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe
§22. Dla .............. ha gruntéw rolnych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Nro z dnia................ na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Przewodniczgcy Rady Gminy



