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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi podstawowe
narzedzie ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem niniejszego
dokumentu jest petna i szczegdtowa regulacja zasad zagospodarowania i umozliwienie
zagospodarowania terenu zgodnie z zatozeniami Studium gminy Bledzew.

W chwili obecnej w granicach analizowanego obszaru obowigzujg dwa plany
miejscowe: uchwata Nr XXX/222/97 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 wrzesnia 1997 r. ,w
sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy
Bledzew” oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w
obrebie Bledzew, Chycina, Gorunsko, Osiecko, Popowo, Sokola Dgbrowa, Stary Dworek,
Templewo przyjety uchwatg Nr LI11/394/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Zgodnie z uchwatg Nr XIX/171/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 wrzesnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Jeziora Diugie w obrebie ewidencyjnym Chycina obszar objety
planem obejmuje grunty o powierzchni okoto 110 ha znajdujgce sie na zachdd od brzegu
Jeziora Dlugie, przy drodze powiatowej pomiedzy miejscowosciami Chycina i
Zamostowo, przy granicy z gming Miedzyrzecz.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew przyjetego uchwatg Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.

W studium znajdujg sie nastepujgce zapisy wptywajgce na mozliwosé stosowania
elastycznych rozwigzan w planie miejscowym:

- ,granice poszczegodlnych obszaréw przy sporzgadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego mogg ulec korekcie w celu dostosowania linii
rozgraniczajgcych do granic wiasnosci nieruchomosci czy szczegétowego projektowania
ukfadu komunikacyjnego”,

- dopuszcza sie ,zachowanie istniejgcego zagospodarowania” w kazdym terenie
funkcjonalnym wyznaczonym w studium.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaréw objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania
ustalen planu na srodowisko.

Wymogi wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaty uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe przeanalizowano i uwzgledniono w formie
zapisow dotyczacych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, formy i kolorystyki
dachéw, parametrow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto wprowadzono szereg dodatkowych
ustalen dotyczgcych rozwigzan komunikacyjnych czy parkingowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez szereg zapiséw, w tym:
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- zapewnienie ochrony terenéw i obiektow chronionych na podstawie ustawy o

ochronie przyrody,

- analize zasobéw w opracowaniu ekofizjograficznym oraz zapisy prognozy

wptywu ustalen planu na srodowisko,

- regulacje zasad odprowadzania sciekow oraz wéd opadowych i roztopowych,

- ustalenie odpowiedniego parametru powierzchni biologicznie czynnej,
Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wplywu na tereny lesne. Tereny rolnicze
zostang przeksztatcone w kierunkach zgodnych 2z zatozeniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej uwzgledniajg zewidencjonowane na Archeologicznym Zdjeciu Polski
stanowiska archeologiczne. Obiekty zostaly wskazane na rysunku planu i
podlegajg ochronie konserwatorskiej. Dodatkowo w uchwale zamieszczono zapis,
iz przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych, majg zastosowanie przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i
zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami. Ustalono takze
zapewnienie dostepnoéci terendéw wg przepisow odrebnych. Okredlono
dopuszczalne poziomy hatasu przypisujgc obszar planu do odpowiedniej strefy.

Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wziete pod
uwage poprzez sporzgdzenie projektu planu dopasowanego do istniejgcej struktury
wiasnosci minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego obnizenia wartosci
gruntdw a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje istniejgcych funkcji, w ramach
dopuszczonych przez studium, na obszarze objetym planem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu do stosownych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez uwzglednienie opinii i
uzgodnienie projektu planu z organami administracji publicznej. W ramach
zabezpieczenia interesu publicznego projekt planu okresla wywazone sposoby
koegzystencji istniejgcych oraz projektowanych terenéw zabudowy oraz terendéw
publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez mozliwos¢ lokalizacji tego typu
infrastruktury w granicach catego planu

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu
nastgpito poprzez:
ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i
zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg Srodkow komunikacji
elektronicznej,



— ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg
srodkow komunikaciji elektronicznej dn. ... r.

— zorganizowaniu W dniu ...........c.oeeeiennnn. r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami

10) Zachowano petnag jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych podczas
prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wglgdu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jej upublicznienie zgodnie z
wymogami przepisow prawa

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci zapewniono poprzez sie¢ wodociggowg

12) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnieto poprzez
przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzah zapewniajgcych odseparowang
przestrzennie  koegzystencje istniejgcych oraz projektowanych terendow
przeznaczonych pod inwestycje celu prywatnego i publiczne.

13) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia

oraz walorow ekonomicznych przestrzeni oraz zasady wilasciwego

ksztattowania nowej zabudowy zapewniono poprzez:

- wypetnienie  wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- kontynuacje formy zabudowy w miejscach gdzie jest to mozliwe,

- wprowadzanie nowej zabudowy w formie spéjnej z otoczeniem,

- utrzymanie zgodnosci z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalizacje transportochtonnosci terenu,

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty
rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Bledzew, stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr XXIV/213/21 Rady
Gminy w Bledzewie z dnia 27 kwietnia 2021 r., w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na swoje wiasciwosci, zakres planu miejscowego oraz istniejgcy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata wptyw na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat
okreslony w sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu”. Plan uzyskat pozytywng opinie Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.
Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi. Waijt
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Gminy Bledzew zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Gminy w Bledzewie projekt uchwaty wraz z
zatgcznikami. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



