UCHWALA NR
Rady Gminy Bledzew
zdnia .......oeenenene r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy miejscowoscig Popowo a droga ekspresowg S3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art.
29 i art. 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/172/20 Rady
Gminy Bledzew z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy m.
Popowo, a drogg ekspresowg nr S-3, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
pomiedzy miejscowoscig Popowo a drogg ekspresowg S3.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,dzialce" - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang zgodnie z definicjg
zawartg w ustawie z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
zakazuje sie lokalizowania budynkéw i wiat, o ile ustalenia szczegotowe nie
stanowig inaczej;

3) ,planie" - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego;
4) ,ucigzliwosci” — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie w zakresie emisji
zanieczyszczen, hatasu, wibracji i promieniowania mierzone wiasciwymi

jednostkami, okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone do planu.

4. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew, przyjetego uchwatg Nr 1/127/20
Rady Gminy Bledzew z dnia 27 marca 2020 r.

5. Plan obejmuje obszar na wschéd od miejscowosci Popowo w rejonie linii kolejowej nr
367, dawnej drogi krajowej nr 3 oraz drogi ekspresowej S3 o powierzchni ok. 130 ha,
w granicach ktorego ustala sie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony na
rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami PU,;



3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R;

4) tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

5) tereny infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami
T;

6) teren drogi gtdbwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

7) teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

8) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

9) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

10) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

6. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
b) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
c) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
2) nie wystepuja:
a) dobra kultury wspotczesnej,
b) tereny gornicze i obszary gornicze,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania sie mas ziemnych,
e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§ 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) ustala sie, ze wymagania dotyczgce geometrii dachéw okreslone w ustaleniach
szczegotowych nie dotyczg potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
tarasami, wejsciami, werandami, ogrodami zimowymi i klatkami schodowymi;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe rowoéw melioracyjnych oraz ich
skanalizowanie.

§ 3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wskazuje sie stanowisko archeologiczne Popowo Nr 3, AZP 49-14/17 -
obozowisko-paleolit schytkowy, punkt osadniczy-wczesne Sredniowiecze, $lad
osadnictwa-nowozytnosé, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych, majg zastosowanie przepisy odrebne
dotyczgce ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 4. W zakresie sieci elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napiec¢:
1) wyznacza sie korytarz techniczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV — po 40m na strone od osi linii, w obrebie ktorego:
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii 400kV oraz budowe
nowej linii 400kV,
b) nakazuje sie, aby ucigzliwo$¢ wynikajgca z funkcjonowania linii 400kV po
przebudowie, rozbudowie oraz budowie nowej zawierata sie wylgcznie
w granicach korytarza,
c) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajgcy
funkcjonowaniu linii 400kV,
d) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i pomieszczen na pobyt staty ludzi;
2) wyznacza sie korytarz techniczny wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii
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elektroenergetycznej 110kV — po 11m na strone od osi linii, w obrebie ktorego:

a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii 110kV oraz budowe
nowej linii 110kV,

b) nakazuje sie, aby ucigzliwo$¢ wynikajgca z funkcjonowania linii 110kV po
przebudowie, rozbudowie oraz budowie nowej zawierata sie wylgcznie
w granicach korytarza,

c) zakazuje sie zagospodarowania i uzytkowania w sposob zagrazajgcy
funkcjonowaniu linii 110kV,

d) zakazuje sie lokalizacji budynkoéw i pomieszczen na pobyt staty ludzi.

§ 5. Ustala sie granice strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej nr 267
Zbaszynek — Gorzow przylegtej do granic planu — o szerokosci 20m, w obrebie ktorej
nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

§ 6.

Ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem

z zewnetrznym uktadem drog publicznych poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone
symbolami KDG i KDZ.

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 oraz
ustalen szczegofowych;

ustala sie lokalizacje linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia
wytacznie jako podziemnych;

w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:

a) nakazuje sie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do wiasnych
oczyszczalni $ciekow;

c) dopuszcza sie odprowadzenie wod poptucznych z wiasnych uje¢ wéd do
gruntu, wod powierzchniowych lub zbiorikéw retencyjno-odparowujgcych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie i retencjonowanie na wtasnym terenie;

b) zakazuje sie zmian uksztaltowania terenu powodujgcych  splyw
powierzchniowy na dzialki sgsiednie;

c) dopuszcza sie do sieci kanalizacji deszczowej, urzadzen i sieci melioraciji
wodnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujgcych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) zakazuje sie do kolejowych obiektéw odwodnieniowych znajdujacych sie
poza obszarem objetym planem;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych;
ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych zrédet ciepta, w tym
zrodet odnawialnych z wytaczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site
wiatru;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng, w tym zrédet
odnawialnych z wytgczeniem biogazowni i urzgdzen wykorzystujgcych site wiatru;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie z sieci gazowej,

b) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie ze zbiornikdéw
indywidualnych;

ustala sie czasowe gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z gminnym
systemem gospodarowania odpadami.



§ 8. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu, okresla sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 9. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
oznaczone na rysunku planu symbolami MN.

2. Ustala sie przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:

1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 10m,
b) dla pozostatych obiektéw maksymalnie 6m;

5) ustala sie dachy:

a) dla budynkéw mieszkalnych dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
od 40° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat o kgcie nachylenia potaci 5° do
45°,

c) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego;

6) dopuszcza sie dachy ptaskie na parterowych czesciach budynkow, ktorych
powierzchnia zabudowy nie przekracza 20% gtéwnej czesci budynku, a wysokos¢
50% budynku;

7) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych.

4. Ustala sie strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje
sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy
hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych.

5. W zakresie podziatu gruntéw:
1) ustala sie powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 1000m?,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie podziat na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz
obiekty i urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) szerokos¢ frontdw nowo projektowanych dziatek od 15m do 45m;
2) ustala sie powierzchnie dziatek od 1000m? do 2900m?;
3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW3 90° z tolerancjg 10°.
4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzuja w przypadku projektowania
dziatek z przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie z terenéw drég oznaczonych symbolami KDZ i KDW3;
2) zakazuje sie z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG.

8. Nakazuje sie zapewni¢ minimalnie 2 miejsca do parkowania na 1 budynek

mieszkalny.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczone na rysunku
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planu symbolem PU1, PU2, PU3 i PU4.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala sie lokalizacje zabudowy produkcyjnej;
2) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw objetych ochrong przed hatasem:
a) szpitali,
b) domow opieki spotecznej,
c) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy.

3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziafki;
4) ustala sie wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw maksymalnie 20 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych maksymalnie 30 m
5) ustala sie dachy:
a) o kacie nachylenia maksymalnie 30°,
b) w odcieniach czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego.

4. W zakresie podziatu gruntow:
1) ustala sie powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 5000 m?2,
z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie podziat na mniejsze dziatki z przeznaczeniem pod dojazdy oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) ustala sie szerokosc¢ frontéw nowo projektowanych dziatek minimalnie 10 m;

2) ustala sie powierzchnie nowo projektowanych dziatek minimalnie 5000m?;

3) wustala sie kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjg 30°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzuja w przypadku projektowania
dziatek z przeznaczeniem pod dojazdy oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie z terendw drog oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD1 i KDD2;
2) dopuszcza sie z terenu drogi oznaczonej symbolem KDW2;
3) zakazuje sie z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG.

7. Nakazuje sie zapewnic:
1) minimalnie 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 1000m? powierzchni uzytkowej;
2) minimalnie 1 miejsce do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 15 miejsc do parkowania.

§ 11. Wyznacza sie tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3
i R4, dla ktorych:

1) ustala sie dziatalnos$¢ rolniczg zwigzang z uprawg i wypasem;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, ktére wymagajg
trwatego wytgczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej, za wyjatkiem stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV i 110kV w granicach korytarzy
technicznych wyznaczonych na rysunku planu;

4) zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z terenu drogi oznaczonej symbolem KDG;

5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 90% powierzchni dziatki.



§ 12. Wyznacza sie tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2, dla
ktorych:
1) ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej, dla ktérej obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, ktére wymagajg
trwatego wytgczenia gruntow lesnych z produkgcji lesnej;
4) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 90% powierzchni dziatki.

§ 13. Wyznacza sie tereny infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczone na rysunku
planu symbolami T1 i T2, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje obiektoéw i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) dopuszcza sie wysokos¢ obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej i technicznej
maksymalnie 40 m;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng minimalnie 5% powierzchni dziatki.

§ 14. Wyznacza sie teren drogi gtdbwnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
dla ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga gtéwna;
2) wustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 15. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
dla ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga zbiorcza;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 16. Wyznacza sie teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami KDL,
dla ktérego:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowg — droga lokalna;
2) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu;

§ 17. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1 i KDD2, dla kt6rych:
1) ustala sie klase techniczno-uzytkowsg - droga dojazdowa;
2) ustala sie szerokoS¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku planu.

§ 18. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW1, KDW2 i KDW3, dla ktorych:
1) ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych;
2) ustala sie szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na
rysunku planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Bledzew, Chycina, Gorunsko, Osiecko,
Popowo, Sokola dgbrowa, Stary Dworek, Templewo przyjetego uchwatg Nr LI11/394/06
Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew w obrebie Bledzew, Chycina,
Gorunsko, Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewo.

§ 20. W granicach planu obowigzuje decyzja wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 16 stycznia 2018 r. (znak: ...) w sprawie wyrazenia zgody na zmianeg
przeznaczenia (...) ha gruntow rolnych klasy RIllb na cele nierolnicze, oznaczonych na
rysunku planu. [PROCEDURA W TOKU]

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.



