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7 dnia 16 marca 2021 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bledzew

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art.32ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293 ze zm.), po zaopiniowaniu przez Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Bledzewie, uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew:

1) 1. Stwierdza sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
nie wymaga aktualizacji.

2) Uznaje sie, ze plany miejscowe wymagaja czesciowej aktualizacji pod wzgledem zgodnosci z przepisami
prawa ibeda podlegalty zmianie zuwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy,
a takze przepisow szczegdlnych.

3) Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Bledzew do monitorowania zachodzacych zmian w procesie rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy iw miar¢ potrzeb do opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew, stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bledzew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. Wstep

1.1.Podstawy formalno-prawne

Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie w oparciu o art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 ., poz. 293 ze zm.; »zwanej dalej
,ustawg o PiZP"). Wojt w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 53 ust. 1 — 3 i art. 67
ustawy o PiZP, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania. Natomiast wnioski z analiz przekazywane sg
radzie gminy, co najmniej raz w czasie kadencji po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualno$ci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w cafosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy o PiZP,
tj. przystepuje do ich zmian.

Réwnoczesnie przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy
bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1

ustawy o PiZP.

1.2.Cel opracowania

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan

wiasnych gminy (art. 3 ust. 1 ustawy o PiZP).

Przeprowadzenie oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych wynika nie tylko
z dyspozycji ustawowej, lecz takze z potrzeby uzyskania wiedzy na temat aktualnego
stanu zagospodarowania terenéw w granicach administracyjnych gminy Bledzew.

Celem niniejszego opracowania jest wiec weryfikacja i ewentualna rewizja
dotychczasowej polityki przestrzennej prowadzonej przez Gminge Bledzew.

Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym wykorzystuje kilka rodzajéw narzedzi
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planistycznych, ktére czesto istotnie roéznig sie poziomem szczegdtowosci oraz
zakresem zastosowan. Zmieniajaca sie sytuacja spoteczno-ekonomiczna, ciagte
procesy legislacyjne, a takze dynamika uwarunkowari zewnetrznych sprawiaja,
ze ustalenia zawarte w poszczegdélnych dokumentach moga ulec dezaktualizacii
i w efekcie wymagajg dokonania zmian. Ponadto specyfika poszczegolnych narzedzi
planistycznych niejednokrotnie prowadzi do ich wzajemnej sprzecznoéci oraz braku
spéjnoséci prowadzonej polityki przestrzennej. Stad juz bardzo blisko do ryzyka

wystapienia lub pogfebiania sie chaosu urbanistycznego.

Dlatego bardzo istotne jest zdiagnozowanie koniecznych zmian w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych, tj. studium i planach miejscowych, a takze okreslenie

potrzeb w zakresie sporzagdzenia nowych planéw miejscowych.

Efektem finalnym analiz sg wnioski generalne oraz wieloletni plan sporzadzania

lub zmian studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.3.Metodologia i zakres opracowania
Niniejsza analiza obejmuje swoim zakresem trzy giéwne grupy zagadnien:

1) Ocena aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego:

W pierwszej kolejnosci dokonano charakterystyki obowigzujacego studium oraz
przedstawiono historie jego dotychczasowych zmian. Nastgpnie dokonano analiz
zgodnosci dokumentu z obowigzujgcymi przepisami prawa, biorgc pod uwage
w szczegolnosci zakres okreslony przepisami ustawy o PiZP, a takze wszystkie istotne
zmiany prawa, jakie majg wptyw na zakres ustalen studium. Uzupetnieniem jest
techniczna analiza dokumentu uwzgledniajgca aktualno$¢ danych oraz jego
ergonomie i jakos¢.

W dalszej kolejnosci zbadano zgodnos$¢ studium z dokumentem planistycznym
wyzszego rzedu jakim jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa

Lubuskiego.

Ostatnim elementem analiz w tej grupie jest ocena wnioskow ztozonych w sprawie

zmiany studium.
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2) Ocena aktualnoéci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

Podstawg analiz w tej grupie byto sporzgdzenie petnej charakterystyki wszystkich
planéw miejscowych, zwanych w dalszej czesci opracowania ,planami”. Opisano m.in.
nastepujace cechy poszczegdlnych dokumentéw: potozenie, powierzchnia, dokonane
zmiany, dominujgce przeznaczenie terenu oraz zakres realizacji przyjetych zatozen.
Scharakteryzowano réwniez plany miejscowe bedgce w opracowaniu. Nastepnie
dokonano analiz zgodnosci plandéw z obowigzujagcymi przepisami prawa, biorgc pod

uwage te same kryteria co w przypadku studium.

Kolejnym elementem byto zbadanie zgodnosci planéw 2z obowigzujgcym
dokumentem studium. Podobnie jak w przypadku studium dokonano analizy
technicznej dokumentéw, zwtaszcza w aspekcie poprawnosci techniki zapisu
legislacyjnego oraz jakosci i poprawnosci zatgcznikéw graficznych. Ostatnim
elementem byta analiza wnioskéw ztozonych w sprawie zmiany lub sporzadzenia

planow.

Lokalizacje wszystkich sporzgdzonych plandw, a takze bedgcych w opracowaniu,

zostaly przedstawione na zafaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej analizy.

3) Analiza decyzji administracyjnych:

Trzecia grupa zagadnien byta analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
tj. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy. Analizy zostalty dokonane na podstawie prowadzonych rejestrédw decyzji,
awyniki przedstawiono w ujeciu dynamicznym i strukturalnym (wg lokalizacji,

przedmiotu inwestycji), w okresie od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2019 .

Lokalizacja decyzji bedacych przedmiotem badania zostata wskazana
na zatgczniku graficznym Nr 2, natomiast szczegotowa metodologia zostata

przedstawiona w paragrafie dotyczacym przedmiotowego zagadnienia.

1.4.Dane wejsciowe

Niniejsze analizy dokonano na podstawie danych wejSciowych znajdujacych sie
w zasobie Urzedu Gminy Bledzew. Podktad kartograficzny stanowi cyfrowa mapa
ewidencyjna pozyskana z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej

i Kartograficznej w Miedzyrzeczu.
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2.0cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2.1.Charakterystyka studium i historia dotychczasowych zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
zwane dalej ,studium”, jest podstawowym i jednoczes$nie najszerszym dokumentem
planistycznym stuzgcym realizacji polityki przestrzennej na poziomie lokalnym.
Poniewaz studium nie ma statusu aktu prawa miejscowego, stanowi dokument

kierownictwa wewnetrznego.

Zgodnie z prawem studium sporzadza sie dla obszaru cafej gminy. Z powyzszego
wzgledu dokument ten zawiera z zafozenia kompletng informacje przestrzennag
dotyczaca danej jednostki terytorialnej. Podstawowym celem studium jest okreélenie
kierunkow zagospodarowania terenu, ktére sg wigzace dla ustalen miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie studium cechuje sie
znacznym stopniem ogoélnosci i jest dokumentem zdecydowanie mniej precyzyjnym
anizeli plan miejscowy.

Prawo dopuszcza dokonywanie zmian studium o charakterze cato$ciowym (nowy
dokument) lub czeéciowym (nowelizacja w odniesieniu do danego terenu
lub zagadnienia). Kazda zmiana czesciowa zostaje wcielona do zapiséw pierwotnego
dokumentu (ujednolicony tekst i rysunek z wyréznieniem zmian), i staje sie tym samym

aktualnie obowigzujgcym dokumentem.

Pierwotny dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Bledzew zostat przyjety Uchwatg Nr XVIII/134/2000 Rady Gminy Bledzew z dnia
28 wrzesnia 2000 r. Dokument ten zostat sporzgdzony w $Swietle przepisow
nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415 ze zm.). W kolejnych latach dokument ten podlegat

kilku fragmentarycznym zmianom.

Zachodzace zmiany gospodarcze, spoteczne, a takze przestrzenne wplynely
na potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej gminy. Konieczna stata sie
zatem ponowna weryfikacja uwarunkowann i okreslenia nowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktére spetialyby aktualne oczekiwania i potrzeby

spotecznosci lokalnej.
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Wobec tego Uchwatg Nr XXXII1/195/17 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew podjeto inicjatywe opracowania

nowego dokumentu Studium.

W efekcie prac planistycznych uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew z dnia
27 marca 2020 r. przyjeto nowy dokument Studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

2.2. Analiza zgodnosci studium z obowigzujacymi przepisami prawa

Jednym z podstawowych wyznacznikéw aktualnosci studium jest jego zgodnosc
ze znowelizowang i obowigzujgcg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z art. 10 ust. 1, 2, 2a i 3a tejze
ustawy, a takze z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje zakres
zagadnien, ktére powinny zostaé uwzglednione w dokumencie studium, zaréwno
w czeéci  dotyczgcej uwarunkowan, jak i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, okresla co powinien zawierac¢ podstawowy

dokument polityki przestrzennej gminy.

W ponizszych tabelach zostata dokonana ocena zgodnosci tresci obecnego

studium z zakresem okreslonym przez obowigzujgce prawo.
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Analiza uwzglednienia w studium uwarunkowan wymaganych zapisami art. 10 ust. 1

dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i
") uzbrojenie terenu wysoki
2) stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony wysoki
stan srodowiska, w tym stan rolnicze;j
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosé
3) i jakoéé zasobdw wodnych oraz wymogi wysoki
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wysoki
wspolczesnej
nie dotyczy — uchwatg Nr 212/2805/17 z dnia
12.09.2017 r. Zarzad Wojewddztwa
Lubuskiego podjat uchwale w sprawie
sporzgdzenia projektu ,Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego”, o
rekomendacje i wnioski zawarte w ktérym mowa w art. 38a PiZP). W marcu
4a) audycie krajobrazowym lub okreslone 2020 r. ogloszono przetarg nieograniczony
przez audyt krajobrazowy granic na opracowanie przedmiotowego
krajobrazéw priorytetowych dokumentu. W zwigzku z powyzszym
dotychczasowy dokument Studium gminy
Bledzew nie wymaga uwzglednienia
rekomendacji, wnioskéw oraz ustalen
dotyczgcych granic obszardw priorytetowych
. wynikajgcych z wiw audytu krajobrazowego
warunki i jakosé zycia mieszkancow, w .
5) tym ochrony ich zdrowia wysoki
6) zagrozenie bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia wysoki
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w wysoki
7 szczegdlnoscei: y
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wysoki
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam
gdzie to uzasadnione, migracje w ramach migjskich wysokKi
obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze wysoki
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan Y
wilasnych gminy
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wysoki
8) stan prawny gruntéw wysoki
9) wystepowanie obllektow |'te’renéw chronionych na wysoki
podstawie przepiséw odrebnych
10) wystepowanie obszaroyv naturalnych zagrozen wysoki
geologicznych
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wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow
11) wad podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow wysoki
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
zgodnie z informacjami z Panstwowego
12) wystepowanie terendw gérniczych wyznaczonych na Instytutu Geologicznego w granicach gminy
podstawie przepiséw odrebnych Bledzew wszystkie dotychczas ustanowione
tereny i obszary gornicze zostaly zniesione
stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w
13) tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, wysoki
energetycznej oraz gospodarki odpadami
14) zadania stuzace reallzgql ponadlokalnych celéw wysoki
publicznych
15) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej wysoki

Zrédlo: opracowanie wiasne.

Tab.2. Analiza uwzglednienia w studium ustalen kierunkowych wymaganych zapisami art. 10 ust. 2, 2a

1

i 3a ustawy o PiZP.

uwzgledniajgc bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

wysoki

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

wysoki

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy

wysoki

przepis uchylony

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

wysoki

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

wysoki

kierunki rozwoju systemoéw komunikagji i infrastruktury
technicznej

wysaki

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

wysoki

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1 ustawy o PiZP

wysoki
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obszary, dla ktérych ohowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
8) podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace wysoki
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
9) plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary Wysoki
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych ¥
na cele nierolnicze i nielesne
kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni .
10) produkcyjnej wysoki
11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary wysoki
osuwania si¢ mas ziemnych y
. . . . nie dotyczy — na terenie gminy nie
12) obiekty lub obszary, QIa ktorych wyznacza sie w ztozu zostaly wyznaczone filary ochronne z162
kopaliny filar ochronny )
kopalin
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci nie dotyczy — na terenie gminy brak jest
13) gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja zewidencjonowanych pomnikéw zagtady
1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw i ich stref ochronnych
zagtady (Dz. U. z 2015 ., poz. 2120)
. . G - nie dotyczy — na terenie gminy brak jest
14) obszary wymagajace przeksztaicgn, _rehablhtaql, rekultywaciji obszaréw wymagajacych przeksztalcen,
lub remediacji o - T
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
nie dotyczy — na obszarze gminy nie
wyznaczono obszardéw zdegradowanych,
14a) obszary zdegradowane o ktorych mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych wysoki
obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznoéci od nie dotyczy — w obecnie obwigzujgcym
16) uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w Studium nie wyznaczono obszarow
gminie funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym

obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

wysoki

obszary, na ktérych moga by¢ usytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

nie dotyczy — w obecnie obwigzujgcym
Studium nie wyznaczono chszaréw, na
ktérych moga byé sytuowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Zrodto: opracowanie wlasne.

Z powyzszych zestawien wynika, iz stopien uwzglednienia w tresci studium

uwarunkowan wymaganych art. 10 ust. 1 ustawy o PiZP jest wysoki, co wynika z faktu

10
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jego niedawnego uchwalenia. Reasumujgc dokument studium nie wymaga

aktualizacji.

2.3.Analiza zgodnosci studium z Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoédztwa Lubuskiego

Aktualnym dokumentem w zakresie planowania przestrzennego na szczeblu
wojewddzkim jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego o$rodka wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIkp., zwany dalej
JPZPWL” ktéry podjety zostat uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 23.04.2018 r.

Przedmiotowy dokument jest podstawowym narzedziem rozwoju przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego w diugoletniej perspektywie, w tym takze w rozwoju
przestrzennym gminy Bledzew. W tredci obowigzujacego Studium uwzgledniono
wszystkie wnioski i rekomendacje zapisane w PZPWL, ktére dotycza w szczegdbinosci
strefy przyrodniczej, strefy spotecznej, strefy kulturowej, strefy ekonomiczno-
gospodarczej, zagadnien komunikacji i transportu, infrastruktury technicznej, a takze

obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa.

W ramach Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
opracowano dodatkowo karty dla poszczegdlnych gmin, ktére zawierajg zestawienie
inwestycji, ktore nalezy uwzgledni¢ przy opracowaniu dokumentéw planistycznych na
szczeblu gminnym. W odniesieniu do gminy Bledzew PZPWL zakiada realizacje

nastepujgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) w zakresie dziedzictwa kulturowego i turystyki:
- budowa $ciezki pieszo-rowerowej 1taczacej trasy turystyczne MRU
w Boryszynie;
2) w zakresie komunikacji i transportu:
- modernizacja drogi krajowej nr 24,
- przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice — Sulecin
— Miedzyrzecz,
3) w zakresie infrastruktury technicznej:
- modernizacji linii napowietrznej WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) —
GPZ Skwierzyna (SKW),

11
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- budowa linii dwutorowej wysokiego napiecia 110 kV stanowigcej zasilanie
projektowanej stacji GPZ Skwierzyna Il jako wcigcie w przebudowywany
cigg liniowy;

4) w zakresie obronnosci i bezpieczerstwa:

- zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej
wojewodztwa lubuskiego,

- ochrona/zwiekszanie retencji le$nej w zlewni. Opracowanie szczegbtowej
analizy i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji leSnej w powigzaniu
z Kompleksowym projektem adaptacji laséw i le$nictwa do zmian klimatu —
mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci
i efektywnosci rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych
w regionie wodnym,

- modernizacja konstrukcji istniejacych budynkéw i budowa nowych
o konstrukcjach odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow,
stosowanie materiatdw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu
wokét  budynkow. Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan
modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu dopfat dla wiaécicieli
budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig 0 Q1%,

- modernizacja konstrukgcji istniejacych budynkéw i budowa nowych
o konstrukcjach odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkow,
stosowanie materiatdbw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu
wokét budynkéw. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wiascicieli
budynkow przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig o Q1%,

- wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupdw i przesiedlen
na terenach szczegoélnie zagrozonych powodzia,

- budowa i usprawnienie lokalnych systemdw ostrzegania przed powodziami
poprzez  wprowadzenie  elektronicznego  systemu  ostrzegania
powodziowegdo.

Poréwnujac inwestycje infrastrukturalne ujete w PZPWL nalezy stwierdzi¢, ze
zostaly one uwzglednione zaréwno w czesci tekstowej jak i rysunkowej obecnie
obowigzujgcego dokumentu Studium.

12
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2.4. Analiza techniczna studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew cechuje sie wysokim poziomem technicznym i w chwili obecnej jako
podstawowy dokument polityki przestrzennej jest bardzo efektywny. Wynika
to z szeregu aspektow, wsréd ktérych wymieni¢ nalezy aktualnos¢ i poprawnosc
danych, czytelno$¢ i poprawnosé tekstu studium, czytelno$¢ i poprawnos¢ rysunku

studium.

2.5. Analiza wnioskéw ziozonych w sprawie zmiany studium

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2019 r.,

nie wptynat zaden wniosek w sprawie zmiany studium.

3.0cena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

3.1.Sytuacja formalno-prawna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem
miejscowym” lub ,planem”, posiadajac status aktu prawa miejscowego jest
najsilniejszym narzedziem ksztaltowania $wiadomej polityki przestrzennej. Stanowi
on doprecyzowanie zatozen sformutowanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego. Plan operuje szeregiem parametrow
urbanistycznych, takich jak: powierzchnia i intensywnosé zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu oraz wiele innych.
Jednocze$nie reguluje lokalizacje zabudowy wprowadzajgc obowigzujgce lub
nieprzekraczalne linie zabudowy. Dobrze skonstruowany plan miejscowy pozwala
na skuteczng ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego, stuzgc jednoczesnie

realizacji potrzeb gminy i spoteczno$ci lokalne;.

Zawartosé planow miejscowych okresla art. 15 ustawy o PiZP. Z kolei wymogi
dotyczgce stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen planu miejscowego
okreéla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Na terenie gminy Bledzew obowiagzuje 11 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, o tacznej powierzchni okoto 357,13 ha. Stopien pokrycia planami
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miejscowymi obszaru gminy wynosi zaledwie 1,44%. Stwierdzi¢ mozna, ze dynamika
sporzadzania opracowan planistycznych w postaci planéw miejscowych jest stata
i niska (okres w latach 2000 — 2019). W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2015 .
do 31 grudnia 2019 r. uchwalono zaledwie trzy plany miejscowe o {gcznej powierzchni
6,68 ha.

Obowigzujgce plany miejscowe to plany uchwalone po 1 stycznia 1995 r.
iw oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (2 plany miejscowe), oraz na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (9 planéw miejscowych).

Wsrod obowigzujgcych planéw miejscowych znajdujg sie gtdwnie opracowania
jednorodne pod katem przeznaczenia terenu, o matej i $Sredniej powierzchni
(od 0,03 ha do 80,51 ha). Najwieksza powierzchnig opracowania charakteryzujg sie

opracowania pod zalesienia.

Analizujgc stopien realizacji ustaler poszczegélnych planéw miejscowych mozna
oceni¢ go na $rednim poziomie. Jedynie plany o matej powierzchni opracowania
charakteryzujg sie 100% zainwestowaniem, a takze plany miejscowe przeznaczone

pod zalesienia czy zwigzane z eksploatacjg zt6z surowcow.

Szczegotowa charakterystyka wszystkich planéw miejscowych uchwalonych
w gminie Bledzew zostata przedstawiona w tabeli Nr 3. Wszystkim planom nadano
numery, ktore sg konsekwentnie stosowane w dalszej czesci niniejszej analizy. Wykaz
zawiera takie informacje jak uchwata przyjmujaca, publikator, obreb ewidencyjny
(lokalizacja), powierzchnia opracowania, giéwne przeznaczenie terenu, zgodno$c
z dokumentem studium, stopien realizacji ustalen planu miejscowego, pozostate
informacje takie jak podstawa prawna sporzadzenia planu oraz dokonane zmiany.
Granice opracowania wszystkich plandw miejscowych zostaty przedstawione

na zatgczniku graficznym Nr 1, i odpowiadaja one numeracji ustalonej w tabeli Nr 3.
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Tab.3. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego cbowiazujacych na terenie gminy Biedzew.

=

; sporzadzony na
éﬁ%ﬂ?\? Dz. Urz. Woj. teren mieszkalnictwa (teren?a\bKu do podstawie ustawy z dnia
1a Bledz\éwz d:ia Lubuskiego z 1997 r. Nowa Wie$ 0,84 jednorodzinnego (ME), mieszkaniow\gjy Q 7lipca 1994 r. 0
26 wrzesnia 1997 1. Nr 11, poz. 125 droga dojazdowa (K) jednorodzinnej) zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
XXX/222/97 . TAK ! .
N Dz. Urz. Woj. . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy . . teren mieszkalnictwa (teren zabudowy N
1 Bledzew z dnia Lu?\ﬁsr ;e%%; 11%%7 - Osiecko 005 jednorodzinnego (ME) mieszkaniowej 100 zngI:)Z(i);g?:u:é:iu
26 wrzesnia 1997 r. jednorodzinnej) przestrzennym
sporzadzony na
XXX/222/97 . NIE ! .
. Dz. Urz. Woj. . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy . teren mieszkalnictwa (teren zabudowy .
te Bledzew z dnia Lu?\;ﬂ( ;eg(:é 11%957 . Bledzew 2,04 letniskowego (ML) mieszkaniowej 70 237 l:)psciégfgwrér%u
26 wrzesnia 1997 r. +poz. jednoradzinnej) gosp
przestrzennym
sporzadzony na
XXX/222/97 . TAK : .
y Dz. Urz. Woj. . N podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy . teren rmieszkalnictwa (teren zabudowy .
i Bledzew z dnia Lu!;ﬁsﬂeg(:): 11%%7 f Bledzew 0.8 jednorodzinnego (ME) mieszkaniowej 160 za7 'g)scao:iz?:v;ér%u
26 wrzesnia 1997 r. »poz. jednorodzinnej) gosp
przestrzennym
sporzadzony na
XXX1222/97 . TAK " .
A Dz. Urz. Woj. . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy . teren mieszkalnictwa (teren zabudowy N
fe Bledzew z dnia Lulr)\‘t‘{sr;ego(): 11%%7 r Bledzew 003 jednorodzinnego (ME) mieszkaniowej 100 ZZ I:)Tz;i?:v;;;u
26 wrzesnia 1997 r. +poz. jednorodzinne;j) 90Sp
przestrzennym
sporzadzony na
XXX/222/97 . ! .
A Dz. Urz. Woj. . TAK podstawie ustawy z dnia
1 Rady Gminy Lubuskiego z 1997 r. Bledzew 0,03 teren pola biwakowego (teren zabudowy 100 7lipca 1994 1. 0
Bledzew z dnia Nr 11 125 (namiotowego) (UT} I . d 3
26 wrzeénia 1997 r. r 11, poz. uslugowej) zagospodarowaniu
przestrzennym
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sporzadzony na

XXXj222191 Dz. Urz. Waj TAK podstawie ustawy z dnia
19 Rady Gminy Lubuskiego z 1997 r. Bledzew 0,04 teren mieszkalnictwa (teren zabudowy 0 7 lipca 1994, 0
Bledzew z dnia Nr 11, poz. 125 jednorodzinnego (ME) mieszkaniowej aqaspodarowaniu
26 wrzesnia 1997 1. »poz. jednaradzinnej) zagospodarowan
przestrzennym
XXX/222/97 . TAK Spor_zqdzony na
. Dz. Urz. Woj. . . podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy . teren mieszkalnictwa (teren zabudowy y
1 Bledzew 2 dnia Lut;\lursneg%; 1192957 f- Bledzew 002 jednorodzinnego (ME) mieszkaniowe;j 100 za7 I:)Tiégg:“;;u

26 wrzesnia 1997 1. +poz. jednorodzinnej) gospodar
przestrzennym
sporzadzony na

é;(()i(lszra/i? Dz. Urz. Woj. teren zabudo TAK podstawie ustawy z dnia
1i Y Y Lubuskiego z 1997 1. Bledzew 0,03 dowy (teren zabudowy 0 7lipca 1994 1. 0
Bledzew z dnia Nr 11 125 zagrodowej (MZ) dowei .

26 wizesnia 1997 1. r 11, poz. zagrodowej) zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na

ég;/2§%i7 Dz, Urz, Woj. teren mieszkalnictwa TAK podstawie ustawy z dnia
1 Y Y Lubuskiego z 1997 r. Bledzew 0,08 letniskowego (ML), (teren ustug sporiu, 10 7lipca1994r. 0
Bledzew z dnia .
26 wrzesnia 1997 r. Nr 11, poz. 125 zielen urzadzona (Z) turystyki i rekreacji) zagospodarowaniu
; przestrzennym
teren mieszkalnictwa
XXX/222/97 b2, Urz. Woi letniskowego (ML), TAK ’ sporzadzony na
Rady Gminy 2. \Vrz. Wol. . zieleri nadbrzezna po sta:.me ustawy 2 dnia
1k A Lubuskiego z 1997 r. Chycina 2,69 N o {teren uslug sportu, 80 7 lipca 1994 r. 0
Bledzew z dnia N 125 plazowa (Z), zielen ki § rek " !
26 wizednia 1997 . r 11, poz. legna (ZL}, drogi turystyki i rekreacii) zagospodarowaniu
dojazdowe (K) przestrzennym
. . sporzadzony na
é;(;(&ezrzrﬁ7 Dz. Urz. Woj. l?:;:]isr;(‘:)?;kil?;jg a TAK podstawie ustawy z dnia
L dz‘éw . d:i . Lubuskiego z 1997 1. Chycina 1,89 sielen lodma (QZL) roaa (teren uslug sportu, 75 7 lipca 1994 1. 0
26 wizesnia 1997 r. Nr 11, poz. 125 dojazdowa (k) 9 turystyki i rekreacii) zagospodarowaniu
) przestrzennym
teren mieszkalnictwa sparzadzony na
)R(;(;(/Zérzr(;—] Dz. Urz. Woj. letniskowego (ML), TAK podstawie ustawy z dnia
im Bledz)éw 2 dr)\/ia Lubuskiego z 1997 r. Chycina 0,94 zielen nadbrzezna, (teren uslug sportu, 30 7 lipca 1994 r. o
26 wrzenia 1997 1 Nr 11, poz. 125 plazowa (Z), droga turystyki i rekreacii) zagospodarowaniu
' dojazdowa (K) przestrzennym
16
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sporzgdzony na

é;(;( /2(5{211/3\7 Dz. Urz. Woj. TAK podstawie ustawy z dnia
in Bledz)éwz drz’ia Lubuskiego z 1987 r. Chycina 6,79 tereny zalesien (tereny przeznaczone do 50 7 lipca 1994 . o
26 wrzesnia 1997 1. Nr 11, poz. 125 zalesier)) zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
é;(é( /25;/3}7 Dz. Urz. Waj, TAK podstawie ustawy z dnia
1o Bledz)éw 2 dr}lia Lubuskiego z 1997 r. Popowo 0,64 tereny zalesient (tereny przeznaczone do 100 7 lipca 1894 r. 0
26 wrzesnia 1997 r. Nr11, poz. 125 zalesier) zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzgdzony na
éi;(/zé?n/i?] Dz. Urz. Woj. TAK podstawie ustawy z dnia
1p Ble dz)éw 2 dr¥ia Lubuskiego z 1997 r. Popowo 5,22 tereny zalesier {tereny przeznaczone do 0 7 lipca 1994 1. 0
26 wrzesnia 1997 r. Nr 11, poz. 125 zalesienl) zagospodarowaniu
przestrzennym
czesciowo NIE
(tereny trwalych uzytkow sporzgdzony na
é:;( /25%?,7 Dz. Urz. Woj. zielonych, zadrzewiert i padstawie ustawy z dnia
ir Ble dz)éwz drzlia Lubuskiego z 1997 1. Zemsko 3,23 tereny zalesien dolin rzecznych) 60 7 lipca 1894 . o
26 wrzesnia 1997 r Nr 11, poz. 125 czesciowo TAK zagospodarowaniu
' (tereny ledne, tereny przestrzennym
przeznaczone do zalesiert)
czesciowo NIE
(tereny trwatych uzytkéw sporzadzony na
é;(é( /25,%?\7 Dz. Urz. Woj. zielonych, zadrzewier i podstawie ustawy z dnia
1s Ble dz)éw 2 drzlia Lubuskiego z 1997 r. Bledzew 2,15 tereny zatesien dofin rzecznych) 85 7 lipca 1994 r. o
26 wrzesnia 1997 r Nr 11, poz. 125 czgsciowo TAK zagospodarowaniu
' (tereny lesne, tereny przestrzennym
przeznaczone do zalesierl)
sporzadzony na
é)a(c)s(/zérzy{i?z Dz, Urz. Woj. TAK podstawie ustawy z dnia
1t Y lsminy Lubuskiego z 1887 r. Bledzew 0,03 tereny zalesien . 100 7 lipca 1994 1. o
Bledzew z dnia Nr 11 125 (tereny lesne} d .
26 wrzesnia 1997 r. ri, poz. zagospodarowaniu
przestrzennym
sporzadzony na
ée)a(c;( /2(§r%1’i?\7 Dz. Urz. Woj. TAK padstawie ustawy z dnia
iu Yy Y Lubuskiego z 1997 r. Bledzew 1,15 tereny zalesien 100 7 lipca 1994 r. o

Bledzew z dnia
26 wrzesnia 1997 r.

Nr 11, poz. 125

(tereny lesne)

zagospodarowaniu
przestrzennym
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sporzadzony na

XXX/222/97 . ! .
Rady Gminy DZ..U[Z Woj. . . TAK podsta}Aﬂe ustawy z dnia
v A Lubuskiego z 1997 r. Pniewo 9,72 tereny zalesien 5 100 7 lipca 1994 r. 0
Bledzew z dnia Nr 11 125 (tereny ledne) d .
26 wrzesnia 1997 1. r 11, poz. zagospodarowaniu
przestrzennym
czesciowa NIE
(tereny trwalych uzytkéw sporzadzony na
éﬁ(/zéi\/i? Dz. Urz. Woj. zielonych, zadrzewieri i podstawie ustawy z dnia
iw Bledziwz dg’ia Lubuskiego z 1897 1. Osiecko 8,17 tereny zalesien dolin rzecznych, tereny 25 7 lipca 1994 r. 0
26 wrzesnia 1997 r. Nr 11, poz. 125 rolne) zagospodarowaniu
' czesciowo TAK przestrzennym
(tereny lesne)
sporzadzony na
ézé(lzé;/i?j Dz. Urz. Woj. TAK podstawie ustawy z dnia
1x Y Y Lubuskiego z 1997 1. Pniewo 0,38 tereny zalesient . 100 7 lipca 1994 1. 0
Bledzew z dnia Nr 11 125 (tereny lesne) d .
26 wrzeénia 1997 r. ri poz. zagospodarowaniy
przestrzennym
tereny zabudowy
mieszkaniowej (MJ),
tereny zabudowy czesciowo NIE
przemyslowej, (tereny zabudowy
XXIX/220/01 Dz. Urz. Woj. rzemiesiniczej (P,UR), mieszkaniowej po d:ggﬂ'?jg:gzy"za dnia
2 Rady Gmmx Lubuskiego z 2002 Bledzew 18.28 tereny stacji jedn'o;"odzmne]) 5 7 fipca 1994 1, 0
Bledzew z dnia Nr 17, poz. 171 elektroenergetycznych czesciowo TAK zagospodarowaniu
20 grudnia 2001 r. z dnia 05.02.2002 r. (EE), teren (tereny zabudowy glze’:;trzenn m
przepompowni mieszkaniowej P Y
$ciekow, zieleni (NOp, jednorodzinnej)
Zi), teren zieleni (ZP),
tereny ulic (KL, KD)
sporzadzony na
I?Lalg?%%?gy Dz, Urz. Woj. podstawie ustawy z dnia
g Lubuskiego z 2006 r. QOsiecko, Stary . TAK 27 marca 2003 r. 0
3a Esledjz.ezéri?"(z Nr 107, poz. 1895 Dworek 11.50 tereny zalesier (tereny lesne) 100 planowaniu i
p2008 r z dnia 05.12.2006 . zagospodarowaniu
’ przestrzennym
sporzadzony na
;;2/3%%?2 Dz. Urz. Woj. podstawie ustawy z dnia
b Bledz)e;w 2 dg,ia Lubuskiego z 2006 r. Gorurisko, 209 tereny zalesier: TAK 100 27 marca 2003 r. 0
25 pazdziemika Nr 107, poz. 1895 Sokola Dabrowa ' Y (tereny lesne) planowaniu i
p2006 v z dnia 05.12.2008 r. zagospodarowaniu
: przestrzennym
18
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sporzadzony na

LI1/393/06 . : .
rady Gy |00 W P ey - e
3c Bledzew z dnia ' Bledzew 10,03 tereny zalesien . 100 UL
25 pazdziemika Nr 107, poz. 1895 (tereny lesne) planowaniu i
2006 z dnia 05.12.2006 r. zagospodarowaniu
i przestrzennym
sporzadzony na
Rl’_elal(:/):'ig;sn{m?r?y Dz. Urz. Waj. czedciowo NIE podstawie ustawy z dnia
3d Bledzew z dnia Lt;’bu1sgl7ego z 2%%(;& Templewo 31,35 tereny zalesier (lel:epy rolne) 60 27 marca 20(.)3'r. °
25 pazdziemika r 107, poz. 1 czescnowo'TAK planowaniu i )
2006 z dnia 05.12.2006 r. (tereny lesne) zagospodarowaniu
i przestrzennym
teren mieszkaniowy
bez zabudowy (M),
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW),
teren usiug oraz innej
dzialalnosci
gospodarczej (U), teren
garazy oraz TAK
zabudowan
(teren zabudowy
gospodarczych (KS,G), " sporzgdzony na
RL alage%%?r?y Dz. Urz, Woj. tereny uslungbslugi uslugon\:g;;i;enr;oz‘;a:judowy podstawie ustawy z dnia
4a Bledzew z dnia Lﬁ”fgf%%; 21%%? Bledzew 8,54 1:::;2:.»53;2 dozr:; wielorodzinnej, tereny 28 o g}:;ﬁé&?&r' o
25 pazdziemika z dnia 05.12.2006 r. towarzyszacych (UKS), mfrastru}( tury_lechnlczne!, zagospodarowaniu
2006 . teren garazy (KS) tereny zieleni urzadzonej, przestrzennym
! tereny uslug sportu,
teren sportowo- A "
rekreacyjny (US), teren turystyki i rekreacyi)
zieleni urzadzonej (ZP),
teren ujecia wody
(W2), teren stacji
elekiroenergetycznej
(EE), teren drog
dojazdowych (KD),
teren ciggu pieszo-
Jjezdnego (KDX)
19
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4b

LI11/394/06
Rady Gminy
Bledzew z dnia
25 pazdziemika
2006 1.

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2006 r.
Nr 107, poz. 1896
z dnia 05.12.2006 r.

Bledzew

7,46

teren zabudowy
letniskowe;j i
pensjonatowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednoradzinnej (MN,U),
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dapuszczeniem uslug
wbudowanych (MN),
teren upraw
ogrodniczych z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i usiug
wbudowanych (O,MN},
teren uslug sportowo-
rekreacyjnych,
handlowych,
gastronomicznych (U},
teren drogi
wewnetrznej (KDW),
tereny stacji
elektroenergetycznych

ustugowej, teren zabudowy

TAK
(teren zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej)

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 1.0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

4c

L111/394/06
Rady Gminy
Bledzew z dnia
25 pazdziemika
2006,

Dz. Urz. Woj.

Lubuskiego z 2006 r.

Nr 107, poz. 1896
z dnia 05.12.2006 r.

Bledzew

6,40

teren zabudowy
letniskowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednoradzinnej (MN),
teren zabudowy
letniskowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug
wbudowanych (MN,U),
teren ustug sportowych

turystyki i rekreacii, teren
zabudowy mieszkaniowej

i turystyki (US,UT),

TAK
(tereny uslug sportu,

jednoradzinnej)

55

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

20
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teren drogi dojazdowej
(KD), teren ciggu
pieszo-jezdnego
(KDX), teren stacji
elektroenergetycznej

(EE)

tereny zabudowy
letniskowej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),
tereny zabudowy

TAK
(tereny uslug sportu,

sporzadzony na
podstawie ustawy z dnia

Rl‘-zlxggs?;n/]?r?y Dz. Urz. Woi. uslugowej (U), teren turystyki i rekreaciji, teren
g Lubuskiego z 2006 1. : uslug sportu (US), zabudowy mieszkaniowej 27 marca 2003 1. o
4d Bledzew z dnia Nr 10 5 Chycina 4,87 L " - 60 S
25 pazdziemika "1 7, poz. 189 teren zieleni Iespe] . jednorodzinnej, teren planowaniu i
2006 1. z dnia 05.12.2006 r. (2L), teren komunikacji zabudowy rekreacji zagospodarowaniu
. - przystan (KS), teren indywidualnej, tereny przestrzennym
drogi dojazdowej (KD), ledne)
teren drogi
wewnetrznej (KDW),
teren ciagu pieszo-
jezdnego (KDX), teren
ciagbw pieszych (KX)
teren zabudowy
pensjonatowej (MZ,U), TAK
LIN/394/06 ) tesr:g rtzt\)r.l;l((:;\()\i” (tereny uslug sportu, sporzadzony na
Rady Gmi Dz. Urz. Woj. N turystyki i rekreacji, teren podstawie ustawy z dnia
y Gminy Lubuskiago z 2006 1. rekreacyjnych (US), budowy mieszkaniowe] 27 003
4e | Bledzewz dnia 9 : Chycina 31,65 pola namiotowe i zabudowy mieszkaniowe) 0 marca 2003 1. o
25 pazdziemika Nr 107, poz. 1896 ' kempingowe (UT) jednorodzinnej, teren planowaniu i
2006 r z dnia 05.12.2006 r. t pingo \ zabudowy rekreacji zagospodarowaniu
: eren parkingu (KS), indywidualnej, teren: rzestrzennym
teren zabudowy i {Wikt ) J{':h reny P V!
rekreacj indywidualnej | Mirastruktury technicznej)
(MN),
sporzadzony na
Flhalgegr:sgy Dz. Urz. Woj. teren zabudowy TAK podstawie ustawy z dnia
4 Bledzew 2 dnia Lubuskiego z 2006 1. Osiecko, 068 mieszkaniowej (teren rolny, teren 50 27 marca 2003 r. 0
25 pasdziemika Nr 107, poz. 1896 Gorurisko ’ jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej planowaniu i
p2006 r 2 dnia 05,12.2006 r. teren rolny (R) jednorodzinne;j) zagospodarowaniu
i przestrzennym
21
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teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),
teren zabudowy
uslugowej i obslugi

TAK

sporzadzony na

L"”394/96 Dz. Urz. Woj g " podstawie ustawy z dnia
4 Rady Gmmy Lubusl;iego.z 2066 r komunikadji, teren . (tefen za‘budovxy rekreacji 27 marca 2003 1. 0
v} Bledzew z dnia Nr 107, poz. 1896 Popowo 7,94 ustug turystycznych i indywidualnej, teren 15 |anowaniu |
25 pazdziemika 2 dni 0,5p1 22006 1. ksztalcenia kierowcéw | zabudowy mieszKaniowej p d .
2006 . a oo 1e. ' (KS,UH), teren pod jednorodzinnej) zagospodarowaniu
urzgdzenia sportowe przestrzennym
{US), teren drogi
dojazdowej
wewnetrznej (KDW)
teren zabudowy
mieszkaniowej (M),
teren zabudowy
mieszkaniowej
LII/394/06 _ jednorodginnej z sparzgdzony na
Rady Gminy L szI;.Urz. V\ggbs (dhml;stzczemerg Léslug « T/I\K ) poc?/lawie us;e(:)v(g z dnia
: ubuskiego z T , teren zabudowy eren uslug, teren marca r.o
4n ;3 ;esgfcﬁérdn?"(: Nr 107, poz. 1896 Sokela Dabrowa 178 mieszkaniowo- zabudowy mieszkaniowe] %0 planowaniu i
2006 1 z dnia 05.12.2006 r. pensjonatowej (MZ,U), jednorodzinnej) zagospodarowaniu
. teren usiug publicznych przestrzennym
{UP), teren stawu z
zielenig urzgdzona
{WS8), teren parkingu z
Zielenig (KS,ZP),
LII394/06 . sporzadzony na
" Dz. Urz. Woj. podstawie ustawy z dnia
" B:Rady Gminy Lubuskiego z 2006 r. teren przeznaczony NIE 27 marca 2003 1. 0
edzew z dnia Stary Dworek 1,32 pod ogrédki 100 .
25 pazdziemika Nr 107, poz. 1896 przydomowe (ZO) (teren rolny) planowaniu i
2006 ¢ z dnia 05,12.2006 r. zagospodarowaniu
' przestrzennym
TAK
LIII/394/06 ) _te(en pod ekspk’)atacj‘e (tereny wod sporzadzony na
Rady Gminy L szi;.Urz. V\ggbs zv;:lmla F:c {akonczeplu . Q%\?Iiglzchn'i]o?rych poc;s;awie uséz(\)\gg z dnia
. A ubuskiego z r = eksploatacji surowcow srédladowych, tereny marca r.o
4 28;9:;;&2531?&2 Nr 107, poz. 1896 Templewo 80,51 pod stawy rybne trwaiych uzytkow 100 planowaniu i
2006 z dnia 05.12.2006 r. (PG,W,2), tereny rolne zielonych, zadrzewieri i zagospodarowaniu
' (R} dolin rzecznych, tereny przestrzennym
rolnicze)
22
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sporzgdzony na

LI 394/96 Dz. Urz. Woj. _te(en pod eksplga(aqg TAK podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2006 r. 2wird a po zakonczeniu (tereny trwalych uzytkéw 27 marca 2003 r. o
4 Bledzew z dnia ' Templewo 9,23 eksploatacji surowcéw ; At 100 M
S Nr 107, poz. 1896 R zielonych, zadrzewier i planowaniu i
25 pazdziemika z dnia 05.12.2006 1. pod stawy rybne i dolin rzecznych) zagospodarowaniu
2006 T, e . Zieleni (PG,W,2), P
przestrzennym
ieren korytarza sporzgdzony na
XIX/105/12 Dz. Urz. Woj. napowietrznej TAK podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2012 ., dwutorowe;j linii (tereny laséw, linie 27 marca 2003 r. o
5 Bledzew z dnia poz. 1372 z dnia Stary Dworek 66,14 elektroenergetycznej elektroenergetyczne 100 planowaniu i
29 lutego 2012r. 11.07.2012r. 110kV (E), teren lasu | wysokiego napigcia 110kV) zagospodarowaniu
(ZL) przestrzennym
teren uslug sportu i
rekreacji (US), teren
zabudowy TAK sporzadzony na
X1.V/263/14 Dz. Urz. Woj. produkeyinej, skladéw, teren uslug sportu i podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2014 r., magazynow i - Lt 27 marca 2003 r. o
6 Bledzew z dnia poz. 674 z dnia Bledzew 3.03 zabudowy ustugowej rfggii?‘,;ezn ss;sggm 100 planowaniu i
19 lutego 2014 1. 12.03.2014 . (PIV), teren ciagu P mg’ ;’Z how) zagospodarowaniu
pieszo-jezdnego (KD- gazy przestrzennym
P}, teren drogi
wewnelrznej (KDW)
sporzadzony na
XLV/261/14 Dz. Urz. Woj. podstawie ustawy z dnia
. ! tereny zabudowy TAK
7 Rady Gmmy' Lubuskiego 2 20.14 R Templewo 1,07 uslugowej w zieleni (teren zabudowy Q 27 marca 2093.r‘ °
Bledzew z dnia poz. 670 z dnia urzadzonej (U/ZP) uslugowei) planowaniu i
19 lutego 2014 . 12.03.2014 . adzonej gowej zagospodarowaniu
przestrzennym
teren uslug
sporzgdzony na
XLVI262/14 Dz. Urz. Woj. urystyeznyeh (UT). TAK podstawie ustawy z dnia
8 Rady Gmm){ Lubuskiego 2 20.14 Fe Popowo 0,37 krajobrazowej (ZK), (teren zabudowy 80 27 marca 2093_r. o
Bledzew z dnia poz. 671 z dnia teren wod uslugowej) planowaniu i
19 lutego 2014 r. 12.03.2014r. powierzchiiowych gowe] zagospodarowaniu
srodladowych (WS) przestrzennym
23
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teren uslug z zielenig

urzadzong (U,ZP), sporzadzony na
Vil/i21/15 Dz. Urz. Woj. teren lasu z podziemng TAK podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2015, infrastruktura (teren zabudowy 27 marca 2003 r. o
s Bledzew z dnia poz. 808 z dnia Stary Dworek 067 techniczng (ZL.), teren uslugowej; tereny fesne; 100 planowaniu i
27 lutego 2015 1. 23.04.2015r. drogi publicznej (KD), droga ekspresowa S3) zagospodarowaniu
teren drogi przestrzennym
ekspresowej (KE)
tereny mieszkalno- .
usitugowe (M/U), tereny
N N " sporzadzony na
XXVI142/16 Dz. Urz. Woj. Z'e'e“'t:;zg%‘;g;’ @R, TAK podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2018, (teren zabudowy 27 marca 2003 1. 0
0 Bledzew z dnia poz. 1696 z dnia Bledzew 528 wewnslrznych (.‘.(DW)' mieszkaniowej 0 planowaniu i
) eren stacji N Y .
27 lipca 2016 r. 22.08.2016 . . jednorodzinnej) zagospodarowaniu
elekiroenergetycznej Zestrzennym
(E), tereny ciggéw p Y
pieszych (KPx)
sporzadzony na
XXVil/153/16 Dz. Urz. Woj. teren uslug TAK podstawie ustawy z dnia
Rady Gminy Lubuskiego z 2018, . (teren uslug sportu, 27 marca 2003 1. 0
i Bledzew z dnia poz. 2029 z dnia Chycina 073 mrggﬁ;ﬁ;‘?égﬂ' turystyki i rekreacii; tereny 100 planowaniu i
28 wrzesnia 2016 r. 11.10.2016 1. lesne) zagospodarowaniu

przestrzennym

Zrédlo: opracowanie wiasne.
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3.2.Analiza zgodnosci planéw miejscowych z obowiazujgcymi przepisami
prawa

Zakres merytoryczny oraz forma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg $cisle okreslone w art. 15 ustawy o PiZP, a takze w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 23 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu miejscowego stanowig bezposrednig podstawe do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dlatego tez bardzo wazny jest zakres przedmiotowy

dokumentu oraz dbato$¢ o jako$¢ i jednoznacznos$c jego zapisdw.

Analiza aktualno$ci planéw miejscowych wzgledem przepiséw prawa zostata
dokonana wg schematu okreslonego zapisami art. 15 ustawy o PiZP, w ktérym
wymienione sg elementy jakie muszg lub powinny (w zaleznosci od potrzeb), znalez¢

sie w planach miejscowych.

Poréwnanie tresci planéw miejscowych wskazuje, niezaleznie od rozwazanego
opracowania, na rozbieznosci pomiedzy ich zawarto$cig a aktualnie wymaganym

zakresem w mys$l art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP.

Zdecydowanie mniejszg aktualno$¢ posiadajg plany miejscowe sporzadzone
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
i ktore to réznice wynikajg z kolejnych zmian ustawy o PiZP oraz przepiséw odrebnych.

W$réd  istotnych  brakéw, ktére wymagajg aktualizacji w  analizowanych
opracowaniach wymieni¢ nalezy ich uzupetnienie o: zasady ochrony $rodowiska;
zasady ksztattowania  krajobrazu; okreslenie podstawowych  wskaznikéw
zagospodarowania terenu, takich jak maksymalna i minimalna intensywno$é
zabudowy, minimalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é
zabudowy. Korekty wymagajg tez niektdére plany miejscowe w zakresie
obowigzujgcych form ochrony przyrody, zaréwno pod katem granic tych obszardw, jak
i zakazéw obowigzujgcych na ich terenie. W dwdch planach miejscowych linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalono jako linie orientacyjne. Takie sformutowanie jest
niedopuszczalne, bowiem narusza zasade spdjnosci zapiséw czesci tekstowej
i rysunkowej przez co nie wskazujg jednoznacznie jaka funkcje i dopuszczony sposéb

zagospodarowania peti¢ ma dany teren.

25
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Zwrécié tez uwage nalezy, ze w niektérych planach miejscowych pewne ustalenia,

zawarto w ustalenia szczegdtowych w odniesieniu i w odniesieniu do konkretnej

jednostki terenowej, np. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagiji i infrastruktury technicznej, przez co nie tworzg spéjnej i logicznej catosci,

a tym samym uniemozliwiajg tatwy odbidr zapiséw planu.

Pozostate zidentyfikowane rozbiezno$ci w planach miejscowych nie majg

znaczacego wplywu na merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie mogg by¢

podstawg do stwierdzenia ich nieaktualnosci. Nalezy podkreséli¢, ze omawiane plany

pod wzgledem kryterium funkcjonalnego zachowujg swojg aktualnos¢ i nadal sg

podstawg dziatain w zakresie prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy

Bledzew.

Wyniki analizy wskazujace stopien aktualno$ci planéw w poszczegolnych

aspektach zostaly przedstawione w tabeli nr 4.

Tab.4. Analiza uwzglednienia w treéci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow

art. 15 ust. 2, 2ai 3 usta PiZP.

ust. 2 w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

przeznaczenie terenéw oraz linie
1) rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

TAK: 1%, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11

* dla niektérych terenow objetych ustaleniami
plandéw dla poszczegoinych kategorii przeznaczenia
terenu linie rozgraniczajace przyjeto jako
orientacyjne

NIE: brak

zasady ochrony i ksztattowania tadu

TAK: 1,2,4,5,6,7,8,9, 10, 11

przestrzennego NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i TAK: 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11

krajobrazu NIE: 1,2, 3
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu L’f‘é( 14’25’:?‘ 7.8,9,10, 11

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
4) zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

TAK: 1,2, 3,4,5,86,7, 8,9, 10, 11

maksymalna i minimaina intensywnos¢
zabudowy

dobr kultury wspoétczesnej NIE: brak
. . . TAK: 6, 9,
5 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania | \ie poTYCZY (nie ustala sig): 1, 2, 3, 4,5, 7, 8,
przestrzeni publicznych 10 11
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki TAK:1,2,6,7,8,9, 10, 11
; NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 4,
zagospodarowania terenu 5 )
8)

TAK: 8, 7, 8, 10, 11
NIE: 1,2,4,9
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 5
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minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej

TAK: 2,6,7,8,9,10, 11
NIE: 1, 4
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 5

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

TAK: 1,2,6,7,8,9, 10
NIE: 4, 11
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 5

minimaina liczba miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji

TAK: 6,7, 10, 11

TAK CZESCIOWO (z wytaczeniem okreslenia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingows): 2,
4,8,9

NIE: 1

NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 5

linie zabudowy

TAK: 1,2,4,6,7,8,9, 10, 11
NIE: brak
NIE DOTYCZY (pbrak zabudowy kubaturowej): 3, 5

gabaryty obiektow

TAK: 1,2,4,6,7, 8,9, 10, 11
NIE: brak
NIE DOTYCZY (brak zabudowy kubaturowej): 3, 5

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdinego

TAK: 11
TAK CZESCIOWO: 4, 5, 6, 8, 10 (w zakresie form
ochrony przyrody),

sporzadza sie dla terenu potozonego na
obszarze cbejmujacym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastapi¢ zmiany w

7) zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania si¢ NIE ( ; .
) ) i ; w zakresie form ochrony przyrody): 1, 3,
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych NIE DOTYGZY (nie ustala sig): 2, 4, 5. 6, 8, 10 (w
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w ozostatym zakresie okreslonym przepisem), 7, 9
planach zagospodarowania przestrzennego P Y ym przep v
wojewddztwa
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i L’f‘é( 15‘2 3
podziatu nieruchomosci NIE DOTYCZY (nie ustala sie); 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw | TAK: 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9
9) oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym NIE: brak
zakaz zabudowy NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 10, 11
zasady modernizagii, rozbudowy i budowy :
10) systemoéw komunikacji i infrastruktury TAK_' 1,.2,3,4,56,7,8,9,10, 11
. . NIE: brak
technicznej
sposéb i termin tymczasowego TAK: 4, 8, 10,
11) zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania NIE: 1, 2, 3,
terenéw NIE DOTYCZY (nie ustala sie): 5, 6, 7, 8, 11
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala .
12) sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy TAK,' 1.2,3,4,56,7,88,10 11
. NIE: brak
o PiZP
plan migjscowy przewidujacy lokalizacje obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
ust. 2a) 2000 m?, o ktérym mowa w art. 10 ust. 33, w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich

obszarow

ust. 3 w planie miejscowym okresla sie w zalezno$ci od potrzeb:

1

granice obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci

TAK: 5,
NIE (brak informacji o potrzebie przeprowadzenia
procedury scalen i podziatéw): 1, 2,
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NIE DOTYCZY (nie stwierdzono potrzeby): 3, 4, 6,
7,8,9 10, 11
2) granice obszaréw rehabilitaci istniejgcej w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
zabudowy i infrastruktury technicznej obszardw (nie stwierdzono potrzeby)
granice obszarow wymagajacych przeksztaicen TAK: 4 . )
3) Iub rekultywacii NIE DOTYCZY: nie stwierdzono potrzeby
ywad) wyznaczenia takich obszaréw
granice terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajgeych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, o
3a) ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w obszaréw
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko
granice terenow pod budowe obiektow . o . .
4) handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] w zadnym planie mlecj)f)zc;\;vyga/me wskazano takich
2000 m?, o ktorych mowa w art, 10 ust. 3a
4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu TAK: 5,6, 7,8, 10
publicznego o znaczeniu lokalnym NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3, 4, 9, 11
granice terendw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
4b) lokalizacji drogi krajowsj, wojewodzkiej lub gbsfaréw (melstwie?f S2one potrzaby)
powiatowej, linii kolejowe] o znaczeniu P v
panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu fub
przedsiewziecia Euro 2012
granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych TAK: 6
5) oraz terenow stuzacych organizacji imprez NIE (nie stwierdzono potrzeby): 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 9,
masowych 10, 11
granice pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
6) prowadzenia na ich terenie dziatalnosci w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 obszaréw (nie stwierdzono potrzeby)
maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozdw zagtady
7) granice terendw zamknietych, i granice stref w zadnym planie miejscowym nie wskazano takich
ochronnych terenéw zamknigtych obszardw (nie stwierdzono potrzeby)
sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do drég i innych terendw publicznie TAK: 2,5,6,7, 8,9, 10, 11
dostepnych oraz do granic przyleglych NIE: 1, 3, 4
8) nieruchomosci
kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie L’;\é 81 126 46,7911
dachéw NIE DOTYCZY (brak obiektéw kubaturowych): 3, 5
9) przepis uchylony
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych TAK:1,2,4,6,7,10
dziatek budowlanych NIE: 3, 5, 8, 9, 11

Zrédho: opracowanie wiasne.
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3.3.Analiza zgodnosci planéw miejscowych z obowigzujgcym studium

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o PiZP miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego ma
charakter aktu ztozonego proceduralnie i w jego toku organ stanowigcy gminy
podejmuje okreslone i $cisle uporzadkowane czynnosci. W ramach przyjete]
chronologii rada gminy dokonuje autointerpretacji uchwalonego wczeséniej przez siebie
studium w zakresie oceny projektu planu miejscowego i zgodnosci z nim. Uchwalenie
planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi z kolei istotne naruszenie zasad

trybu jego sporzadzania, co skutkuje niewaznoscig planu.

Analiza zgodnos$ci poszczegolnych plandw miejscowych z ustaleniami studium
zostata przedstawiona wyzej w tabeli nr 3. W jej wyniku stwierdzono, ze w pieciu
przypadkach plany miejscowe sg czesciowo niezgodne z ustaleniami studium gminy
Bledzew, a w zwigzku jest wymagane podjecie dziatann korygujgcych/naprawczych
majacych ha celu doprowadzenie do tej zgodnosci. Dotyczy to terenow przewidzianych
w planach miejscowych pod zalesienie, gdzie przyktadowo pozostawiono w Studium
rolnych charakter uzytkowania tych gruntéw. W innym przypadku w planie miejscowym
teren przeznaczono pod zabudowe rzemies$iniczg i produkcyjna, natomiast w nowym
dokumencie Studium zweryfikowano kierunek zagospodarowania i wskazano pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

3.4. Analiza techniczna planéw miejscowych

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii
map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych
w pafnstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W  szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wylgcznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5000 (art. 16 ust. 1 ustawy o PiZP).

Zalacznik graficzny jest niezwykle istotnym elementem kazdego planu
miejscowego, dlatego w niniejszym podrozdziale dokonano krotkiej analizy jakosci
i czytelnosci poszczegoinych rysunkéw. Dla uproszczenia przyjeto trzystopniowg

opisowa skale oceny:
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1) wysoka — bez trudnosci mozna zidentyfikowaé wszystkie elementy rysunku;

2) srednia (wystarczajgca) — dobra czytelno$é przy jednoczesnie wystepujagcym
innym braku (np. przesuniecie podktadu mapowego czy tez brak wasciwego
podkiadu powodujgcego problemy w identyfikaciji);

3) niska - trudno zidentyfikowac i rozrézni¢ poszczegdlne elementy, nieadekwatna

skala podkfadu mapowego do przepiséw, lub bardzo stabej jakosci podktad itp.

Analiza wykazata, ze dwadziescia pie¢ z czterdziestu dziewieciu rysunkéw planow
miejscowych otrzymato wysokag, czternascie $rednia, a dziesie¢ niskg ocene. Dziesiec
z rysunkéw plandéw, sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, opracowanych zostato w skali 1:10000, przez
co sa malo czytelne. Zaznaczy¢ nalezy, ze wowczas obowigzujgca ustawa nie
okreslata precyzyjnie stosownej skali opracowania rysunku, zas tematyka opracowan
dotyczyta przeznaczenia terenéw pod zalesienia.

Szczegodtowg analize jakosci i czytelnosci rysunkéw planéw miejscowych
przedstawiono w tabeli nr 5.

Tab.5. Ocena techniczna zalgcznikéw graficznych obowigzujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

T

- dla poszczegolnych kategorii
przeznaczenia terenu linie rozgraniczajace
sunek 1 przyjeto jako orientacyjne,
ry1'500 $rednia - brak wymiarowania na rysunku planu
' uniemozliwia prawidiowe odczytanie
odleglosci poszczegéinych jego elementéw
skiadowych
Wi“ggg 2 wyscka brak
XXX/222/97
1 Rady Gminy Bledzew ry1s 11%%%3 wysoka brak
' z dnia 26 wrzesénia '
1997 r.
ryiuggg 4 wysoka brak
ryiugglg 5 wysoka brak
Wi“ggg 6 wysoka brak
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ry?ugglg 7 wysoka brak

rys%uggg 8 wysoka brak

rysunek 9 - dla kategorii przeznaczenia terenu czes¢
1-500 $rednia linii rozgraniczajgcych przyjeto jako
' orientacyjne

rysunek 10 - dla poszczegolnych kategorii
1-500 $rednia przeznaczenia terenu linie rozgraniczajgce
' przyjeto jako orientacyjne

rys1u1n gg(; 1 wysoka brak

WS1U? 3501 2 wysoka brak

rys%u1n 8501 3 wysoka brak

ry1s ﬂ%%lgy niska - nieprawidtowa skala rysunku

ry1s ﬁ%%%gs niska - nieprawidlowa skala rysunku

ry1s ﬂ%eokoges niska - nieprawidtowa skala rysunku

ry1s t;r&zlg(‘]l? niska - nieprawidiowa skala rysunku

ry1s L;%%%ga niska - nieprawidlowa skala rysunku

ry1s L;%%‘BSQ niska - nieprawidiowa skala rysunku

ryi%%%go niska - nieprawidlowa skala rysunku

ryfﬂr(\)%%? niska - nieprawidlowa skala rysunku

ry1s :L;%%%? niska - nieprawidlowa skala rysunku
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ry13 :L;%%I?)gs niska - nieprawidiowa skala rysunku
XXIX/220/01
Rady Gminy Bledzew .
2. 2 dnia 20 grudnia 1:1000 wysoka brak
2001 r.
ry1s Lé%%% 1 wysoka brak
LIIl/393/06 rysunek 2 wysoka brak
Rady Gminy Bledzew )
3. z dnia
25 pazdziernika 2006 rysunek 3
r. 1-5000 wysoka brak
ry13 :%%%EA' wysoka brak
- brak wymiarowania na rysunku planu
sunek 1 uniemozliwia prawidtowe odczytanie
ry1. 1000 $rednia odlegtosdci poszczegolnych jego elementéw
’ skiadowych
- mato czytelny podktad mapowy
- brak wymiarowania na rysunku planu
sunek 2 uniemozliwia prawidlowe odczytanie
ry1. 1000 $rednia odleglosci poszczegdlnych jego elementéw
: sktadowych
- malo czytelny podktad mapowy
- brak wymiarowania na rysunku planu
sunek 3 uniemozliwia prawidlowe odczytanie
ry1‘ 1000 $rednia odleglosci poszczegdlnych jego elementow
' skiadowych
- malo czytelny podkiad mapowy
- brak wymiarowania na rysunku planu
rysunek 4 ) . unieyn_oZIiwia prayvid?owe odczytanie ]
L111/394/06 1:1000 $rednia odleglosci poszczegoinych jego elementéw
Rady Gminy Bledzew ’ skladowych
4, z dnia - malo czytelny podkiad mapowy
25 pazdziernika 2006 - brak wymiarowania na rysunku planu
r. rysunek 5 srednia uniemozliwia prawidtowe odczytanie
1:1000 odleglosci poszczegélnych jego elementow
skladowych
- brak wymiarowania na rysunku planu
rysunek 6 srednia uniemozliwia prawidiowe odczytanie
1:1000 odlegtoéci poszczegolnych jego elementéw
sktadowych
- brak wymiarowania na rysunku planu
uniemozliwia prawidiowe odczytanie
odleglosci poszczegdinych jego elementéw
ry1s %%%%7 $rednia sktadowych,
’ -dla poszczegblnych kategorii
przeznaczenia terenu linie rozgraniczajgce
przyjeto jako orientacyjne
- brak wymiarowania na rysunku planu
rysunek 8 srednia uniemozliwia prawidlowe odczytanie
1:1000 odlegtosci poszczegolnych jego elementow
skladowych
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ry13 lj%%% ° wysoka brak
wiggggg 0 wysoka brak
wjggggg ! wysoka brak
X1X/105/12
Rady Gminy rysunek 11
5 Bledzew z dnia 1:2000 wysoka brak
29 lutego 2012 1.
XLV/263/14
Rady Gminy Bledzew )
6. | Zdnia19 lutego 2014 1:1000 wysoka brak
r.
XLV/261/14
Rady Gminy Bledzew .
7| Zdnia 19 lutego 2014 1:1000 wysoka brak
r.
XLV/262/14
Rady Gminy Bledzew .
8. | 2 dnia 19 lutego 2014 1:1000 wysoka brak
r.
VII/21/15 Rady Gminy
9. Bledzew z dnia 1:1000 wysoka brak
27 lutego 2015 .
XXV/142/16
10. | Rady Gminy Bledzew 1:500 wysoka brak
z dnia 27 lipca 2016 r.
XXVI/153/16
Rady Gminy Bledzew i
. z dnia 28 wrzesnia 1:500 wysoka brak
2016 .

Zrédio: opracowanie wiasne.

3.5.Analiza wnioskow w sprawie zmiany lub sporzadzenia planéw

miejscowych

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2019 r. wplyneto siedemnascie wnioskow
o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem wnioskéw byto usankcjonowanie przeznaczenia danego terenu lub tez
aktualizacja zasad i form jej zagospodarowania w aktualnie obowigzujgcych planach
miejscowych.

W szesnastu przypadkach wnioski podmiotéw zainteresowanych zostaty
uwzglednione, z czego w jednym przypadku opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzony Uchwatg Nr  XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew z dnia 28 wrze$nia 2016 r.), za$ w pietnastu przypadkach

przystapiono do trzech procedur sporzadzenia planéw miejscowych (dotyczy to
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obszaru potozonego w rejonie Jeziora Diugie w m. Chycina, obszaru w rejonie
ul. Wodnej w Bledzewie oraz obszaru w rejonie m. Popowo, o czym mowa w rozdziale
3.6). W jednym przypadku, z uwagi na niewielki zakres opracowania — ok. 0,05 ha, nie
przychylono sie do wszczecia procedury zmiany obechie obowigzujgcego planu
miejscowego.

Powyzsze $wiadczy o zmieniajacych sie potrzebach i oczekiwaniach lokalne
spotecznosci czy inwestorow w zakresie wynikajgcym z ustanowionego prawa

miejscowego, i w odpowiedzi na ktére to wnioski wtadze gminy reagujg i podejmuja

stosowne dziatania.

Szczegdtowe zestawienie wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany plandw

miejscowych przedstawiono w tabeli nr 6.

Tab.6. Zestawienie wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2019 r.

S

obreb Chycina,
czesc¢ dziakki 2024/9,
powierzchnia 0,73 ha

1. 17.02.2015r1. | stowarzyszenie

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod ustugi
turystyczne

uwzgledniony
(sporzadzenie planu
miejscowego
wyrazonego Uchwalg
Nr XXVI1/153/16
Rady Gminy Bledzew
z dnia 28 wrzesnia

2016r.)

obreb Bledzew,
dziatka nr ewid. 854,
powierzchnia 5,28 ha

2. | 26.03.2015r. | osoba fizyczna

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod ustugi
turystyczne,
mieszkalnictwo i
rekreacje
indywidualnej

uwzgledniony
(sporzadzenie planu
miejscowego
wyrazonego Uchwatg
Nr XXV/142/16
Rady Gminy Bledzew z
dnia 27 lipca 2016 r.)

obreb Chycina,
dziatka 143/25,
powierzchnia 0,08 ha

3. | 25.01.2017r. | osoba fizyczna

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

uwzgledniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaty Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020r.)

obreb Chycina,
dziatka 143/26,
powierzchnia 0,06 ha

4, 25.01.2017 r. osoba fizyczna

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

uwzgiedniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr X1X/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020r.)
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25.01.2017r.

osoba fizyczna

obreb Chycina,
dziatka 143/25,
powierzchnia 0,08 ha

opracowanie planu
miejscowego z

przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

uwzgledniony
(przystgpienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020r.)

25.01.2017 .

osoba fizyczna

obreb Chycina,
dziatka 143/26,
powierzchnia 0,06 ha

opracowanie planu
miejscowego z

przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

uwzgledniony
(przystgpienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020r.)

30.01.2017 r.

osoba fizyczna

obreb Chycina,
dziatka 143/28,
powierzchnia 0,15 ha

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

uwzgledniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
migjscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020 r.)

06.04.2017 r.

osoba fizyczna

obreb Popowo,
dziatka 139/4, 139/2 i
139/5,
powierzchnia 6,4 ha

opracowanie
zmiany planu
miejscowego w
zakresie
przewidzianego
terenu rzemiosta
na teren
zabudowy
mieszkaniowej
oraz zabudowy
ustugowej oraz w
zakresie
aktualizacji zasad
zagospodarowania
terenu

uwzgledniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/172/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.08.2020r.)

18.10.2017 r,

osoby fizyczne

obreb Chycina,

dzialka 137/9,

powierzchnia
0,2955 ha

opracowanie
zmiany planu
miejscowego W
zakresie
aktualizacji zasad
zagospodarowania
terenu

uwzgledniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020 r.)

10.

02.01.2018 .

osoba fizyczna

obreb Bledzew,
dziatka nr ewid.
910/89,
powierzchnia 0,05 ha

opracowanie
zmiany planu
miejscowego w

zakresie

przewidzianego
terenu ustug na
teren zabudowy
mieszkaniowej

nieuwzgledniony
(z uwagi na niewielki
obszar opracowania)

1.

05.08.2019r.

osoba fizyczna

obreb Chycina,
dziatka 114/1i 114/2,
powierzchnia 2,35 ha

opracowanie planu
miejscowego z
przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng

uwzgledniony
(przystapienie do
sporzadzenia planu
miejscowego na mocy
Uchwaly Nr XIX/171/20
Rady Gminy Bledzew z
dnia 29.09.2020 r.)
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uwzgledniony

opracowanie planu (przystapienie do

obreb Chycina, miejscowego z .
) dziatka 113, 134, przeznaczeniem gpprzadzema planu
12. | 05.08.2019r. | osoba fizyczna 123/2. 123/1 miejscowego na mocy
, 12371, pod zabudowe |\ py oy Nr XIX/171/20
powierzchnia 7,74 ha mieszkaniowqg

Rady Gminy Bledzew z

jednorodzinng dnia 28.09.2020 r.)

opracowanie uwzgliedniony
zmiany planu (przystapienie do
obreb Chycina, miejscowego w sporzadzenia planu
13. | 22.08.2019r. | osoby fizyczne dziatka 137/9, zakresie miejscowego na mocy

powierzchnia 0,29 ha | aktualizacji zasad | Uchwaty Nr XIX/171/20
zagospodarowania | Rady Gminy Bledzew z

terenu dnia 29.09.2020r.)
opracowanie uwzgledniony
zmiany planu (przystapienie do
obreb Chycina, miejscowego w sporzadzenia planu
14, | 23.08.2019r. | osoba fizyczna dziatka 137/10, zakresie miejscowego na mocy

powierzchnia 0,23 ha | aktualizacji zasad | Uchwaly Nr XIX/171/20
zagospodarowania | Rady Gminy Bledzew z

terenu dnia 29.09.2020 .)
opracowanie uwzgledniony
zmiany planu (przystapienie do
obreb Chycina, miejscowego w sporzadzenia planu
15. | 02.09.2019r. | osoba fizyczna dziatka 137/11, zakresie miejscowego na mocy

powierzchnia 0,24 ha | aktualizacji zasad | Uchwaly Nr XIX/171/20
zagospodarowania | Rady Gminy Bledzew z

terenu dnia 29.09.2020 r.)
opracowanie uwzgledniony
zmiany planu (przystapienie do

obreb Chycina, miejscowego w sporzadzenia planu
16. | 04.09.2019r. | osoba fizyczna dziatka 137/12, zakresie miejscowego na mocy

powierzchnia 0,15 ha | aktualizacji zasad | Uchwaly Nr XIX/171/20
zagospodarowania | Rady Gminy Bledzew z

terenu dnia 29.09.2020 r.)
opracowanie uwzgledniony
obreb Bledzew zmiany planu (przystapienie do
dziall?a 7306 73/’7 i miejscowego w sporzadzenia planu
17. | 11.09.2019r. osoba fizyczna ' zakresie miejscowego na mocy

73/8, powierzchnia

1.32 ha aktualizacji zasad | Uchwaty Nr XIX/173/20

zagospodarowania | Rady Gminy Bledzew z
terenu dnia 29.09.2020 r.)

Zrédlo: opracowanie wiasne.

3.6. Charakterystyka planéw miejscowych w trakcie opracowania

Aktualnie w trakcie opracowania sa trzy plany miejscowe:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
Jeziora Diugie w obrebie ewidencyjnym Chycina, ktérego procedura
planistyczna zainicjowana zostala Uchwatg Nr XIX/171/20 Rady Gminy
Bledzew z dnia 29.09.2020 r. Celem sporzadzenia planu jest racjonalne

zagospodarowanie terenu i ochrona fadu przestrzennego, ochrona gruntéw
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rolnych i lesnych, a takze linii brzegowej Jeziora Diugie. Obszar opracowania
obejmuje powierzchnie okoto 110 ha.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy
m. Popowo a drogg ekspresowag nr S-3, ktérego procedura planistyczna
zainicjowana zostata Uchwatg Nr XIX/172/20 Rady Gminy Bledzew z dnia
29.09.2020 r. Celem sporzadzenia planu jest racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni oraz zwiekszenie potencjalu gospodarczego. Obszar opracowania
obejmuje powierzchnie okoto 130 ha.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ul. Wodnej w Bledzewie, ktorego procedura planistyczna zainicjowana zostata
Uchwatg Nr XIX/173/20 Rady Gminy Bledzew z dnia 29.09.2020 r. Celem
sporzagdzenia planu jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenu. Obszar

opracowania obejmuje powierzchnie okoto 3,3 ha.

Granice obszaréw objetych sporzadzeniem planu miejscowego pokazano

na zatgczniku graficznym Nr 1.

4, Analiza decyzji administracyjnych

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o PiZP, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala
sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (zwana dalej ,decyzja
ICP”), za$ spos6b zagospodarowania terenu i zabudowy dla innych inwestycji ustala

sie w drodze decyzji o0 warunkach zabudowy (zwana dalej ,decyzja WZ").
Na potrzeby niniejszego opracowania przeanalizowano decyzje o lokalizacji

inwestygji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy wydane od 1 stycznia
2014 r. do 31 grudnia 2019 r.

4.1.Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Jak wspomniano wczesniej, w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego okre$lenie sposobéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy dla inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze wydania

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu
na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrédta ich finansowania,
stanowigce realizacje celdw, o ktdrych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.).

Katalog przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego okresla
w szczegdlnosci art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami oraz inne przepisy odrebne.

Ze wzgledu na charakter tych inwestycji decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego w odréznieniu od decyzji o warunkach zabudowy rzadko przyczyniajg sig
do zachwiania tadu przestrzennego, bowiem z zasady stuzg zaspokajaniu potrzeb

ogébtu spotecznosci lokalnej i ponadlokalne;.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2019 r.
na obszarze gminy Bledzew, w zaleznosci od roku, liczba wydanych decyzji i zakres
inwestycji byt zréznicowany (por. ryciny nr 1 i 2). W rozpatrywanym okresie najwigcej
inwestycji dotyczyto infrastruktury elektroenergetycznej (11 decyzji). Uzupetnienie
stanowity decyzje z zakresu infrastruktury teletechnicznej (1 decyzja) oraz ustug

kultury (1 decyzja).

Ryc.1. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarze
gminy Bledzew w latach 2014 — 2019.
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bledzew.
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Ryc.2. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarze
gminy Bledzew w podziale na rodzaj inwestycji w latach 2014 — 2019.

2014 2015 2016 2017 2018 2019

@ infrastruktura wodociggowa # infrastruktura kanalizacyjna
1 infrastruktura elektroenergetyczna 7 infrastruktura gazowa

# infrastruktura teletchniczna 2 ustugi kultury

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bledzew.

Rozpatrujac iloé¢ decyzji lokalizacyjnych w zestawieniu rocznym w stosunku
do ilosci decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa nizej, nalezy zwroci¢ uwage,
ze ich liczba znaczaco rézni sie. Przyczyna takiego stanu rzeczy jest fakt, ze decyzje
lokalizacyjne maja charakter zmian jakosciowych, ktérych gtownym celem jest
podniesienie poziomu zycia ogétu mieszkaricow gminy, zas decyzje o warunkach
zabudowy maja charakter bardziej spersonalizowany, tzn. ich odbiorcami jest z reguly
bardzo waskie grono odbiorcow wg osobistych potrzeb. Jednoczesnie zwrdci¢ uwage
nalezy, ze dla czeéci inwestycji z zakresu np. sieci kanalizacyjnych, wodociggowych
czy drogowych, ktérych inwestorem sg wiadze gminy, wydawanych jest przez inny

organ lokalizacyjny na rzecz Gminy Bledzew.

4.2.Decyzje o warunkach zabudowy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okre$lenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla innych inwestycji
nastepuje w drodze wydania decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy
o PiZP).
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Z racji braku konieczno$ci zachowania zgodno$ci przeznaczenia terenu
okreslonego w decyzji WZ z ustaleniami studium, a takze ze wzgledu na swobodne
interpretacje zasady ,dobrego sasiedztwa”, decyzje o WZ staly sie jednym
z najbardziej niekorzystnych zjawisk w polskim systemie planowania przestrzennego.
Niejednokrotnie odmowa wydania szkodliwej z punktu widzenia planistycznego decyzji
nie jest mozliwa, co sprzyja rozpraszaniu zabudowy i stwarzaniu precedensow
dla dalszych jej niepozadanych lokalizacji, réwniez pod katem funkcjonalnym.
Jedynym skutecznym sposobem uszczelnienia systemu planowania w gminie jest

zatem systematyczne sporzadzanie planéw miejscowych.

W analizowanym okresie, tj. od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2019 r. na terenie
gminy Bledzew, w zaleznosci od roku, wydano od 12 do 22 decyzji o warunkach
zabudowy (por. rycina nr 3), nie wykazujac przy tym jednostajnej i znaczacej tendencji
spadkowej ani wzrostowej. Przedmiotowe $wiadczy o stalym zainteresowaniu
zainwestowaniem.

Rozpatrujgc rozmieszczenie poszczegdinych inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze
przewazajgca koncentracja nastepuje w obrebie ewidencyjnym Bledzew, a dalej
na terenie obrebu ewidencyjnego Stary Dworek, Zemsko, Chycina, Nowa Wies,
Templewo. Pozostale obreby ewidencyjne cechujg sie niskim zainteresowaniem

inwestycyjnym, gdzie liczba wydawanych decyzji w skali roku od 1 do 2.

Ryc.3. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Bledzew
w latach 2014 — 2019.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Bledzew.
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Zdecydowana wiekszoé¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy dotyczy
przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng  (41,7%
wszystkich inwestycji w 2014 r., 52,6% w 2015 ., 68,4% w 2016 1., 68,2% w 2017 r.,
61.9% w 2018 r. i 55,6% w 2019 r.). Zdecydowana wiekszos$¢ inwestycji dotyczacej
mieszkalnictwa jednorodzinnego zawiera si¢ w obrebie ewidencyjnym Bledzew,
Chycina i Nowa Wies.

Na kolejnym miejscu znajdujg sie inwestycje dotyczace zabudowy zagrodowej,
zabudowy produkcyjnej, a takze realizacji obiektéw drogowych, gospodarczych i
garazowych w ramach uzupetnienia istniejacej zabudowy. Marginalny udziat
planowanych inwestycji stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz

ustugowa.
Lokalizacje wyzej wymienionych inwestycji wraz z podzialem na ich rodzaj

zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 2 do analizy.

Ryc.4. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy Bledzew w podziale
na rodzaj inwestycji w latach 2014 — 2019.

16 15

14 13 .13

12

10

2 3 g 2 g o
k o
= ) e £ Z z
~ oo = L)
ksl =] o '8 = g
pawg .
g 5 e g 2 E
[o] ¢l =] [e] [
e @ N D = )
ks 2 o = = 2
RIX e} 2 2 © IS}
- < S © 2 i
2 2 3 z ] S
o
2 ® 2 =2 1 o
= ~N [ei = o o
o g o b
& e ~
& b
b R
= =
© <
S 2
z oy
= =
2 2
T &
A2014 12015 12016 2017 12018 12019

Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Bledzewie.
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Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy z jednej strony umozliwia ptynnosc
inwestycyjng na rzecz rozwoju gminy, z drugiej jednak strony stanowi powazne
zagrozenie dla realizacji zatozone] w studium $wiadomej polityki ksztattowania

przestrzeni, ochrony $rodowiska oraz waloroéw krajobrazu lokalnego.

Analizujgc poszczegbine decyzje o warunkach zabudowy zauwazalna jest niska
i érednia, w zaleznosci od roku, tendencja do ich wydawania na obszarach
nieprzewidzianych do tego celu w studium. Odsetek decyzji niezgodnych ze studium
w stosunku do wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy wyniést 0% w
2014%, 15,8% w 2015 r., 5,3% w 2016 r., 30% w 2017 r., 37% w 2018 r. oraz 11,1%
w2019 r. Gidéwny problem wydawania decyzji o warunkach zabudowy
nieprzewidzianych we wskazanym kierunku zagospodarowania w dokumencie
Studium dotyczy inwestycji w ramach zabudowy produkcyjnej — budowa farm
fotowoltaicznych. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze zgodnie z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje z zakresu odnawialnych

zrédet energii nie wymagajg spetnienia zasady tzw. ,dobrego sasiedztwa”.

Lokalizacje wszystkich przedsiewziec¢, ktore zostaly wydane w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, a niezgodne z kierunkami zagospodarowania wyznaczonymi
w studium zostaly przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 2 do analizy.

Szczegbtowsg charakterystyke pod wzgledem lokalizacji, ilosci, rodzaju inwestycj,
zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze studium, a takze liczby wydanych decyzji

zmieniajgcych obrazuje tabela Nr 7.
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2014 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2015 2 0 0 0 0 1 3 3 0
) x| 2016 4 0 0 0 0 0 4 4 [

Nowa Wies &3 3
2047 2 0 0 0 0 2 1 1
2018 3 o 0 0 0 0 3 2 1
2019 1 0 0 0 1 1 3 1 2
2014 0 0 0 0 0 1 1 1 0
2015 0 0 i 0 0 0 0 0 0
Templewo x| 2016 1 0 0 0 0 0 1 1 0
©i 2017 1 0 1 0 0 0 2 2 0
2018 1 0 1 0 0 0 2 1 1
2019 1 0 1 0 0 1 3 3 0
2014 5 1 2 )] 0 4 12 12 0
2015 10 4 0 1 0 4 19 16 3
x| 2016 13 0 4 0 1 1 19 18 1

RAZEM 2

2017 15 0 3 0 2 2 22 17 5
2018 13 1 3 1 3 0 20 14 6
2019 10 1 2 1 2 2 18 16 2

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Bledzewie.
Objasnienia rodzaju inwestycji: MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — zabudowa uslugowa, RM - zabudowa zagrodowa, MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, P — zabudowa produkcyjna, pozostale inwestycje — obejmuje zamierzenia w zakresie budowy drég, zalesiert, budynkéw gospodarczych i garazowych, budowy

zbjornikéw wadnyeh.
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5. Podsumowanie
5.1.Wnioski z dokonanych analiz

Przeprowadzona kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualno$ci

studium i planéw miejscowych pozwala stwierdzi¢, co nastgpuje:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew jest aktualne i nie wymaga aktualizacji. Dokument ten wypetnia
dyspozycje art. 10 ust. 1 ustawy i PiZp oraz pozostatych przepiséw odrebnych,
a takze zawiera aktualng analize uwarunkowan dla prawidtowego wyznaczenia
kierunkéw w zagospodarowaniu i dalszym rozwoju gminy Bledzew, zwazywszy
na fakt jego niedawnego uchwalenia.

2) Na obszarze gminy Bledzew nie ma planéw wymagajgcych natychmiastowej
ich zmiany wynikajacej celem regulacji kwestii wynikajgcych z aktualnie
obowiazujacych przepisow prawa, w tym z ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 981).
Wszystkie plany miejscowe obowigzujgce na terenie gminy Bledzew nalezy
uzna¢ za aktualne, przy czym:

- niektére plany miejscowe wymagajg aktualizacji pod katem brakow
w $wietle wymagan art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP, i ktore to braki
wynikajg z kolejnych zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych;

- w niektorych planach miejscowych przeznaczenie terenu jest niezgodne
z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w dokumencie Studium.
Wynika to przede wszystkim z rewizji w zakresie planowanego
zagospodarowania terenu w obowigzujgcym Studium, przy czym nie
wplywa to w zaden sposéb na status obowigzywania tych planéw
miejscowych. W przypadku przeprowadzania zmian tych planow, a wiec
doprowadzenia do zgodnosci ze Studium, kolejnos¢ ich opracowania
powinna wynikaé z ruchu inwestycyjnego oraz wnioskéw sktadanych
przez zainteresowane strony. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia nowych plandéw miejscowych nalezy
zwrécié uwage na mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizadji
inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, i ktére mogg pojawic

sie po uchwaleniu planu.
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5.2.Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych opiera swoje zatozenia
na wnioskach z dokonanej oceny aktualnosci Studium, planéw miejscowych oraz
decyzji o warunkach zabudowy.

Przyjety schemat dziatari planistycznych nie jest wigzacy dla organow gminy.
Ze wzgledu na maty stopien przewidywalnos$ci terminu zakoriczenia prac projektowych
nad poszczegdlnymi opracowaniami, wynikajacy miedzy innymi z ich specyfiki
i zakresu, niestabilnoéci otoczenia prawnego, czy tez ograniczen budzetowych gminy
w ich procedowaniu, ustalenia wieloletniego programu sporzgdzania planow
miejscowych nalezy traktowac jako wytyczne.

W pierwszej kolejnosci winny by¢ zakonczone prace planistyczne dotyczace
trzech opracowan planéw miejscowych, ktérych tgczna powierzchnia wynosi 243,3 ha.

Ich zakoniczenie przewiduje sie z koncem 2021 r.

W kolejnych latach, w zaleznosci przede wszystkim od mozliwosci finansowych
gminy, potrzeb zgtaszanych przez podmioty zainteresowane, jak réwniez ze wzgledu
na specyfike uwarunkowan i potozenia, rekomenduje sig sporzgdzenie plandéw

miejscowych dla nastepujacych obszarow:

1) miejscowo$¢ Chycina (obszar A):

Obszar obejmuje nieruchomos$ci m. Chycina oraz tereny bezposrednio
przylegajgce do nich, o powierzchni okoto 31,7 ha. Jest to obszar wyrozniajacy
sic na tle gminy pod katem waloréw kulturowych, krajobrazowych
i przyrodniczych — obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”. Obijecie
planem miejscowych tego terenu umozliwi przede wszystkim zachowanie
dotychczas uksztattowanej struktury i formy zabudowy, a takze racjonalne
kreowanie przestrzeni celem zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka,
wypoczynkiem i rekreacjg. Przewiduje sie opracowanie planu w latach 2021 —
2022,
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Ryc.5. Obszar rekomendowany do sporzgdzenia planu miejscowego w m. Chycina.
N ©
, \‘3

. .

e

PROPONOWANA GRANICA OBSZARU DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Zrédio: opracowanie wiasne na podétawie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Bledzew.
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2) obszar w rejonie ul. Starodworskiej w Bledzewie (obszar B):

Obszar potozony w pdtnocnej czesci m. Bledzew, w rejonie ul. Starodworskiej,
o powierzchni okoto 18,28 ha. Objety jest on miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na mocy Uchwaty Nr XXIX/220/01 Rady
Gminy Bledzew z dnia 20.12.2001 r. Przedmiotowy plan miejscowy byt juz
poddawany procedurze zmiany, ktérg zakonczono podjeciem stosownej
uchwaty rady gminy, i ktéra nastepnie zostata uchylona wyrokiem sgdu
administracyjnego. Niniejsza analiza wykazala, ze dla czesci tego obszaru plan
miejscowy przewiduje przeznaczenie pod zabudowe produkcyjng i
rzemieélnicza. W nowym dokumencie Studium zweryfikowano i przyjeto
kierunek zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
uwagi na ztg ,dostepno$¢ komunikacyjng”® tego obszaru dla funkcji
produkcyjnej, a takze z uwagi na bliskie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co w przypadku petnego zainwestowania mogtoby skutkowac
Jkonfliktami przestrzennymi’. Sporzadzenie zmiany planu miejscowego ma na
celu doprowadzenia do zgodnosci obu dokumentéw, a takze uregulowanie
spornych kwestii w zakresie zasad zagospodarowania calego obszaru.

Przewiduje sie opracowanie planu w latach 2023 — 2024.
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Ryc.8. Obszar rekomendowany do zmiany planu miejscowego w rejonie ul. Starodworskiej w Bledzewie.

Qb’“‘*" :
Dabrovey gy ’
0%y

PROPONOWANA GRANICA OBSZARU DO SPORZADZENIA PLANU MIEJSCOWEGO

Zrédio: opracowanie Mashe na podstawie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Bledzew.
Wszystkie wyzej rekomendowane obszary przedstawiono réwniez na rysunku Nr 1

do analizy.
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6. Spis tabel

Tabela nr 1. Tab.1. Analiza uwzglednienia w studium uwarunkowan wymaganych
zapisami art. 10 ust. 1 ustawy o PiZP.

Tabela nr 2. Analiza uwzglednienia w studium ustalern kierunkowych wymaganych
zapisami art. 10 ust. 2, 2a i 3a ustawy o PiZP.

Tabela nr 3. Wykaz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy Bledzew

Tabela nr 4. Analiza uwzglednienia w tresci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zapiséw art. 15 ust. 2, 2a i 3 ustawy o PiZP.

Tabela nr 5. Ocena techniczna zatgcznikéw graficznych obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 8. Zestawienie wnioskow o sporzgdzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2019 r.
Tabela nr 7. Struktura przestrzenna, rodzajowa i ilosciowa wydanych decyzji
o warunkach zabudowy na obszarze gminy Bledzew w latach 2014 — 2019.

7. Spis rycin

Rycina nr 1. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
na obszarze gminy Bledzew w latach 2014 — 2019.

Rycina nr 2. Dynamika wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
na obszarze gminy Bledzew w podziale na rodzaj inwestycji w latach 2014 — 2019.
Rycina nr 3. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy
Bledzew w latach 2014 — 2019.

Rycina nr 4. Dynamika wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze gminy
Bledzew w podziale na rodzaj inwestycji w latach 2014 — 2019.

Rycina nr 5. Obszar rekomendowany do sporzadzenia planu miejscowego
w m. Chycina.

Rycina nr 6. Obszar rekomendowany do zmiany planu miejscowego w rejonie
ul. Starodworskiej w Bledzewie.

8. Spis zatacznikow graficznych

Zalacznik graficzny Nr 1. Rozmieszczenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Bledzew oraz rekomendacje prac planistycznych.
Zatacznik graficzny Nr 2. Rozmieszczenie nowych obiektéw ustalonych na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BLEDZEW
Zalacznik 1. Rozmieszczenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bledzew
oraz rekomendacje prac planistycznych. 1
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

Zalacznik 2. Rozmieszczenie nowych obiektow ustalonych na podstawie wydanych decyzji decyzji o warunkach zabudowy.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 32 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22020 ., poz. 293 ze zm.) rada gminy co najmniej raz w kadencji podejmuje uchwat¢ w sprawie
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

LOcena aktualnodei studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew” stanowi wynik analiz
dotyczacych prowadzonej polityki przestrzennej oraz stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.
Planowanie przestrzenne na poziomie lokalnym wykorzystuje kilka rodzajéw narzedzi planistycznych, ktore
czesto istotnie réznig si¢ poziomem szczegblowosci oraz zakresem zastosowan. Zmieniajgca sig sytuacja
spotecznoekonomiczna, ciagle procesy legislacyjne atakze dynamika uwarunkowan wewngtrznych
i zewnetrznych sprawiajg, ze ustalenia zawarte w poszczegdlnych dokumentach moga ulec dezaktualizacji
w efekcie czego wymagaja dokonania zmian.

W toku analiz zdiagnozowano konieczne zmiany w obowigzujagcych dokumentach planistycznych,
a takze okreslano potrzeby w zakresie sporzadzenia nowych dokumentéw. Efektem finalnym oceny jest
szereg wnioskow generalnych okreslajacych zakres potrzebnych dziatan planistycznych w ramach studium
i planéw miejscowych, a w szczegdlnosci:

I)Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestizennego Gminy
Bledzew nie wymaga aktualizacji.

2)Uznaje sie, ze plany miejscowe wymagaja czesciowej aktualizacji pod wzgledem zgodnosci
z przepisami prawa i bedg podlegaty zmianie z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
gminy, a takze przepisow szczegolnych.

3)Zobowiazuje sie Wojta Gminy Bledzew do monitorowania zachodzacych zmian w procesie rozwoju
zagospodarowania przestrzennego gminy 1w miarg potrzeb do opracowywania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Bledzewie, jako organ doradczy Woéjta Gminy
Bledzew, opinig Nr 1/2021 z dnia 10.02.2021 r. zaopiniowala przedmiotowy dokument.
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