RADA GMINY
BLEDZEW

UCHWALA NR XIX/172/20
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
' obszaru pomi¢dzy m. Popowo, a droga ekspresowg nr S-3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz.713) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Bledzew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
inwestycyjnej Popowo.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym,
stanowigcym integralng cz¢$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODMIQZACY
RADY GV} EDZEW
TadeusxLriybytka
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ZALACZNIK GRAFICZNY
do Uchwaly Nr XIX/172/20

Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

granica obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego




Uzasadnienie

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 220201, poz. 293 ze zm.), przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy
Bledzew wykonat analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy m. Popowo, a droga ekspresowg nr S-3 oraz
stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

|.Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objety analiza obejmuje grunty znajdujace si¢ na wschod od miejscowosci Popowo pomiedzy
linig kolejowa nr 367 Gorzéw — Zbaszynek, adrogg ekspresowa S3, ktore ze wzgledu na sposéb
uzytkowania oraz zgodnie wykazem w katastrze nieruchomosci zaliczaja si¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

1.Powstanie drogi ekspresowej S3 na terenie wojewodztwa lubuskiego wraz z polaczeniem z autostradg
A2 wJordanowie otworzylo przed gming Bledzew szanse na rozw6j funkcji zwigzanych z obslugg
komunikacyjng. Gmina chcac wykorzysta¢ swoje polozenie musi przygotowaé tereny z mozliwos$cia
realizacji obiektow logistycznych, spedycyjnych, baz, sktadéw imagazynéw oraz innych ustug
wyspecjalizowanych dla ruchu samochodowego. Nie bez znaczenia bedzie takze umozliwienie dziatalnosci
produkcyjnej. Wzrost zainteresowania gruntami polozonymi przy drodze S3 jest zauwazalny w kazdej
gminie, ktéra posiada do niej dostep. Co wiecej, trwajaca rozbudowa drogi w kierunku Swinoujscia, a takze
do granicy czeskiej i na terenie Czech spowoduje jeszcze wigkszy wzrost znaczenia europejskiego szlaku E-
65 i zapotrzebowania na ustugi transportowe.

Atutem rozpatrywanej lokalizacji jest przede wszystkim sgsiedztwo wezla drogowego Skwierzyna
Potudnie, znajdujgcego si¢ ok. 2 km na péinoc od przedmiotowego obszaru, poprzez ktéry mozna dostac sie
na droge S3 w kierunku Gorzowa i Zielonej Gory, a takze droge krajowa nr 24 w kierunku Poznania oraz
przej$cia granicznego w Kostrzynie nad Odrg. Z kolei bezposrednia obstuge zapewnia dawna droga krajowa
nr 3 (obecnie droga gminna) posiadajaca odpowiednie parametry techniczno-uzytkowe dla prowadzenia
ruchu cigzarowego. Potencjalng atrakcyjno$¢ podnosi przylegta linia kolejowa nr 367 Gorzoéw — Zbaszynek
wraz z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzynskie, ze wzgledu na mozliwosé zapewnienia obshugi
kolejowej przysztych obiektow.

Dla gruntéw przewidywanych pod funkcje ustugowo-produkcyjng nie obowigzuja zapisy planu
miejscowego. Bylby to zatem pierwszy od momentu wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokument planistyczny, ktéry okresli zasady dotyczace
zagospodarowania. Nalezy przy tym wskazaé, ze ze wzgledu na brak mozliwosci spelnienia warunkéw,
o ktorym mowa w art. 60 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie bylo mozliwe
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji.

2.Dla nieruchomosci nr ewid. 139/2, 139/4 139/6 i 139/7 w rejonie skizyzowania dawnej drogi krajowej
nr 3 z drogg powiatowg nr 1320F obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr LII1/394/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego
Nr 107 poz. 1896 z 5 grudnia 2006 r.). W piSmie jakie wplyngto do Urzedu Gminy Bledzew z dniem
6 kwietnia 2017 . wnosi si¢ 0 zmiang przeznaczenia gruntéw oznaczonych jako teren KSU (pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug, atakze zmiane linii zabudowy od strony drogi
gminnej).

Wilaczenie w granice opracowania tego obszaru pozwoli dokona¢ weryfikacji zasadnosci realizacji
niektérych przyjetych rozwigzan. Na tym etapie trudno jednak przesadzaé jakie zmiany powinny zostaé
wprowadzone. Wskazana jest natomiast aktualizacja zapiséw pod wzglegdem wymagan stawianych przez
obecnie obowigzujace przepisy prawne. Obecna tre§¢ uchwaly cechuje sie bowiem wzglednie niska
precyzyjnoscia.

3.Dodatkowo proponuje si¢ obja¢ ustaleniami planu miejscowego nieruchomosci rolnicze z zachowaniem
ich  dotychczasowej funkcji  z zakazem  zabudowy, wcelu przeciwdzialania ewentualnemu
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy to przede
wszystkim obszaru na poludnie od drogi powiatowej nr [320F oraz dzialek nr ewid. 142 1 175/2 na p6ocy
w rejonie dawnej drogi krajowej nr 3.

Id: C16A33B5-2474-49A1-90CD-5AF7158C1A67. Uchwalony Strona |




W zwiazku z powyzszym w ocenie Wojta Gminy Bledzew przystapienie do sporzadzenia planu
miejscowego wydaje sie zasadne. Jednocze$nie wtoku prac projektowych nalezy uwzglednic
w szczegolnosci:

-wymagania okreslone dla klas techniczno-uzytkowych drogi ekspresowej S3 (klasa S) dawnej drogi
krajowej nr 3 (klasa GP) oraz drogi powiatowej 1320F; konieczne jest przy tym zapewnienie dostgpnosci
komunikacyjnej w sposéb, ktéry nie pogorszy dotychczasowych warunkéw poprzez odpowiednie
rozmieszczenie skrzyzowan oraz wjazdow z uwzglednieniem potrzeb obszaréw sgsiednich;

-sasiedztwo nieruchomosci posiadajacych status terenéw zamknigtych znajdujgcych si¢ na liscie
stanowigcej zatacznik do decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 v. w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR z 27
marca 2014 1., poz. 25 ze zm.) i zwiazanych z linig kolejowg nr 367 Gorzow — Zbgszynek;

-przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 440kV stacja Krajnik — stacja
Plewiska oraz 110kV relacji GPZ — Skwierzyna — GPZ Miedzyrzecz.

Faczna powierzchnia gruntéw wskazanych do opracowania planu miejscowego wynosi ok. 130 ha, dla
ktorych przewiduje sie okreslenie funkcji ustugowo-produkcyjnej, rolniczej oraz innej zwiazanej
z dotychczasowym przeznaczeniem. Nalezy przy tym wskazac, ze w toku prac planistycznych projekt planu
miejscowego bedzie podlegat weryfikacji organéw i instytucji wtasciwych opiniowania i uzgadniania, stad
nie przesadza sig na obecnym etapie o jego szczegétowych zapisach. Zainteresowani bgdg mieli mozliwos¢
zgloszenia wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan
zaproponowanych w projekcie planu miejscowego poprzez ziozenie uwag, na zasadach okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 ., poz. 293 ze zm.).

W granicach wskazanego obszaru nie wystgpuja grunty lesne. Nie bedzie wigc konieczno$ci uzyskania
decyzji zezwalajgcej na zmiane przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995t. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. 2017 poz. 1161). Natomiast zgodnie
z art. 7 ust. 2 pkt 1 konieczne bedzie uzyskanie decyzji ministra ds. rozwoju wsi zezwalajacej na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klas I[-III na cele nierolnicze, o ile zostanie dla nich ustalona funkcja
nierolnicza. Nie wystepuja przy tym okolicznosci okreslone wart. 7 ust. 2a, ktore pozwolilyby na
odstapienie od uzyskania w/w decyzji.

2.Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
przyjetym uchwata Nr 1/127/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 27 marca 20201, dla wigkszosci
przedmiotowego obszaru okre§la funkcje kierunkows - tereny obiektow produkcyjnych, skiadow
i magazynow. Dla pozostatych gruntow zaklada si¢ funkcje rolnicza oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Oznacza to, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym w zakresie przeznaczen sa
zgodne z kierunkami zagospodarowania okreslonymi w studium.

3.Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzgledniat elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w szczegdlnosci:
przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podkladach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Podsumowanie

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Bledzew uznaje za zasadne przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestizennego dla obszaru pomigdzy m. Popowo, adrogg
ekspresowa nr S-3. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu
miejscowego zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i zwickszy potencjat gospodarczy gminy.
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