RADA GMINY
BLEDZEW

UCHWALA NR XIX/171/20
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 wrze$nia 2020 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie Jeziora Dlugie w obrebie ewidencyjnym Chycina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713) oraz art.14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Bledzew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Jeziora Diugie w obrgbie ewidencyjnym Chycina.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym,
stanowigcym integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PRZEWOBRCZACY
RADY GMIfNY BLEDZEW

Tadeusz-
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ZALACZNIK GRAFICZNY
do Uchwaly Nr X1X/171/20

Rady Gminy Bledzew
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
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Uzasadnienie

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020 1., poz. 293 ze zm.), przed podjgciem niniejszej uchwaly Wojt Gminy
Bledzew wykonal analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Jeziora Dlugie w obrebie ewidencyjnym Chycina
oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszar objgty analizg obejmuje grunty o powierzchni okoto 110 ha znajdujace sie na zachod od brzegu
Jeziora Dtugie, przy drodze powiatowej pomigdzy miejscowosciami Chycina i Zamostowo, przy granicy z
gming Migdzyrzecz. W przewazajgcej czgsci obszar analizowany stanowig tereny rolnicze $rednich (RIV) i
dobrych (RIII) klas bonitacyjnych. Teren jest uzytkowny rolniczo lub stanowi enklawy zieleni naturalnej.
Przy drodze powiatowej oraz nad brzegiem jeziora istnieje oraz jest planowana niska zabudowa
mieszkaniowa i letniskowa.

W chwili obecnej w granicach analizowanego obszaru obowiazuja dwa plany miejscowe: uchwata Nr
XXX/222/97 Rady Gminy Bledzew zdnia 26 wrzesnia 1997 r. ,w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy Bledzew” oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew w obrgbie Bledzew, Chycina, Gorunsko, Osiecko, Popowo, Sokola
Dabrowa, Stary Dworek, Templewo przyjety uchwalg Nr LI11/394/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Dla wybranych dzialek i terenéw zostaly zlozone indywidualne wnioski osob fizycznych., W trakcie
sporzadzania projektu planu miejscowego wnioski zostang rozpatrzone pod wzgledem mozliwosci ich
uwzglednienia. Wnioski dotycza dzialek w obregbie geodezyjnym Chycina oznaczonych nr ewid. 143/24,
143/26, 143/25, 163/3 oraz 137/9.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci:
-sgsiedztwo z terenami le$nymi, ciekami wodnymi,
-ochrong gruntéw rolnych dobrych klas bonitacyjnych,

-zasady ksztaltowania nowej zabudowy przewidzianej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,

-blisko$¢ Jeziora Dlugie i presj¢ antropogeniczng na elementy przyrodnicze,
-konieczno$¢ ochrony linii brzegowej Jeziora Diugie

-lokalizacje licznych stanowisk archeologicznych,

-przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych,

-uksztaltowanie terenu oraz potencjalny wplyw na krajobraz.

Nalezy wskaza¢, ze w toku prac planistycznych projekt planu miejscowego bedzie podlegal weryfikacji
organow i instytucji wlasciwych opiniowania i uzgadniania, stad nie przesadza sie na obecnym etapie o jego
szczegbtowych zapisach. Zainteresowane podmioty oraz osoby fizyczne bedg mieli mozliwo$¢ zgloszenia
wnioskéw na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwigzan zaproponowanych
w projekcie planu miejscowego poprzez ztozenie uwag, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.).

2. Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
przyjete uchwata Nr [/127/20 Rady Gminy Bledzew zdnia 27 marca 202071, dla wiekszosci
przedmiotowego obszaru okresla funkcje kierunkows: tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych i tereny
rolnicze nizszych klas bonitacyjnych. Przy drodze powiatowej z Chycina do Kurska i Zamostowa (po obu
jej stronach) przewidziane sg tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
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rekreacji indywidualnej. Przewidywane zagospodarowanie obszaru planu jest zgodne z zatozeniami
studium. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na prawne usankcjonowanie ustalen studium oraz
ochrone gruntéw rolnych i krajobrazu przed niekontrolowanym rozprzestrzenianiem si¢ zabudowy
mozliwym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

3. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okreslone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w szczegdlnosci:
przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Rysunek planu miejscowego zostanie sporzadzony na podkladach
mapowych w odpowiedniej skali, pochodzacych z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Z uwagi na ustalenia kierunkowe studium dla bardzo niewielkiego obszaru konieczne bedzie uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RlIlla na cele nierolnicze (enklawa przy drodze
powiatowej). Nie przewiduje sie koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Podsumowanie

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Bledzew uznaje za zasadne przystapienie do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Jeziora Diugie w obrgbie ewidencyjnym
Chycina. Umozliwi to rozpoczecie procedury planistycznej, natomiast samo uchwalenie planu miejscowego
zapewni racjonalne zagospodarowanie terenu i zachowanie ladu przestrzennego. W planie miejscowym
wprowadzona zostanie ochrona gruntéw rolnych, linii brzegowej Jeziora Dtugie, terenow lesnych i
lakowych. Rozpatrzone zostang wnioski ztozone do obszaru planu. Mozliwo$¢ zabudowy zostanie
ograniczona do obszaru dopuszczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zostang wprowadzone dokladne ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania (parametry
zabudowy).
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