STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY BLEDZEW

8.9. Strategia Rozwoju Gminy Bledzew

Obowiazujaca ,Strategia zréwnowazonego rozwoju Gminy Bledzew”, przyjeta uchwaty
Nr VI/56/03 Rady Gminy Bledzew z dnia 21 marca 2003 r., okredlita mocne i stabe strony oraz szanse
i zagrozenia rozwoju obszaru. Na ich podstawie sformufowano cel nadrzedny gminy: ,Harmonijny
rozwéj gminy wynikajacy z jej polozenia, szansg rozwoju wszystkich dziedzin i zachowania walorow
przyrodniczych oraz rekojmia wysokiej jakosci zycia mieszkaicow”, oraz cel bezposredni gminy
okreslony jako ,zréwnowazony rozwdj gminy zapewniajacy dobrobyt jej mieszkanicow.”

Aby osiagna¢ cel bezposredni a nastepnie nadrzedny konieczne jest zrealizowanie celow
szczegdtowych i przypisanych im poszczegélnych dziatan:
Aktyw1zac]a gospodarcza gminy:

D)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,

Stworzenie systemu zachet ekonomicznych wspierajacych przedsigbiorczos¢,
Prowadzenie dziatalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty w gminie,
Wspieranie i promowanie inicjatyw miejscowych majacych na celu stworzenie nowych
miejsc pracy,

Przygotowanie terenéw w gminie pod inwestycje gospodarcze;

Poprawa dochodéw mieszkaficow:

Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,

Prowadzenie dzialalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty w gminie,
Stworzenie systemu zachet ekonomicznych wspierajacych przedsigbiorczos¢,
Wspieranie i promowanie inicjatyw miejscowych majacych na celu stworzenie nowych
miejsc pracy,

Przygotowanie Urzedu Gminy do obstugi inwestoréw (jezyki obce, informatyka,
prawo);

Wzrost ustug socjalnych:

Opracowanie programu,

Pozyskanie $rodkéw finansowych,

Przygotowanie taniej linii kredytowej na uruchomienie matej przedsigbiorczosci,
Stworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania na terenie gminy (zmniejszenie
podatkéw);

Pozyskanie $rodkéw na rozwdj i dziatalnoé¢ gminy:

Rozpoznanie organizacji i podmiotéw udzielajacych pomocy gminom,
Wystapienie do Euroregionu PRO EUROPA VIADRINA o wskazanie partnera do
wspotpracy z zagranica;

Poprawa stanu drég gminnych i powiatowych:

Opracowanie i przyjecie ewidencji drég gminnych,

Opracowanie harmonogramu i planu modernizacji drég gminnych,

Sukcesywna modernizacja i remonty drég gminnych,

Whioskowanie o ujecie w planach remontowych przez Starostwo, drég powiatowych
na terenie gminy Bledzew,

Partycypacja w kosztach remontéw i modernizacji drég powiatowych;

Kanalizacja gminy:

Opracowanie dokumentacji technicznej na skanalizowanie gminy,

Budowa kanalizacji w Bledzewie,

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej w Templewie, Kleszczewie, Gorurisku,
Budowa kanalizacji w m. Chycina, Zemsko,

Kanalizowanie pozostatych miejscowosci gminy;

Poprawa jakosci wody pitnej:

Modernizacja uje¢ i stacji uzdatniania wody w Kleszczewie i Osiecku,
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- Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci w m. Zemsko,
— Wymiana sieci wodociggowych w m. Templewo , Gorurisko i Sokola Dabrowa,
— Budowa sieci przesylowej Gorurisko — Chycina,
— Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowych w m Bledzew,
Templewko, Stary Dworek;
8) Melioracja:
Inwentaryzacja melioracji szczeg6towych,
— Opracowanie odtworzenia melioracji szczegétowych,
— Utworzenie spétki melioracyjnej,
— Prace odtworzeniowe i konserwacyjne melioracji szczegétowej;
9) Rozwdj bazy turystycznej:
—  Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektéw infrastruktury turystycznej,
— Analiza potrzeb i opracowanie koncepcji rozwoju bazy turystycznej,
— Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkaicéw i polityke wiadz
gminy,
— Organizowanie imprez przyciagajacych turystow,
— Podjecie dzialari zmierzajacych do przedtuzenia sezonu turystycznego,
— Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,
— Kompleksowa promocja oferty turystycznej gminy,
— Pomoc w pozyskaniu $rodkéw,
— Komunalizacja brzegéw jezior, swobodny dostep do wody;
10) Przeciwdziatanie zasmiecaniu laséw, przydroznych rowéw i wéd:
— Opracowanie gminnego programu gospodarki odpadami (zadanie nieaktualne ze
wzgledu na zmiane przepiséw prawa),
— Zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w gminie w pojemniki do segregacji $mieci,
— Ustawienie koszy na s$mieci przy gléwnych ciggach komunikacyjnych i przy
kapieliskach, miejscach biwakowych, parkingach,
— Edukacja mieszkaricéw dotyczaca potrzeby segregacji $émieci,
— Zlokalizowanie i uprzatniecie $mieci np. w lasach, przydroznych zadrzewieniach,
rowach, obrzezach wadd,
—  Zwigkszenie kontroli na zbiornikach wodnych i kapieliskach,
- Ustawienie tablic informacyjnych,
— Stosowanie zachet dla ludnoéci aby ,wyprodukowane” $mieci wywozita na
zorganizowane wysypisko;
11) Rozwdj zycia kulturalnego:
- Reaktywowanie dziatalnosci GOK,
— Komputeryzacja bibliotek;
12) Profilaktyka szkolna:
— Utworzenie etatéw pielegniarek w szkotach,
— Utworzenie gabinetu pielegniarskiego;
13) Organizacja stacji paliw:
- Stosowanie zachgt ekonomicznych dla uruchamiajacych stacje paliw,
— Uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego miejsc pod stacje paliw,
- Uruchomienie stacji paliw;
14) Rewaloryzacja obiektow zabytkowych:
— Przygotowanie dokumentadji technicznej okreslajgcej stan i stopien zniszczenia obiektu,
— Stworzenie dogodnych warunkéw dla oséb mogacych poprawi¢ stan tych obiektéw
np. remonty,
— Ustalenie stanu prawnego poszczegdlnych obiektéw,
— Edukacja spoteczenistwa w zakresie poszanowania débr kultury,
— Ustalenie form i zrédet pozyskania srodkéw finansowych na renowacje obiektéw i ich
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otoczenia,
—  Zabezpieczenie obiektéw zabytkowych przed kradzieza, pozarem, zniszczeniem,
—  Uprzatniecie zaniedbanych cmentarzy i zabezpieczenie przed dalsza dewastacja,
- Egzekwowanie prawa dotyczacego ochrony débr kultury;
Gazyfikacja gminy:
- Lobbing na rzecz gazyfikacji gminy,
— Budowa sieci gazowej na terenie gminy;
Koncepcja rozwoju gospodarczego gminy:
- Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,
— Pozyskanie i przygotowanie terenéw dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej,
— Prowadzenie dziatalnosci marketingowej obejmujacej wolne obiekty gminne,
—  Stworzenie systemu zachet ekonomicznych i ich realizacja,
— Wspieranie i promowanie inicjatyw majacych na celu stworzenie nowych miejsc pracy;
Poprawa komunikacji lokalnej:
—  Whnioskowanie o dostosowanie kurséw do potrzeb mieszkaricow,
—  Uruchomienie komunikacji prywatnej;
Uporzadkowanie gospodarki zasobami wodnymi:
- Opracowanie programu gospodarki zasobami wodnymi,
- Realizacja programu gospodarki zasobami wodnymi;
Rozwdj bazy sportéw wodnych:
—  Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektoéw sportéw wodnych,
- Analiza potrzeb i opracowanie koncepcji rozwoju bazy,
— Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkaficéw i polityke wladz
gminy,
- Organizowanie imprez przyciagajacych turystow,
- Podjecie dziatan zmierzajacych do przediuzenia sezonu turystycznego,
— Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,
— Kompleksowa promocja oferty turystycznej,
- Pomoc w pozyskaniu srodkéw,
- Rozwijanie wspétpracy z gminami nadobrzanskimi;
Uregulowanie prawa wtasnosci w gminie:
- Wystgpienie gminy do ustawodawcy o zmiang przepisow;
Wzrost poziomu wyksztalcenia:
—  Wozrost poziomu nauczania w szkotach,
— Opracowanie programu stypendialnego,
— Dofinansowanie biletéw, internatéw miodziezy uczacej si¢ w szkolach
ponadgimnazjalnych,
- Stworzenie odpowiednich warunkéw do pozyskania nauczycieli j. obcych,
Rozwj budownictwa komunalnego:
—  Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkaniowych,
- Opracowanie programu rozwoju i wspierania budownictwa,
—  Przygotowanie warunkéw ekonomicznych pod budownictwo i ich realizacja,
— Budowa mieszkan komunalnych;
Ksztattowanie sSwiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalne;:
— Przygotowanie programéw ekologicznych,
—  Edukacja poszczegélnych grup wiekowych - dzieci, mtodziezy, a przez nich dorostych,
- Zaangazowanie i zainteresowanie organizacji spotecznych i stowarzyszen w sprawy
ochrony srodowiska i débr kultury,
— Ksztaltowanie $wiadomosci wéréd mieszkancow w  zakresie ochrony zwierzat
domowych, gospodarskich i dzikich,
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- Organizowanie kurséw, gier, konkurséw propagujacych np. rolnictwo proekologiczne,
zdrowy tryb zycia;
24) Organizacja mieszkan funkcyjnych:
— Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkar funkcyjnych,
— Opracowanie programu rozwoju i wspierania tworzenia mieszkan funkcyjnych,
- Przygotowanie mieszkan funkcyjnych;
25) Poprawa stanu zdrowotnego mieszkaricéw gminy:
— Raport o stanie zdrowia spofecznodci lokalnej,
— Sporzadzenie informadji o stuzbie zdrowia,
— Zapewnienie dostgpu do specjalistéw,
— Utworzenie gabinetu rehabilitacyjnego,
— Zorganizowanie opieki geriatrycznej;
26) Poprawa wyposazenia w srodki przeciwpozarowe:
—  Zakup samochodéw gasniczych,
— Budowa zbiornikéw przeciwpozarowych,
- Zakup sprzetu przeciwpozarowych oraz umundurowania;
27) Poprawa gospodarki istniejgcymi zadrzewieniami:
- Zinwentaryzowanie zadrzewien,
— Opracowanie planu urzadzania zadrzewieri w gminie,
- Utrzymanie zadrzewiery;
28) Przeciwdziatanie skutkom wypalania:
— UsSwiadamianie zagrozenn i szkodliwosci wypalania 1k, pastwisk, Sciernisk,
nieuzytkow,
— Sprawne OSP,
- Budowa i remonty wiez przeciwpozarowych,
— Patrole lotnicze,
- Patrole stuzb lesnych,
— Egzekwowanie prawa zakazujacego wypalania.
Wsréd innych zamierzen inwestycyjnych gminy wskazad nalezy nastepujace przedsiewziecia:
— Modernizacja oczyszczalni $ciekéw w Bledzewie,
— Budowa kanlizacji sanitarnej na terenie gminy,
— Modernizacja ujec i stacji uzdatniania wody w Kleszczewie i Sokolej Dabrowie,
- Modernizacja stacji uzdatniania wody w Zemskuy,
— Wymiana sieci wodociggowej w miejscowosciach: Templewo, Gorunisko, Kleszczewo,
Nowa Wie$, Chycina i Stary Dworek,
— Modernizacja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowej w Bledzewie, na
Krylu, Debowcu i Templewku.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw

Wedlug rejestru gruntéw ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 24 748 ha. Struktura
wiasnosci gruntéw wedtug grup rejestrowych przedstawia sie nastepujaco:
1) grunty Skarbu Parstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
3 589 ha (14,50%) w tym:
- grunty w trwalym zarzadzie Pafistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe —
1430 ha,
- grunty w trwalym zarzadzie paristwowych jednostek organizacyjnych z wylgczeniem
gruntéw Panistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe — 249 ha,
— pozostate grunty Skarbu Paristwa — 1 910 ha;
2) grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 45 ha (0,18%), w tym:
— grunty Skarbu Panistwa w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych - 1 ha,
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- grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych — 16 ha,
-  grunty Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych os6b — 28 ha;
3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 360 ha
(1,45%), w tym:
— grunty wchodzace w sklad gminnego zasobu nieruchomosci z wylaczeniem gruntow
przekazanych w trwaly zarzad — 348 ha,
— pozostate grunty — 12 ha;
4) grunty osob fizycznych — 7 635 ha (30,85%), w tym:
-  grunty oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych —7 121 ha,
—  grunty oséb fizycznych niewchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 244 ha;
5) grunty spétdzielni — 4 ha (0,02%);
6) grunty koscioléw i zwigzkéw wyznaniowych — 24 ha (0,10%);
7) grunty powiatow — 119 ha (0,48%);
8) grunty wojewodztw — 12 ha (0,05%);
9) grunty spétek prawa handlowego, stowarzyszeri i innych podmiotéw — 13 230 ha (53,22%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1. Obszary chronionego krajobrazu
Na terenie gminy Bledzew obszary chronionego krajobrazu ustanowione zostaly na podstawie
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie okreslenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 47, poz. 820).
W sklad obszaréw chronionego krajobrazu wchodza: ,Dolina Obry”, ,8B-Dolina Jeziornej Strugi”
i ,Pojezierze Lubniewicko-Sulgciniskie”.
Obszary chronionego krajobrazu obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajace walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz zréznicowane ekosystemy, odznaczajace si¢ niewielkim
stopniem znieksztatcenia $rodowiska przyrodniczego, wartoéciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowa turystyka i wypoczynkiem lub istniejace albo odtwarzane
korytarze ekologiczne. Od parkéw krajobrazowych réznia si¢ wigksza dopuszczalnoscia dziatan
gospodarczych, ktére ogranicza jedynie koniecznos¢ zachowania w réwnowadze istniejacych walorow.
Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” potozony jest w gminach: Bledzew, Migdzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew - 4 371 ha.
Zgodnie z Uchwatg Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 2304) czynna ochrona ekosysteméw Obszaru, realizowana w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej irybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej
siedlisk Bruzdy Zbaszynskie;j.
Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu , Dolina Obry” zakazuje sig:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych zracjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniafosci, w tym

kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu;
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4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Bledzew,
w obrebach ewidencyjnych: 0002 Stary Dworek, 0003 Bledzew i 0009 Chycina.

Obszar chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” potozony jest w gminach: Bledzew,
Sulgcin, Migdzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z pézn. zm.)
obszar obejmuje wyrézniajacy sig krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub pelniong
funkcja korytarzy ekologicznych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
i fowiecka;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackiej.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” potozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew - 317 ha. Zgodnie z Uchwala NrVI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 1516) czynna ochrona ekosysteméw
Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leénej i rybackiej, polega na zachowaniu
réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza Eagowskiego.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu , Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolna, leéna, rybacka
i lowiecka;

2) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatoici, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
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4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

10.2. Uzytki ekologiczne
Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55)
uzytkami ekologicznymi sa zastugujace na ochrone pozostatoéci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i srodlesne oczka wodne,
kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roélinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania.
Na terenie gminy Bledzew uzytki ekologiczne wprowadzone zostaty pod ochrong na podstawie:
1) Rozporzadzenia Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554) — pozycje 1-16;
2) Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) —
pozycja 17;
3) Uchwaty Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16
poz. 295) — pozycja nr 18.
Aktualnie obowiazujacymi aktami prawnymi dotyczacymi uzytkéw ekologicznych na obszarze
gminy Bledzew jest:
1) Uchwata NR XXXV/207/17 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego
2) Uchwaty Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16
poz. 295) — pozycja nr 18.

Tab. 10.2.1. Uzytki ekologiczne na terenie gminy Bledzew

Data . Forma
Lp. N_a zwa utworzen Eav, Ob{eb iy dz}alek Opis lokalizacji wlasnosci, Opis
uzytku : [ha] ewid, ewid. :
ia rodzaj gruntéw
Ochrona
Nadlesnictwo Sulecin, ekosystemow
; 498, 494/4, Lesnictwo Skarb Paristwa majacych
1. Jeziorna gég;]: At Templewo 500/1,502/1 | Grochéw oddz. 449cx, dx, Nadlesnictwo znaczenia dla
hx; 441i,g,j; 451k, 452a,n; Sulecin zachowania
442h. réznorodnych
typow siedlisk
;;i;g: Ochrona
2181, Eaki i pastwiska polozone ekosystemow
Smla Stary 223712 w dolinie rzeki na pétnoc | Skarb Paristwa majacych
2, Nad Obra 18,89 ! i pétnocny zachéd od wsi Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. Dworek 237/4, . X
237)2, Stary Dworek Skwierzyna ?:flchowama
2238/1, rozrllorodny.ch
224973, typow siedlisk
Ochrona
Obszar potozony ekosystemow
3 msja Bledzew 2271/2, w dolinie Skarb Panstwa majacych
3. Przy Obrze 2002 1. 3,33 2261, Obry na potudnie od Nadlesnictwo znaczenia dla
2295 m. Stary Dworek Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
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Ochrona
3 ekosysteméw
3maia Bledz Obsz:;(ic;{ozonﬁ: dknc‘i " | Skarb Paristwa majacych
4, Naroznik ) 1,77 ew 2253 P )220 9 Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. m. Stary Dworek . :
el Skwierzyna zachowania
w kompleksie lesnym £
réznorodnych
typéw siedlisk
Ochrona
ekosysteméw
3 fviala Obszar potozony Skarb Panistwa majacych
5. Torfowisko 2002’[_ 0,49 Bledzew 2293 ok. 300 m od osady Nadlesnictwo znaczenia dla
’ Krzywokleszcz Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Obszar potozony ekosysteméw
3maia ok. 500 m na potudnie od | Skarb Paristwa majacych
6. Na Linii ) 3,18 Pniewo 2006, 2007 szosy Skwierzyna- Nadle$nictwo znaczenia dla
2002 r. . i :
Kostrzyn na zachdd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
Obszar potozony ekosysteméw
¢ ; k. 1,7 km od szos: Skarb Paristwa majacych
Dhy © Y )
7 g}e 3 g 5,23 Pniewo 2063, 2064 Skwierzyna- Nadlesnictwo znaczenia dla
Torfowisko 2002 r. . ;
Kostrzyn na zachdd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typéw siedlisk
Ochrona
. ekosysteméw
3 maia Obsza;p:}l‘zzony = Skarb Panistwa majacych
8. Bagienko ) 0,28 Gorurisko 2355/6 . a ) Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. od wsi Grurisko przylega . ;
§ Skwierzyna zachowania
do rzeczki Jordanka ..
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
, ekosysteméw
Obszar potozony , -
Suche 3 maja X ok. 1,5 km od wsi Sokola Skarb l?a?stwa majqc?lch
9. 0,56 Osiecko 20361 \ Nadlesnictwo znaczenia dla
Bagno 2002 r. Dabrowa i ok. 2,5 km na " )
2 §ot Skwierzyna zachowania
wschéd od wsi Osiecko 2
réznorodnych
typdw siedlisk
Obszar potozony Ochrona{
. ekosysteméw
ak.5'km hd pilnoay Skarb Panistwa majgcych
10 Eaki 2 miga 10,04 Bledze 2268, 2269, zachiid od Bledzewa, i Nadlesnictwo znach:n{a dla
) 4 2002 r. ! caLew 2279/1, 2280 przedtuzeniu doliny ze . K
) S Skwierzyna zachowania
stawami rybnymi na i
Tesitasiael réznorodnych
y typéw siedlisk
Na péinoc od Ochrona'
krzyzowania Skasytsmon
3maia Stary dré Sr c)i ozarowvch Skarb Paristwa majacych
11. Przy Rowie ) 7,33 Dworek 2258, 2270 8 prze WP, wy Nadleénictwo znaczenia dla
2002 r. nr10i17 . ;
Bledzew Skwierzyna zachowania
w centrum kompleksu s
lednego réznorodnych
8 typéw siedlisk.
Na pétnoc od Ochrona,
B § ekosysteméw
skrzyzowania drég " i
3 mai w3 he 10 Skarb Paristwa majacych
12 Jeleniec mnaja 491 Pniewo 2086, 2087 P rzecx.wp Zarowyc Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. i17 w centrum < .
2 Skwierzyna zachowania
kompleksu lesnego -
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosysteméw
Jrine Nadlesnictwo Skarb Paristwa majacych
13. Bagno I 2a 2,37 Zemsko 87 Miedzyrzecz Lesnictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. X X ;
Popowo oddz. 87i Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
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Ochrona
ekosystemow
3mai Nadle$nictwo Skarb Panistwa majacych
14. Odnoga 253;’: 4,37 Popowo 82/2 Miedzyrzecz Leénictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
' Popowo oddz. 82g Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosystemoéw
3 mai Nadle$nictwo Skarb Panstwa majacych
15. Bagno Ii 20’3; a 2,89 Zemsko 86 Miedzyrzecz Lesnictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
" Zemsko oddz. 86c Migdzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
Nadlesnictwo Z ekosy.stemow
3 mai Miedzyr Leénict Skarb Panstwa majacych
16. Przy Lini il 1,06 Popowo 90 gazyrzecz Lesnictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. Popowo oddz. 90f . .
Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
. ekosystemow
29 Sokol lcl)::i: P(,’;o(z):r:))(’izssi Skarb Paristwa majacych
17. | KoloMlyna stycznia 1,52 oxora 2394/1 Lge Nadlesnictwo znaczenia dla
Dabrowa Nowa Wies nad rzeczka . .
2004 r. Skwierzyna zachowania
Jordanka iy
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
Uzytek i Skarb Panistwa ekosy‘stemow
Kologi 26 lut Nadlefriictwo Nadlesnictwo mizjagyeh
18, | €ooBlezny 1180 0,82 Chycina 2 24/11 Miedzyrzecz Lesnictwo & znaczenia dla
bez 2004 r. , Miedzyrzecz .
e Chycina oddz. 24t zachowania
vy réznorodnych
typow siedlisk

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

10.3. Pomniki przyrody
Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55)
pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegolnej
wartoéci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace si¢
indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je wsréd innych tworéw, okazatych rozmiaréw drzewa,
krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, glazy
narzutowe oraz jaskinie.
Na terenie gminy Bledzew objete ochrong sa 43 pomniki przyrody.

Tab. 10.3.1. Pomniki przyrody na terenie gminy Bledzew

Nazwa pomnika Obwéd
przyrody Obowijzujaca podstawa prawna na
% i v ¥ i . o Wys. .. - . -
Lp. (jak w akcie wraz z oznaczeniem miejsca wysokosci il Miejscowosé Opis lokalizacji
prawnym ogloszenia aktu prawnego 1,3m
0 ustanowieniu) [em]
N-ctwo Miedzyrzecz, obr. lesny
Dab szvputko R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 r. ok Migdzyrzecz, L-ctwo Chycina,
1. Zumyfs mbm"y /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 810 o Chycina oddz. 34 . Roénie ok. 500 m na
z dn. 5.06.2006 r./ pld. - zachdd od wsi Chycina, za
jeziorem Staw.
N RW.L Nr 37 19 maja 2006 1. . o dez{'szcz' "C":‘ ey
2. ab szyputkowy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 600 ox Chycina lecizyrzecs, WO LIy cing,
Quercus robur 25 oddz. 47 f. Rosnie pomigdzy
z dn. 5.06.2006 r./ e ; i .
jeziorami Chycina i Dlugie.
Db savouiko R.W.L Nr 37 2 19 maja 2006 1. . oo ?‘edzﬁz‘:’z’ ‘::bl: ety
3, b szyputkowy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 630 o% Chycina cazyrzecz, L-ewo Laycina,
Quercus robur 23 oddz. 47 m. Rosnie pomiedzy
z dn. 5.06.2006 r./ Y . Lo .
jeziorami Chycina i Diugie.
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Dab szyputkowy
Quercus robur

R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837
z dn. 5.06.2006 r./

312

ok.
25

Chycina

N-ctwo Migdzyrzecz, obr. le$ny
Miedzyrzecz, L-ctwo Chycina,
oddz. 50 j. Rosnie ok. 200 m na
potudnie od drogi gminnej
Chycina - Kleszczewo.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLVI/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./
zmieniona Uchwatg
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

520

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 906b

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLVI1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

450

25

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLVI/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./
zmieniona Uchwalg
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

450

25

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 752a

Sosna pospolita
Pinus sylvestris

Uchwata Nr XLVI/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./
zmieniona Uchwala
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

295

22

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 684i

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

480

23

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 34

10.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

360

22

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 9

11.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

460

25

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 46

12

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz.U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

485

25

Templewo

Grunty rolne

13.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
72006 r./

370

23

Sokola
Dabrowa

Zabudowa mieszkaniowa
dz. nr ewid. 338/3

14.

Wiaz
szyputkowy
Ulmus laevis

Uchwata Nr 1X/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
zdn.16.07.2007 r.)

220

25

Popowo

N-ctwo Migdzyrzecz obr. lesny
Biale Laki Lednictwo Popowo
oddz. 207g.

15,

Wiaz
szyputkowy
Ulmus laevis

Uchwata Nr 1X/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 r.)

240

26

Popowo

N-ctwo Migdzyrzecz obr. le$ny
Biate Laki L-ctwo Popowo oddz.
207g,

16.

Czeresnia
ptasia
Prunus avium

Uchwata Nr 1X/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 r.)

120

23

Popowo

N-ctwo Migdzyrzcz obr.lesny
Biate Eaki L- ctwo Popowo oddz.
261h
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Dab szyputkowy UCh;l,:;az:lv: széf\?/ﬁi(iéggosrmy N-ctuwa Migdayroces ob’r. lesny
17. Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 360 28 Chycina Miedzyrzecz l-cm"o Chycina oddz.
z dn. 16.07.2007 r.)
Wigtywala Bir ING3/7 Kady Griny N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
18 Dabisygutkowy i ——— 370 25 Chycina Miedzyrzecz L-ctwo Chycina
’ Quercuts robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 N oddz, 21c
z dn. 16.07.2007 r.)
Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy N-ctwo Miedzyrzecz obr. leény
19 Dab szyputkowy Bledzew mdn. 14000007 v 750 23 Chycina Miedzyrzecz L-ctwo Chycina
’ Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 oddz. 34
z dn. 16.07.2007 r.)
Skupienie drzew: Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy . .
% 13 szt. debow Bledzew z dn. 14.06.2007 1. 270 2 Chycing N}\;:;‘;;i':fzz{rzf‘z ‘gylcel;?'
’ szyputkowych (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 510 27 oddz. 241
Qurecus robur z dn. 16.07.2007 r.)
region
porosnigty
drzewami
Powierzchniowy Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gmi i krz.e:;ami,
pomnik przyrody € g\l'a da Nr IX/53/07 Rady Gminy | zasieclony pow. N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
21. »Las nad edzew édh, 1506.2007  preez 6,68 Popowo Biate Eaki L-ctwo Popowo oddz.
srodliskiem® (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 roznorod.ne ha 394a
. . z dn. 16.07.2007 r.) gatunki
o powierzchni 6,68 ha -
plazéw,
gadow,
ptakow
i ssakow
Uchwata Nr XXXIX/297/05 Rady
Stanowisko bluszczu Gminy Bledzew
pospolitego /Hedera z dn. 28.10.2005 r. ow
» helix/ rosnacego na (Dz. U. Woj. Lub. Nr 9 poz. 204 % 03' Priewo N-ctwo Skwierzyna L-ctwo
' robinii z dn. 14.02.2006 r.) l:|a Pniewo oddz. 825j
akacjowej na zmieniona Uchwalg
powierzchni 0,03 ha Nr XXXV/209/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.
Uchwata Nr XX/119/12 Rady
Gminy Bledzew z dnia :
23. Sl‘f“a czarna 27.03.2012 r. 225 21 Chycina N{t“’(‘:’hM‘?dzyZ;czéli'cm’"
inus nigra (Dz. U. Woj, Lub. ycina oddz. 34j
z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwata Nr XX/119/12 Rady
Dab szyputkowy Gminy Bledzew ; N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
= Quercyxz robur zdnia 27.03.2%12 . (Dz. U. Woj. B 21 Chyeina Chycina ():ddz. 50k
Lub. z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szyputkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
25. -, 2017 r. 402 30 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dib szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
26. s robi 2017 1. 303 25 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
27. Olteretis vobur 2017 r. 275 25 Gorunsko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Db seypidicamy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
28. Chsrcus vobute 2017 r. 301 25 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
D sy piliowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
29. Ouercusirabur 2017 r. 425 30 Gorunisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
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30.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

324

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

31

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

372

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

32.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

390

30

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

33.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

335

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

34.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

298

22

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

35.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

300

22

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

36.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

322

25

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

37.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

347

25

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

38.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

378

28

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

39.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

394

28

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

40.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

368

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

41,

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

310

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

42,

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

354

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

43.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

304

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

Zrédto: Regionalna Dyrekdja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystapienia ruchow
masowych wzdhuz krawedzi doliny Obry. Wigkszos¢ tych terenéw zajmuija lasy.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Paristwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Bledzew znajduje si¢ dwa udokumentowane zloza kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego , Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

—  zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

12.2. Gléwne zbiorniki wod podziemnych
Gmina Bledzew pofozona jest poza zasiegiem wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania teren6w gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Paristwowego Instytutu Geologicznego w granicach gminy
Bledzew wszystkie dotychczas ustanowione tereny i obszary gornicze zostaty zniesione.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikagji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnegtrzne

Gmina Bledzew potozona jest w sieci drdg krajowych i wojewddzkich, stanowiacych
podstawowy uktad komunikacyjny wojew6dztwa lubuskiego. Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega
droga ekspresowa S3 relacji Swinoujscie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Legnica -
Bolkéw — Jelenia Géra — Jakuszyce (granica paristwa), bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych
péinoc — potudnie, taczacej Slask z Pomorzem Zachodnim. W granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa
ponadto czesciowo dwa wezly drogowe ,Skwierzyna Potudnie” i ,Skwierzyna Zach6d”, w ktorych
droga ekspresowa S3 laczy sie z droga krajowa nr 24 relacji Pniewy — Watdowice, przebiegajaca przez
pétocna czesé obszaru. Przez potudniowg czeé¢ gminy przebiega natomiast droga wojewddzkiej nr 137
relacji Stubice — Osno Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel, zapewniajaca powigzania gminy
z miastem powiatowym i droga ekspresowa S3 na wezle drogowym ,Miedzyrzecz Zachod”.

Potozenie gminy Bledzew w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych zapewnienia dobra
dostepnos¢ komunikacyjng obszaru w skali kraju i regionu.

Powigzania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniaja drogi powiatowe w relacjach
Templewo — Wielowies, Dgbowiec — Nowa Wieé, Osiecko — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko —
Skwierzyna, Ociosna — Stary Dworek — Zemsko — Popowo, Popowo — Twierdzielewo — Rokitno, Sokola
Dabrowa — Gorunisko — Kursko — Pieski, Chycina — Gorzyca — Wojciechéwek oraz Stary Dworek -
Skwierzyna.
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Przez wschodnia czes¢ gminy w ukladzie potudnikowym przebiega linia kolejowa nr 367
Zbaszynek - Gorzéw Wlkp. z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzyniskie. Ponadto przez
potudniowy fragment gminy przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Najblizszy port lotniczy znajduja si¢ w Babimoécie (Port Lotniczy Zielona Géra — Babimost).

Powigzania wewnetrzne

Peryferyjne przebiegi drég krajowych i wojewédzkich w granicach gminy Bledzew sprawiaja, ze
wewnetrzny system komunikacyjny oparty jest przede wszystkim na sieci drég powiatowych
i gminnych. Droga krajowa nr 3 (S3), droga krajowa nr 24 i droga wojewédzka nr 137 stanowia istotne
ciggu tranzytowe, nie stuza natomiast zapewnieniu dostepnogci komunikacyjnej poszczegdlnych wsi.

Tab. 14.1.1. Wykaz drég krajowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

Swinoujécie — Szczecin - Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia

L () Godra - Jakuszyce (granica paristwa)

2, 24 Pniewy — Gorzyn — Skwierzyna — Waldowice
Zrédo: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Oddziat w Zielonej Gérze.

Tab. 14.1.2. Wykaz dr6g wojewédzkich na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 137 Stubice — O$no Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel
Zrédto: Zarzad Drég Wojew6dzkich w Zielonej Gérze.

Podstawa powigzari gminy Bledzew z sasiednimi miejscowosciami jest uktad dziesieciu drég
powiatowych. Sie¢ ta zapewnia dobra dostepnos¢ komunikacyjna siedziby gminy z niemalze wszystkich
jednostek osadniczych obszaru. Gtéwna osig komunikacyjna gminy w uktadzie potudniowym jest droga
powiatowa nr 1344F relacji Bledzew — Gorurisko — Templewo, a w uktadzie réwnoleznikowym droga
powiatowa nr 1295F relacji Osiecko — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko — Skwierzyna.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg
1. 1269F Templewo - granica powiatu (Wielowies)

2, 1277F granica powiatu (Debowiec) — Nowa Wie§

3. 1295F granica powiatu (Osiecko) — Sokola Dabrowa — Bledzew — Zemsko — Skwierzyna
4, 1319F Ociosna - Stary Dworek — Zemsko — Popowo

5 1320F droga krajowa nr 3 (Popowo) — Twierdzielewo — Rokitno
6. 1341F Sokola Dgbrowa — Gorurisko — Kursko — Pieski

7. 1343F Sokola Dabrowa — Nowa Wies — Templewo

8. 1344F Bledzew — Gorurisko — Templewo

9. 1345F Chycina - Gorzyca — Wojciechéwek

10. 1350F Stary Dworek — Skwierzyna

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu.

Uzupeienie ukladu drég powiatowych stanowia drogi gminne, zapewniajace obstuge
wewnetrzng gminy. Drogi te wyposazone s3 w nawierzchnie bitumiczne, brukowe i gruntowe, Uktad
drég gminnych dopetniony jest przez drogi wewnetrzne pelnigce w systemie komunikacyjnym gminy
role dojazdéw do wsi, siedlisk i pdl. Gestos¢ drég znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla
zapewnienia wewnetrznej obstugi komunikacyjnej gminy. Gtéwnym mankamentem tych drdg sq ich
parametry techniczne, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze
zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.
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Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Bledzew

Lp. Miejscowos¢ Przebieg
1. Bledzew ul. Rynek (dz. nr 308)
2 Bledzew ul. Plac Wiosny Ludéw (dz. nr 430)
3. Bledzew ul. Kosciuszki (dz. nr 337)
4, Bledzew ul. 1 Maja (dz. nr 324)
5. Bledzew ul. Tylna (dz. nr 309)
6. Bledzew ul. Kodcielna (dz. nr 398)
7. Bledzew ul. Gérna (dz. nr 203)
8. Bledzew ul. Plac Klasztorny (dz. nr 195)
9. Bledzew ul. Rycerska (dz. nr 420)
10. Bledzew ul. Miyniska (dz. nr 371)
11. Bledzew ul. Krotka (dz. nr 308)
12. Bledzew ul. Wodna (dz. nr 296)
13. Bledzew ul. Piaskowa (dz. nr 278)
14. Bledzew ul. Nowa (dz. nr 272/1)
15. Bledzew ul. Podgdrna (dz. nr 910/49)
16. Bledzew ul. Le$na (dz. nr 41/4)
17. Bledzew ul Tymiany (dz. nr 938)
18. Bledzew droga Bledzew — Elektrownia (dz. nr 760)
19. Bledzew droga Bledzew — Popowo (dz. nr 813)
20. Zemsko zjazd z drogi 1295F do Zemska (dz. nr 92)
21. Zemsko droga réwnolegla do drogi 1319F (dz. nr 144/2)
22, Zemsko droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 81/5)
23. Zemsko droga Zemsko — Obra (dz. nr 53)
24. Zemsko z miejscowosci Zemsko do lasu (dz. nr 181)
25. Zemsko zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 119)
26, Zemsko zjazd z drogi 1319F do drogi (dz. nr 144)
2% Stary Dworek | droga Stary Dworek — Bledzewko (dz. nr 143)
28. Stary Dworek Stary Dworek z drogi 1319 F do lasu (dz. nr 126)
29. Stary Dworek | zjazd z drogi 1350F do Katarzynek (dz. nr 158/2)
30. Stary Dworek zjazd z drogi 1350F do pdl (dz. nr 121)
31 Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 43)
32. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F za miejscowoscia (dz. nr 83)
33. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F przy hydroforni (dz. nr 68)
34, Popowo ul. ,Kozia” do lasu (dz. nr 161)
35. Popowo droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 86)
36. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 137)
37. Sokola Dabrowa | droga réwnolegta do drogi 1295F (dz. nr 338/2)
38. Sokola Dabrowa | tacznik drég 1295F i 000204F (dz. nr 336)
39. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 000204F do pdl (dz. nr 33)
40. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1343F do drogi (dz. 129)
41, Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 109)
42, Osiecko droga Osiecko — Pniewo (dz. nr 216)
43, Osiecko droga Osiecko — Owczarnia (dz. nr 221)
44, Osiecko droga Osiecko — Nowa Wie$ (dz. nr 220)
45, Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1295F do lasu (dz. nr 224)
46. Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1235F do miejscowosci Kotezyn (214/1)
47. Osiecko zjazd z dziatki nr 214/1 do 1ak (dz. nr 229)
48. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Struzyn (dz. nr 92)
49. Gorurisko zjazd z drogi powiatowej 1344F — droga éliwkowa (dz. nr 28)
50. Gorurnisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Nowej Wsi (dz. nr 194)
51. Gorurisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowosci (dz. nr 42)
52, Gorurisko zjazd z drogi powiatowej 1343F do miejscowosci (dz. nr 279)
53. Gorunsko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowosci (dz. nr 186)
54. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 162/1)
55. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 163/4)
56. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do Kleszczewa (dz. nr 176/3)
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Lp. Miejscowosé Przebieg
57. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1344F do Chyciny (dz. nr 157)
58. Nowa Wies droga Nowa Wies — Bledzew (dz. nr 26)
59. Nowa Wies droga Nowa Wies — Gorurisko (dz. nr 40)
60. Nowa Wie$§ droga Nowa Wies$ — Gorunisko (dz. nr 47)
61. Nowa Wies droga Nowa Wie$ - do Osiecka (dz. nr 7)
62, Nowa Wies droga Nowa Wie$ — do lasu (dz. nr 48)
63. Nowa Wie$ zjazd z drogi powiatowej 1277F do Debowca (dz. nr 477)
64. Nowa Wies zjazd z drogi powiatowej 1343F do dz. nr 47 (dz. nr 158)
65. Nowa Wies droga réwnolegta do drogi powiatowej 1343F (dz. nr 22/3)
66. Nowa Wie$ droga Nowa Wies — Kryl - Grochéw (dz. nr 251)
67. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/2)
68. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/3)
69. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/4)
70. Templewo zjazd z drogi powiatowej 1344F do stacji kolejowej (dz. nr 297, 298, 305)
71. Templewo droga Templewo — Templewko (dz. nr 440/4)

Zrédto: Urzad Gminy Bledzew.

Ponadto do kategorii drég gminnych zaliczono nastepujace drogi:

1) w obrebie Pniewo drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dzialek: 2, 4, 8/1, 8/2,
10, 14,112,113 i 114;

2) w obrebie Stary Dworek drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 106, 2,
120/2, 120/3, 123, 124, 125, 127/1, 27/2, 133, 134, 135, 136, 144/3, 144/14, 144/15, 145/2, 145/6,
147/11, 147/21, 147/22, 147/26, 154/6 i 158/7 oraz 83/2;

3) w obrebie Bledzew drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 25, 31, 39/22,
47, 51/1, 57, 60, 66, 74, 76, 85,4, 90, 127, 147, 180, 202/4, 222, 229/1, 237, 251/1, 258, 259/6, 262,
264/1, 265/3, 315, 321, 327, 331, 346, 376, 392, 452, 461, 463, 485/11, 485/14, 485/21, 491, 492,
506, 515, 520, 522, 528, 548, 553, 564, 579, 587/4, 591, 594, 598, 608, 617, 629, 652, 665, 674, 698,
713, 730, 741, 750, 757, 759/52, 808, 816, 839, 850, 851, 869, 880, 891/3, 902/3, 907, 910/21,
910/28, 910/32, 910/35, 910/38, 910/39, 910/41, 910/45, 910/47, 910/56, 910/66, 910/73, 912/2,
913/12, 927/2, 935, 940, 944, 945, 946, 949, 950, 952, 955, 1069, 1070, 1071, 1084 i 200/2 oraz
213/2;

4) w obrebie Zemsko drogi oznaczone do ewidencji gruntéw numerami dzialek: 34, 70/11,
70/23,70/29, 70/70, 70/109, 70/118, 81/4, 86/5, 86/8, 118, 129/2, 171, 187 i 228;

5) w obrebie Popowo drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 2, 3, 5, 6, 18,
19, 22, 26, 30/4, 35/3, 45, 46, 58/9, 58/33, 62, 84, 106, 113, 121, 123; 147, 152/2, 152/3, 186, 207/3,
224/3,229/3,230 i 313 oraz 44/2;

6) w obrebie Osiecko drogi oznaczone w ewidengji gruntéw numerami dzialek: 74/3, 215, 217,
219/27225, 226, 227, 228/1, 242/3, 243, 248/2, 248/14, 254, 255, 258, 260, 262,265,268,303 1 304;

7) w obrebie Sokola Dabrowa drogi oznaczone w ewidendji gruntéw numerami dziatek: 11,
25/4, 60, 62, 71, 72/1, 80/2, 82/1, 89/1, 91/3, 112, 117, 141/4, 176/6, 191, 196, 203, 204, 209, 221,
230, 231, 260, 290, 300, 301/6, 303, 307/1, 338/3 i 384;

8) w obrebie Gorurisko drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 3, 13, 15, 37,
39/4, 62/4, 69, 77, 89, 109,121,126,129, 135,139, 155, 176, 183/3, 218, 222, 237, 242/2, 242/3,
246/4, 251, 253, 260, 268, 269/3, 294, 295, 302/2, 302/5, 303, 311/2,329, 346/5, 346/18, 346/19,
352/2, 352/3, 354/20, 354/24, 354/27, 354/45, 355. 281/3 1 183/3;

9) w obrebie Chycina drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 90/5,
135/10,135/11,137/6,144/3, 158/3, 161, 164, 165, 166, 169, 170, 171, 172, 174, 175, 177/1, 177/3,
177/5,178/1, 178/2,178/5, 191/5 i 207/1 oraz 207/34;

10) w obrebie Templewo drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 292, 294,
296, 301/5, 302, 303, 304, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 314, 315, 317, 325/4, 367, 369, 371,
3872, 373, 374, 390, 391, 393, 396, 397, 402, 404, 417, 418/6, 423, 425, 427, 428/1, 428/2, 430, 433,
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437/2, 438, 440/17, 442, 444, 450/14, 450/17, 450/32,450/38,490,495, 497, 501, 503, 506,507 i 508;

11) w obrebie Nowa Wie$ drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 31/1, 22/2,
64, 74, 79, 94, 111, 149, 180, 183, 187, 205, 232, 237, 247, 268/2, 280, 329, 399, 404, 418, 424, 431,
476/5, 480, 485, 487, 489, 491, 493, 495, 498, 502, 505, 507 i 517/5.

14.2. Zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie na wode dla gminy Bledzew pokrywane jest z uje¢ wod zlokalizowanych
w miejscowosciach Bledzew, Chycina, Debowiec, Gorunisko, Kleszczewo, Kryl, Nowa Wies, Osiecko,
Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewko i Zemsko. W pozostalych miejscowosciach
zaopatrzenie w wode realizowane jest z uje¢ indywidualnych.

14.3. Odprowadzanie $ciekow

Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane sg istniejacym systemem
kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiornikéw bezodptywowych do
oczyszczalni éciekéw. Nieczystosci ptynne sa réwniez bezpodrednio oczyszczane w kilkudziesieciu
indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

Na terenie gminy znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekéw administrowana przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Bledzewie, przy ul. Sportowej. Maksymalna przepustowos¢ oczyszczalni wynosi 305 m?
na dobe.

W pozostatych miejscowosciach $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych lub
odprowadzane sg do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe w wigkszosci na terenach odprowadzane sa powierzchniowo poprzez infiltracje
do gruntu.

14.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Przez obszar gminy Bledzew przebiegaja dwa fragmenty napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec:

1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdtuz ktérej obowiazuje pas technologiczny

o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach)

2) o napieciu 220kV relacji Leéniéw — Gorzéw Wikp., wzdluz ktérych obowiazuja pasy

technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Linie te s3 waznymi elementami sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego
i umozliwiaja przesyt mocy do stacji elektroenergetycznych 400/220/110 kV. Ze stacji energia elektryczna
dostarczana jest, poprzez sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do
odbiorcéw znajdujacych sie na terenie gminy Bledzew.

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego przewiduja dodatkowo budowe nowej elektroenergetycznej linii przesylowej
2x400 kV relacji Baczyna — Plewiska. W przypadku istniejacych linii przesytowych 400 kV i 220 kV nie
mozna takze wykluczyé w przyszlosci ewentualnej przebudowy tych linii na nowe linie wielotorowe,
wielonapigciowe. Wiascicielem sieci i urzadzen sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Bledzew wchodzi linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relagi SE Gorzéw Wlkp. (GOR) - GPZ Skwierzyna (SKW), linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji: tor 1: GPZ Skwierzyna (SKW) — GPZ Miedzychod
(MDH) oraz tor 2: GPZ Skwierzyna (SKW) — GPZ Miedzyrzecz (MDR), stacja elektroenergetyczna DPZ
Skwierzyna (GPZ), rozdzielnia sieciowa RS Gorunisko oraz napowietrzna i kablowa sie¢ sredniego
i niskiego napiecia. Zrédlem zasilania terenéw gminy w energie elektryczng sa ponadto dwa GPZ
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110/15kV zlokalizowane w Migdzyrzeczu i Sulecinie, skad energia elektryczna liniami $redniego napiecia
15 kV przesylana jest do obiorcéw na terenie gminy. Linie z kierunku GPZ Sulecin i Skwierzyna tacza sie
w rozdzielni sieciowej RS Gorurisko. Taki uktad sieci zapewnia mozliwoé¢ drugostronnego zasilania petli
w przypadku awarii.

Sie¢ energetyczna Sredniego i niskiego napiecia pokrywa gmine proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizacji. Na terenie gminy zlokalizowanych jest ok. 50 stacji transformatorowych. W wiekszosci sg to
stacje stupowe. Moce stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV mieszcza sie w granicach od
25kVA do 250 kVA. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak
modernizacja i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowa¢ przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Dodatkowe Zrédto zasilania gminy w energie elektryczng stanowi Elektrownia Wodna Bledzew
na rzece Obrze o mocy 1,6 MW.

Cieplownictwo

Na terenie gminy Bledzew gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Wigkszoé¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem i innymi paliwami
statymi. Ma to bezpo$redni wptyw na jakos¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat ,niskiej
emisji” w emisji catkowitej zanieczyszczeri powietrza.

Gazociggi

Przez potudniows cze$¢ gminy Bledzew przebiega gazociag tranzytowy wysokiego ci$nienia
DN 1400 Jamat-Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa. System Gazociagéw Tranzytowych Jamat-Europa
na terytorium Polski jest czedciq gazociagu biegnacego z Rosji, poprzez Biatorus i Polske do Europy
Zachodniej. Projekt SGT zaktadat budowe dwéch nitek gazociagu DN 1400 o dtugosci 684,7 km. Obecnie
przekazana jest do eksploatacji pénocna nitka gazociagu z piecioma ttoczniami gazu i stacjami
pomiarowymi. Wiascicielem polskiego odcinka SGT jest System Gazociagéw Tranzytowych EuRoPol
GAZ SA. w Warszawie.

Gmina Bledzew zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy grupy E o sktadzie: metan (97,8%),
etan, propan, butan (facznie ok. 1%), azot (ok. 1%), dwutlenek wegla i reszta sktadnikéw (ok. 0,2%).
W zasiegu dystrybucyjnej sieci gazowej znajduja sie miejscowosci: Bledzew, Chycina, Gorurisko i Sokola
Dabrowa. Obszar zasilany jest ze stacji redukcyjnej pierwszego stopnia w Miedzyrzeczu.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo.

14.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Bledzew wprowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw. W miejscowosci
gminnej zlokalizowany jest punkt selektywnej zbi6rki odpadéw (PSZOK), w ktérym przyjmowane jest
szkto bezbarwne i kolorowe, odpady opakowaniowe z metali i tworzyw sztucznych oraz odpady
opakowaniowe wielomateriatowe, papier i odpady opakowaniowe z papiery, metale, zuzyty sprzet
elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte opony oraz meble i inne odpady
wielogabarytowe.

Gmina Bledzew jest cztonkiem Celowego Zwigzku Gmin CZG-12. Zagospodarowaniem
odpadéw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zaklad Unieszkodliwiania Odpadéw
Komunalnych w Dlugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych.

Funkcjonujace w latach 1997-2010 sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
w miejscowosci Bledzew zostato zrekultywowane.
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14.6. Telekomunikacja

Gmina Bledzew jest wyposazona w stacjonarng sie¢ telekomunikacyjng. Abonenci gminy
obstugiwani sa centrala automatyczna. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sa stacje bazowe
telefonii komérkowej w Bledzewie, Katarzynkach, Popowie, Osiecku i Templewie.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wlkp. w granicach gminy Bledzew znalazly sig nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie dziedzictwa

kulturowego i turystyki:
— budowa $ciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;
2. Inwestyce celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji
i transportu:

— modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice — Sulecin —
Miedzyrzecz;

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury
technicznej:

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) - GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizacji celem zwigkszenia przepustowosci na odcinku od SE
Gorzéw + stup rozgatezny XSK; na odcinku stup rozgatezny XSK - kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytéw linii dwutorowej,

—  budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowiqcej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna II jako wciecie w przebudowywany ciag liniowy;

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

- zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

— ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegétowej analizy
i projektu mozliwosci zwigkszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukgji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie —materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wok6t budynkéw. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dzialari modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzia 0 Q1%,

— modernizacja konstrukgji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, —stosowanie —materiatow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig 0 Q1%,
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— wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupéw i przesiedlei na
terenach szczegolnie zagrozonych powodzia,
— budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.
Powyzisze zadanie warunkuje konieczno$¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowania
niebgdacego w sprzecznodci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czeiciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), $rednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobieristwie 1% i 10% stanowia obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegllnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ gromadzenia $ciekéw, odchodéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscié
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa lubuskiego
Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewédzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIkp., przyjetego Uchwaty nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., dla gminy Bledzew wskazano nastepujace wnioski
i rekomendagje:
1. Strefa przyrodnicza:

1) Ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

2) Zachowanie integralnodci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztaltowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich spdjnos¢ i powiazanie z krajowa siecig
ekologiczna;

3) Ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosysteméw wodnych, bagiennych, lesnych i fakowych;

4) Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektdw malej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

5) Wspieranie dziatar skutkujacych poprawa warunkéw aerosanitarnych;

6) Ograniczenie ucigzliwosci halasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

7) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegblnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkgji rolnej;

8) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

2. Strefa spoleczna:

1) Zwiekszenie dostepnosci do ushug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2) Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3) Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym;

4) Prowadzenie dzialan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu
o wspotprace z sektorem gospodarki;

5) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

6) Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

7) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8) Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

9) Rozwdj osrodkow ustugowych.

3. Strefa kulturowa:

1) Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych (zespét koscielny w Nowej Wsi,
elektrownia wodna w Bledzewie);

2) Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3) Objecie obiektéw zabytkowych wlasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
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4) Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii (zespét
fortyfikacji Migdzyrzeckiego Rejonu Umocnionego);

5) Zachowanie historycznie uksztattowanych ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych (zesp6t urbanistyczny Bledzewa);

6) Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7) Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegblnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8) Zwigkszenie dostepnoéci wysokiej jakosci oferty kulturalnej (utworzenie osrodka
informagcji turystycznej).

4. Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

1) Rozwdji promocja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;

2) Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

3) Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spéjnego wizerunku regionu oraz
produktéw turystycznych;

4) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkagji rolnej;

5) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby le$ne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

5. Komunikagja i transport:

1) Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég krajowych i wojewddzkich ze
szczegdlnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2) Poprawa bezpieczeristwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majace na celu uspokajanie ruchu;

3) Uwzglednienie inwestycji zwiazanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym (modernizacja linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin —
Miedzyrzecz);

4) Podjecie dziatart majacych na celu integracje réznych typéw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

5) Wzrost dostepnosci transportu publicznego (przywrécenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Miedzyrzecz);

6) Zwigkszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towaréw;

7) Rozwdj sieci drdg i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka
codziennej komunikacji.

6. Infrastruktura techniczna:

1) Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczna;

2) Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczna, w szczegdlnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociagi wysokiego ciénienia;

3) Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej;

5) Podjecie dziatart majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

6) Zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych (budowa linii WN 110 kV stanowigcej zasilenie
projektowanego GPZ Skwierzyna II poprzez wciecie w przebudowywany ciag liniowy
GPZ Miedzychdd — GPZ Skwierzyna — SE Gorzéw);

7) Rozwdj spofeczeristwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

8) Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;
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9) Podjecie dziatart majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajacych azbest;

10) Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacj¢ rozproszona;

11) Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.

7. Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:

1) Uwzglednienie stref ochronnych wokét terenéw zamknigtych, lotnisk oraz drog
miedzypoligonowych;

2) Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;

3) Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

1.2. Wytyczne w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegélnych sotectw - jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozwdj odbywat si¢ bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostalych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach pojednej lub po obu stronach istniejacych droég obstugujacych wsie (droga
wojewddzka, powiatowe i gminne), w ktérych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sie¢
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwijac si¢ bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupelnienia na
wolnych dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitagji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji studium dokonano czesciowej
weryfikacji ustalenn dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z koniecznoéci dostosowania polityki
przestrzennej do zmieniajacych si¢ uwarunkowarn, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. Niniejsze
studium wprowadzito ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegélnych funkcji terenéw dostosowujac je
do obowigzujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekécie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie s za$ $cistym przesadzeniem o rodzaju zabudowy,
lokalizacji obiektéw budowlanych czy sposobie uzytkowania terenéw. Okreslenia dotyczace formy
uzytkowania terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz uzupehniajacych i towarzyszacych rodzajow
zabudowy. Granice poszczegblnych obszaréw przy sporzadzaniu —miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie w celu dostosowania linii rozgraniczajacych do
granic whasnoéci nieruchomosci czy szczegétowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zieler, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkaricéw, a takze zwigkszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwosé¢ komunikacji pieszej.
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Poza ukfadem drogowym wskazanym na zalaczniku graficznym studium, w zaleznodci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drdg, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.
Ponadto na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkgji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy Bledzew. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich atutem jest dobra
dostepnos¢  komunikacyjna oraz istniejgce walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnoéé tych
obszaréw bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozZenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupehienie istniejacej zabudowy
W nawigzaniu do ukladéw ruralistycznych wsi oraz przeciwdziatanie rozproszeniu budownictwa.
Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Poprawa
warunkéw mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, jak réwniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe
powinny by¢ realizowane zgodnie z tradycja, ale jednoczesnie winny uwzglednia¢ nowe standardy
technologiczne i techniczne.

Rozw¢j funkcji mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
miastach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwiekszenie atrakcyjnosci zamieszkania
W gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenéw mieszkaniowych w ramach istniejgcej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terenéw jako uzupehienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkcje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie catej gminy, ze
szczegblng koncentracjqy w Bledzewie oraz uzupeiajaco we wsiach: Zemsko, Popowo, Kleszczewo,
Templewo, Nowa Wies i Osiecko. Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumied
przeprowadzenie szeregu dziatari, ktérych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkéw
mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, pelne wyposazenie terenéw budowlanych w infrastrukture
techniczng, prawidlowa obstuga komunikacyjna, estetyka i wysoka jakosé przestrzeni publicznych
w terenach zabudowy oraz dostepnoé¢ do podstawowych ustug publicznych: przedszkoli, szkét, oérodka
zdrowia, placéwek kulturalnych na poziomie zadowalajgcym potrzeby mieszkaricéw.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkcji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosdci realizacji
potrzeb ludnosci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnodci poszczegolnych wsi jako
lokalnych osrodkéw ustugowych poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych,
a takze poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celéw powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania sig sieci osrodkéw ustugowych w gminie.

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkaricom gminy. Konieczne jest takze zwiekszenie oferty w zakresie ustug
kultury, sportu i rekreacji. Rejony koncentracji ustug w kazdej wsi powinny korzystnie uzupetnia¢
istniejaca strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Rozwdj przestrzenny funkcji ustugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terenéw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenéw
rozwojowych, zabezpieczenie terendéw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupehienie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym
samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, przeksztalcanie
jakosciowe istniejacych obiektéw i placowek ustugowych.

86

Id: ADFBE939-E543-48CE-B3CE-86392C27B813. Podpisany Strona 88



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

Funkcja produkcyjna

Gmina Bledzew, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje Srodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie formy przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz drobnej wytwdrczosci.

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjnym i wytwdrczym aktywizujacych rozwdj catego obszaru gminy Bledzew. Podstawa rozwoju
funkcji beda przeksztalcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
jak réwniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych kooperujacych
z istniejacymi przedsiebiorstwami.

Wskazany jest rozw6j matych i $rednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
i bezpieczne technologie, przyjazne dla $rodowiska. Istotnym potencjalem gminy jest mozliwosc
wykorzystania nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terenéw
inwestycyjnych. Powstanie matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych, a zwlaszcza pozyskanie
inwestoréw zewnetrznych, powinno przyczyni¢ sie do przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Funkcja rekreacyjna

Funkgje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe mogg stac si¢ istotnym czynnikiem
kontynuujacym rozwdj gminy Bledzew. Duzy potencjat obszaru wynika z istniejacych, korzystnych
uwarunkowan zwigzanych z walorami przyrodniczo-geograficznymi.

Do uwarunkowan zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkgji turystycznych, rekreacyjnych
i agroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnoéci mieszkaficdw miast zwiazanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spofecznymi, dobra dostgpnos¢ komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreadji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkcji rekreacyjnych zwiazane sa natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponujg gming do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej
i agroturystycznej w prawie wszystkich jednostkach osadniczych. Na obszarach potozonych w granicach
obszaréw chronionego krajobrazu rozwdj funkgji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejacych
terenach zainwestowanych z uwzglednieniem potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, w tym utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz ograniczania
dalszej intensyfikacji funkcji rekreacyjnych na obszarze potozonym w rejonie jeziora Chycina, Jeziora
Dtugiego, jeziora Cisie i Zalewu Bledzewskiego oraz nad rzeka Obra w Bledzewie i Starym Dworku.

Dominujgca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegdlnych grup spotecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferujg bliskoé¢ terenéw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
statego zamieszkania.

Rozwdj funkgji rekreacyjnych powinien opiera¢ si¢ na zasadach zréwnowazonego rozwoju,
zwiazanego z jednoczesng ochrona wartosci przyrodniczych i aktywizacja gospodarcza pozwalajacg na
wzrost zatrudnienia i poprawe standardow zycia mieszkarnicow gminy.

Funkcja rolnicza

Funkcja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie gminy w poblizu
osrodkéw miejskich stanowiagcych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwos¢ rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydta, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje si¢ na potrzebe rozwoju drobnego przetworstwa rolno-spozywczego na terenie calej
gminy, stanowigcego pozadany kierunek specjalizacji gospodarstw rolnych zwigkszajacy
konkurencyjnoéé i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkcji zywnosci i sposobéw zywienia.
Jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkcji zywnosci metodami ekologicznymi,
co przy wsp6lczesnych trendach konsumpcji daje mozliwos¢ utrzymania statych i stabilnych rynkéw
zbytu.
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Kierunki dziatan w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowaé sie na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych poprzez inicjowanie powstawania pozarolniczych
miejsc pracy, ukierunkowaniu gospodarki na produkcje Zywnoéci dla pobliskich miast, w tym produkcje
tzw. zdrowej Zywnosci, prowadzeniu edukacji prorynkowej i marketingowej, inspirowaniu powstawania
organizacji ~ producenckich  zajmujacych  sie  ujednoliceniem  asortymentu,  sortowaniem,
konfekcjonowaniem oraz poszukiwaniem rynkéw zbytu i organizowaniem wspolnej dostawy,
powotaniu osrodka zajmujacego sie¢ pomoca w organizowaniu rynku producenckiego oraz promocjg
produktéw rolnych gminy, wsparcie powstawania firm doradczych (finansowych), czy tez inspirowanie
powstania jednostek przetwdrstwa rolnego. Specjalizacja produkcji dotyczyé powinna takze matych
gospodarstw nastawionych na produkcje zZywnoéci. Wskazane jest taczenie gospodarstw
indywidualnych w grupy producenckie, ktére moga skutecznie przeciwstawiaé sie konkurencji, jak
i tworzy¢ podstawy do rozszerzenia istniejgcych rynkéw zbytu.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa z niezbedng infrastruktura
techniczna. Nowe zaklady przetwérstwa rolniczo-spozywczego powinny byé lokalizowane przede
wszystkim na terenach obstugi produkgji rolne;.

Funkcja leSna

Wysoka lesistos¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju lesnictwa gminy przyjmuje sie zmiang istniejacego sktadu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostandw lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwiekszenie arealu laséw
przez zalesienia.

Zwigkszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzysci, nie tylko w postaci poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okre$lania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegélnych
rodzajéw terenéw wedtug funkcji podstawowych wskazane na planszy studium ,Kierunki”. Okreélono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zieleni urzadzonej,
— tereny uslug sportu i rekreacji;
®  Charakterystyka:

— tereny obejmuja zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinna, zagrodowsa
iustugows zlokalizowana w centrum Bledzewa, w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw,

= Wytyczne:

— zachowanie centrotwérczego charakteru zagospodarowania i zabudowy,

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupetnianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w kwartatach i pasmach
zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkgji i obiektéw, ktére dysharmonizujg
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
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starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych,

—  ksztaltowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spolecznej w ramach
funkcji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy .

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
»  Funkgcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej;
= Charakterystyka:

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobdr terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe
tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

= Wytyczne:

—  zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

—  uzupehianie terenéw o dodatkowe funkgje: ustugi podstawowe, zieler urzadzong, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

~  wyznaczanie ciaggédw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenéw
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powigzania z zewngtrznym uktadem
drogowym,

_  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajgca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowej;
= Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozone s3 jedynie w rejonie
Osiedla Piaskowego w Bledzewie, stad tez nie wskazuje si¢ wigkszych przestrzeni
inwestycyjnych;

= Wytyczne:

—  zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby uporzadkowania istniejace]
zabudowy, jej uzupeiania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupehianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

- wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkaricow,

—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.
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Tereny zabudowy zagrodowej
* Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny zabudowy obstugi gospodarki rolne;;
= Charakterystyka:
— zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktdrej
przewiduje si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupelnianie
w ramach pasm zabudowy;
= Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkéw,
— wprowadzenie funkcji uzupeniajacej w postaci zabudowy ustugowej,
- dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetwérstwa rolnego z ograniczeniem
oddzialywania na srodowisko do granic wtasnosci nieruchomosci,
— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy ustugowej
=  Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- tereny zieleni urzadzone;j,
= Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkaricéw
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytucji finansowych, kultury, oswiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, facznosci i kultu religijnego,

— tereny zabudowy ustugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

~ zabudowa uslugowa posiada szczegllne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenistwa;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupehiania i dostosowania do nowych warunkéw,

— wprowadzenie funkgji uzupetniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikadji (parkingi i stacje paliw);

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkéw.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

=  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
- tereny zabudowy ustugowej,
— tereny ustug sportu, turystyki i rekreagji,
— tereny zieleni urzadzonej;

*  Charakterystyka:
- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej zlokalizowane zostaty w rejonie jeziora Chycina,

Jeziora Diugiego i Zalewu Bledzewskiego; stanowig one baze wypoczynkowa nie tylko dla
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lokalnej spotecznosci ale przede wszystkim dla mieszkaricow wigkszych osrodkow
mieszkaniowych;
= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupetnienia i dostosowania do nowych warunkdw,

— wyposazenie w odpowiednig infrastrukture techniczng i rozwigzanie problemoéw
komunikacyjnych.

Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:
— tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny zieleni urzadzonej;
= Charakterystyka:
— tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji obejmuja istniejace i projektowane obiekty
sportowe, turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastrukturq oraz zapleczem;
= Wytyczne:
- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,
—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
— tereny zabudowy ustugowe;j,
— tereny infrastruktury technicznej;
= Charakterystyka:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw obejmuja istniejace i planowane
osrodki dziatalnosci gospodarczej;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupehniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddziatywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
w sasiedztwie terendw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddzialywania na
$rodowisko do granic nieruchomosci,

—  okreslenie dopuszczalnych rodzajéow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
$ciekéw oraz wdd opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizacji poziomu
hatasu;

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wodg i energie elektryczng
oraz gospodarki Sciekowej,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
srodowisko.
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Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej
= Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajaca:

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny rolnicze;

»  Charakterystyka:

— tereny obejmujg obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi;

= Wytyczne:

— zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

— dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztatcenie istniejacej funkcji na cele produkcyjne, sktadowe,
magazynowe i ustugowe,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ogrod6éw dziatkowych
= Charakterystyka:
- zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych;
= Wytyczne:
— dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegdlnoéci zieleni oraz sportu
i rekreagj,
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji ($ciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
"  Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajgca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny lesne;
= Charakterystyka:

— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

= Wytyczne:

— zachowanie ogélnodostgpnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektéw sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
= Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania;
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcja terenu,
— nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tereny komunikacji
= Charakterystyka:
- tereny komunikacji obejmuja ciagi komunikacyjne, place, parkingi oraz miejsca obstugi
podroznych;
= Wytyczne:
- dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowq funkcja terenu.

Tereny infrastruktury technicznej
»  Charakterystyka:

— tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw wraz z zapleczem;

= Wytyczne:

—  ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposéb ograniczajacy

negatywne oddzialywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajgca:
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
— tereny rolnicze;
= Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja
wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;

= Wytyczne:

—  kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegétowe okreslenie oddziatywania na $rodowisko w celu ustalenia
szczegdtowych lokalizadji elektrowni fotowoltaicznych,

— wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewzigcia nie mogg przekraczac
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrong akustyczna.

Tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajgca:

— tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

— tereny rolnicze;

= Charakterystyka:

— tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja wyznaczone obszary
rozwoju energetyki ze spalania produktéw pochodzenia rolniczego wraz ze strefami
ochronnymi;

= Wytyczne:

— kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegétowe okreslenie oddziatywania na $rodowisko w celu ustalenia
szczegbtowych lokalizacji biogazowni;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsigwzigcia nie moga przekraczac
standard6w jakosci srodowiska.
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Tereny le$ne
= Charakterystyka:
- tereny obejmuja kompleksy lesne stanowigce wazny element ekosystemu gminy;
= Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnoéci komplekséw lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wytacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
»  Charakterystyka:
— jako gtéwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesiert okreslono uzupehianie luk
w kompleksach  lesnych, ~scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkéw;
= Wytyczne:
— dostosowanie nowych zalesiert do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
= Charakterystyka:

— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowéw oraz
dolin rzecznych;

= Wytyczne:

— ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdhtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wéd
powierzchniowych i funkgji korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzacy rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddziatywari na $rodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
"  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:

— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych,

- tereny zabudowy zwigzanej z produkgja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;

= Charakterystyka:

— tereny obejmujg grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Illa i IIIb)
stanowigce podstawe gospodarki rolnej gminy; zaktada si¢ zachowanie ogdlnej powierzchni
upraw rolnych;

= Wytyczne:

— wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupekniajaca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrebnych;
— tereny zabudowy zwigzanej z produkcja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
®  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
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= Wytyczne:
—  wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszczenie wprowadzania zalesien,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny $rédladowych wod powierzchniowych
= Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
= Wytyczne:
—  dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementéw dla obstugi turystyki wodne;.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegolnych
kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci 1 ograniczen
ksztaltowania przestrzeni dopuszcza sie ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczeg6lnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametréw zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:

= Maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 30%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

= Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 50%,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,

» Maksymalna wysokos¢ budynkéw:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej— 15 m,

» Rodzaj dachu: dachy skogne o jednakowym kacie nachylenia potfaci dachowych do 45° dachy
ptaskie lub koputowe,

=  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa zagrodowa:
»  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
» Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna —30%,
» Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
» Rodzaj dachu: dachy skoéne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,
»  Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 3000 m2.
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Zabudowa uslugowa:
®  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
" Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m2,

Zabudowa rekreacji indywidualnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
" Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,
" Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m2,

Zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
" Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,
" Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2,

Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
®* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
plaskie lub koputowe,
® Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 500 m2,

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
® Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
" Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2,

Dla pozostatych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okregli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnodci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy. Nowa zabudowa powinna ponadto nawigzywaé¢ swym
charakterem do lokalnego stylu budownictwa rozumianego jako zespét cech charakterystycznych dla
historycznego budownictwa na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania
dachéw i elewacji oraz rozplanowania w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkéw i ich
wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢é w krajobraz oraz otoczenie.

Ponadto, dla terenéw lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych gabaryty i forme architektoniczng
projektowanych obiektéw budowlanych nalezy kazdorazowo okreslaé ze $wiadomoscia silnej ingerencji
w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowaé dostepne
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technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych w sasiedztwie, ewentualnych tras wedrowek
ptakéw, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszaréw ochrony przyrody.
Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych
ucigzliwosci na otoczenie.

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca sie maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terenéw zieleni urzadzonej parametry obiektéw
iurzadzen nalezy okreélié na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t,
w szczegdlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikow urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowa¢ jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzennych w celu odpowiedniego ich uszczegétowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
»  tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”,
»  tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu »8B-Dolina Jeziornej Strugi”
" tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wytaczenia spod zabudowy naleza:

= tereny lesne,

= tereny przeznaczone do zalesienia,

» tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewier, dolin rzecznych,

= tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Ila i IIIb),

= tereny cmentarzy,

= strefy ochronne uje¢ wody,

= obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig,

»  obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych,

» strefy oddzialywania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne
linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ oraz wysokiego i $redniego napiecia, strefy
kontrolowane gazociagu,

» udokumentowane zloza kopalin,

Dolina Obry stanowi gléwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa. Wylaczenie jej spod
zabudowy stuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkow klimatycznych i ekosystemu wéd
oraz przeciwdzialania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego
zniszczenie lub zmiane charakteru elementéw przyrodniczych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie $rodowiska:

Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegétowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegllnosci poprzez:

* ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploataciji tych 716z

Przeksztatcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku gminy Bledzew nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata
inwentaryzacja na obszarze gminy Bledzew znajduja sie dwa udokumentowane ztoza kopalin:

— zloZe kruszywa naturalnego ,Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

— zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

Dla obszaréw wystepowania ztéz kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— dopuszcza si¢ eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych w oparciu

o wydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogéw przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacj¢ obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie woda w celach rekreacyjnych.

" uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wptyw na wiasciwosci wody, gleby, powietrze oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wéd jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozéw i $rodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wéd splywajacych z terenéw
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy wprowadza¢ strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaroglowe i lene zbiorowiska fegowe).

Wsréd sposobéw ochrony gleb przed chemiczng degradacj ze strony rolnictwa szczegodlne

znaczenie maja:

— stosowanie $rodkéw ochrony roélin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielko$¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowaé do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

— stosowanie nawozéw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
rodlin,

~ wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkgji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszardw.
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W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych
sktadowisk odpadéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

»  zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania $rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosysteméw, w szczeg6lnosci ekosysteméw takowych
w dolinach rzecznych, ekosysteméw lesnych, zadrzewienn przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalna retencje wody i stanowig siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zréznicowanych form uzytkowania, zadrzewien $rédpolnych, zbiornikow
wodnych, ktére korzystnie stymuluja utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkéw ostojowych dla jak najwigkszej liczby zwierzat,

ochrona znajdujacych sie na terenie gminy obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych
przed trwatym zainwestowaniem,

ochrona, pielegnacja i uzupelnianie zieleni urzadzonej (parki, zielerice, zieleni uliczna),
realizacja nowych zadrzewien, zwlaszcza jako ciagéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
woparciu o sie¢ drég publicznych, ciekéw wodnych, system terenéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

ksztaltowanie terenéw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkow
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnoéci,

objecie ochrong miejsc i terendéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowe;j,

podkreélanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wiaczanie
ich w system potaczen pieszych i rowerowych,

wlasciwe ksztaltowanie wskaznikdw urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegdlnoéci w zakresie udziatu terenéw zieleni w stosunku do liczby mieszkaricow
poszczegdlnych terenéw,

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,

porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowa,

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciggéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody,
wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktdrych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny,

stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenia elementéw negatywnie
oddzialujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega gltéwnie na zachowaniu
dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwiazanych z okreslong funkcjg terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
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takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcjg przyrodnicza.
Ochrong nalezy obja¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary leéne. Sa one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszajg zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wéd, chronig
gleby przed erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Bledzew nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas ziemi,
zatem nie okresla si¢ potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzigki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okredla si¢ nastepujgce dziatania:

- eliminowanie zanieczyszczei pochodzacych z emisji pyléw i szkodliwych gazéw,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrédet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych i odnawialnych Zrédet energii lub poprzez podiaczanie obiektéw do
scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci cieptowniczej), a takze poprzez wykonywanie
termomodernizacji budynkéw,

— stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw i pytéw
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zakladach
przemystowych,

- wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii,

- wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektdw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami), organem uprawnionym do wprowadzania
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploataji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, jest sejmik
wojewddztwa. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym w przedmiotowym zakresie jest Uchwata
Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewédztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta Zielona Géra oraz miasta Gorzéw Wikp.,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystoéci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z uktadu przyrodniczych powiazari zewnetrznych —
lokalny ukiad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane maja wplyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat
ekologiczny zespotéw przyrodniczych z nim zwigzanych.

W celu ochrony wéd ustala sie nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewier,

— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewieri pehigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostgpnosci do publicznych wéd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,
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— utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz row6w melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwiazanych z ich konserwacja,

— przeprowadzanie ocen oddzialywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

— dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutéw zanieczyszczen (szczeglnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wéd powierzchniowych,

- dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

—  objecie szczegdlng ochrong terendéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wod,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

—  budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

_  stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania Sciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
éciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza si¢ do miejsc, na ktorych
odprowadzanie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegélnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wad),

- stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilos¢ odprowadzanych $ciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych Scieki,

—  zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ wéd,

—  kompleksowe rozwiazanie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placéw, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

—  stosowanie urzadzeri do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

—  zwiekszanie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkéw
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przyleglym terenie.

Gléwnym zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest zanieczyszczenie gleb $rodkami

chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywno$¢ prowadzenia dziatalnoci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkéw klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowi¢
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawa
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywa¢
duza racjonalnoé¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje si¢ przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odtogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
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rolniczej pod zalesienia, rozwdj funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czgéci gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze inieleéne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowigzujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym Zrédiem degradacji gleb jest natomiast komunikagja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezpoérednim sasiedztwie drég. Gleby te wykazuja duza zawarto$é zwigzkéw
ofowiu i tlenkéw azotu, a takze cechujg sie¢ silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci pasow zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

—  ograniczanie przeksztatcania rzezby terenu, w szczeg6lnoéci w strefie ciekéw wodnych,

—  przeciwdzialanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb

wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

- minimalizacja skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terenéw
poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizen dolinnych

rzek i ciekéw wodnych.

Do gtéwnych Zrédet emisji hatasu na terenie gminy nalezy komunikacja. Ochrona $rodowiska
przed szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego i przemystowego polegad
bedzie na statym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

- zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepiséw

odrebnych dla terendw objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drég o znaczeniu wojewddzkim poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtodci dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

- stosowanie srodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustyczne;j.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Bledzew

konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatar:

~ Wwprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec
oraz wysokiego i $redniego napigcia,

- uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych  pomiedzy  zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komérkowych emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezpo$rednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa,
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*  sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk

zywiotowych oraz ruchéw masowych

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania
tych terenéw.

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Bledzew na
lata 2020-2023 z perspektywa na lata 2024-2027".

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Sposréd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Bledzew znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”, obszar
chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” iobszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Suleciniskie”, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” potozony jest w gminach: Bledzew, Miedzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew — 4 371 ha.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” nalezy wziag¢ pod uwage zakazy okreslone w Uchwale
Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 2304) oraz
ewentualne p6zniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” potozony jest w gminach: Bledzew,
Sulecin, Miedzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnig 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
obszaru chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” nalezy wzia¢ pod uwage zakazy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z p6zn. zm.) oraz ewentualne
pbzniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” potozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew - 317 ha. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
nalezy wziaé¢ pod uwage zakazy okreslone w Uchwale Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze Lubniewicko-
Suleciniskie” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 r. poz. 1516) oraz ewentualne pézniejsze akty prawne dotyczace
ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Na obszarze gminy Bledzew znajduje si¢ lacznie 18 uzytkéw ekologicznych. W ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do uzytkdw ekologicznych nalezy
wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w Rozporzadzeniu Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca
2002 r. wsprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554),
Rozporzadzeniu Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) i Uchwale
Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16 poz. 295) oraz
ewentualne inne akty prawne dotyczace ochrony uzytkéw ekologicznych.

Na terenie gminy Bledzew objete ochrong sa 22 pomniki przyrody. W ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage
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wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne
akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepiséw o ochronie zabytkéw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wiasciwy sposdéb
ochrony tych zabytkéw, a zwtaszcza obiektéw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Bledzew na lata 2020-2023".

W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, ,W”
i,,OW” oraz ustala obowigzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy
studium ,, Kierunki”.

Strefa ,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje historyczny uktad przestrzenny Bledzewa, zawarty w obrebie ulic: Kosciuszki,
Koscielna, Krzyzowa, Plac Wiosny Ludéw, Rycerska, Rynek, Mtyriska i Tylna, oraz zespoty zabytkowej
zabudowy w miejscowosciach Chycina, Nowa Wies, Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek,
Templewo i Zemsko.

W strefie ,A” obowiazuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw
zabytkowych elementéw ukladu oraz dostosowania nowego zagospodarowania w zakresie funkgji,
parcelacji, przeksztatcenia iuzupelienia zabudowy oraz towarzyszacych elementéw s$rodowiska
przyrodniczego do istniejacych waloréw kulturowych.

Na terenach objetych strefg obowiazuje:

— zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe,

- zachowanie historycznego uktadu rozplanowania — uktad ulic, drég, placéw,

- zachowanie historycznych podziatéw wilasnosciowych,

- zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowanej zieleni.

Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej

Strefa obejmuje otoczenie historycznego uklad przestrzennego Bledzewa oraz uktady
ruralistyczne wsi owalnicowych w miejscowodciach Chycina, Gorurisko, Nowa Wie$, Osiecko, Popowo,
Sokola Dgbrowa, Templewo i Zemsko.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:

— dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do

lokalnej tradycji budowlanej,
— utrzymanie zasadniczego uktadu drdg i placéw,
- zachowanie istniejacej zabudowy i kompozydji o wartodci historycznej.
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Strefa ,W” — écistej ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw

Obejmuje obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, podlegajacej
$cistej ochronie konserwatorskiej. Jest to grodzisko wczesnosredniowieczne w miejscowosci Gradzkie
(rej. zab. Nr 43/67, L-38/C z dn. 14.04.2004).

Na terenie stanowiska archeologicznego w miejscowoéci Gradzkie wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 43/67, L-38/C z dnia 14 kwietnia 2004 r. obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich robot
budowlanych.

Strefa ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskie;.
Stanowiska archeologiczne w trakcie prac ziemnych moga ulec bezpowrotnemu zniszczeniu i utracie
wartoéci naukowych. W zwiazku z powyzszym w przypadku podejmowania inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi nalezy je prowadzi¢ od poczatku w obecnosci archeologa. Tylko on moze stwierdzi¢
wystepowanie obiektow archeologicznych oraz podja¢ wiasciwe dziatania w celu ich udokumentowania.
Wyniki badan stanowia jedyna dokumentacje nastepujacych po sobie epizodéw osadniczych na tym
terenie. Pozwalaja skorygowaé, uszczegStowi¢ i potwierdzi¢ dane ze Zzrddet pisanych. Pozyskany
w trakcie badan material ruchomy umozliwia uzupetnienie danych o kulturze materialnej mieszkancow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony nalezy stosowa¢ przepisy dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Obiekty zabytkowe

Studium okresla ochrone pojedynczych obiektéw i obszaréw zabytkowych wraz z ich
najblizszym otoczeniem, dla ktérych postuluje si¢ zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz
podporzadkowanie niezbednych zmian budynkom istniejacym w zakresie skali i formy
architektonicznej.

W zwigzku z powyzszym wszelkie inwestycje planowane w obiektach i na obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjalu juz
istniejacych systeméw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzef inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywa¢ niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zakltadéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ petnego
wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jako$¢ produkeji rolnej
i mozliwosci wykorzystania surowcéw rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa réwniez na atrakcyjno$¢ inwestycyjna terendw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.
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5.1.1. Wodociag

Ze wzgledu na niepetne zwodociggowania gminy Bledzew, konieczna jest dalsza rozbudowa
sieci wodociggowej w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode do picia i celéw gospodarczych na
odpowiednim poziomie.

Zaklada sig przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizacji sieci i stacji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku zaistnialej potrzeby, w nastgpstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej iloci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowe;.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia oraz
modernizowa¢ stacje uzdatniania wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwiazan technologicznych
nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz
ograniczania lokalizacji obiektéw z wodochtonnymi technologiami produkgj.

5.1.2. Kanalizacja

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie $ciekéw w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie $ciekéw z gospodarstw
domowych oraz z zakladéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych
i nielegalnych sieci podiaczonych do ciekéw lub rowéw melioracyjnych.

W Studium zaklada si¢ realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych  zbiornikéw
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy
dopusci¢ wylacznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania $ciekéw
nalezy oprze¢ ooczyszczalnie $ciekéw w Bledzewie lub poprzez budowe nowych, lokalnych
oczyszczalni Sciekéw. W zaleznosci od poziomu skanalizowania obszaru gminy nalezy wzia¢ pod uwage
konieczno$¢ rozbudowy oczyszczalni ze wzgledu na przepustowosé oraz modernizacje czesci obiektéw.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang objete zbiorcza
kanalizacjg sanitarng postuluje si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni éciekéw dla zespotéw
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowity zagrozenia dla jakoéci wéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczen w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie $ciekdéw do
instalacji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych $ciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania
zwéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostatych terenach
wprowadzanie Sciekéw do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody 1 ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywaé rolniczo $ciekéw.

Konieczne jest takze zapewnienie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, gléwnie na terenach zakladéw przemystowych
iustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usuniecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowaé
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazyé do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wéd opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢é odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych poprzez urzadzenia podczyszczajace sptywajace
wody. Nie nalezy wykonywa¢ kanalizacji ogélnosptawne;.

Wigkszo$¢ woéd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowaé odcigcie od tej sieci przylaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowaé
piaskowniki i separatory.
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5.1.3. Gazownictwo

W studium zachowuje sie przebieg gazociagu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat-
Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.z 2013 r.
poz. 640) dla gazociaggéw na okres ich uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane. W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowaé dziatari mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.
W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagow
o érednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociagéw o $rednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi
gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wezesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej.

Gmina Bledzew zagospodarowujgc nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe oraz przemyslowe bedzie potrzebowala zaopatrzenia w gaz, co wigze si¢ z rozbudowa
nowych stadji i sieci gazowych. Bedzie to dzialanie konieczne w dalsze] perspektywie dla umozliwienia
korzystania z proekologicznego nosnika energii, jakim jest gaz. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw
odbywa¢ si¢ winno z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegdtowych ~warunkéw technicznych i ekonomicznych
uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi
lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo, dla ktérych wyznaczono strefy
ochronne o promieniu 5,0 m, w ktérych zabrania si¢ wnoszenia jakichkolwiek obiektow.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna siec przesytowa
Na terenie gminy Bledzew ustala si¢ mozliwoé¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych
fragmentéw napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec:
1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdtuz ktérej obowiazuje pas technologiczny
o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach),
2) o napieciu 220kV relacji Le$niéw — Gorzéw Wilkp., wzdluz ktérych obowiazuja pasy
technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).
Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
tj.:
- zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkola, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku
z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ whadciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadniaé warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wiascicielem linii,
) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.
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2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesytowa) wilasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii.

4) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, kt6ry okredli maksymalng wysokoé¢ sadzonych drzew
i krzewéw.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezpoérednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wlascicielem linii.

W studium zaklada si¢ budowe nowej elektroenergetycznej linii przesytowej 2x400 kV relacji
Baczyna - Plewiska przebiegajacej przez péhmocno-wschodnig czedé gminy Bledzew. Dopuszcza sig
ponadto budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych,
wielonapigciowych po trasie istniejacych linii o napieciu 400 kV lub 220 kV. Istniejace linie
elektroenergetyczne zostang w takim przypadku poddane rozbidrce. Dopuszcza sie¢ takze odbudowe,
rozbudowe i przebudowe istniejacych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostang ewentualnie
wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wylacza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza sie
budowe nowej, dodatkowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV po nowej trasie oraz mozliwosé
eksploatadji i modernizacji istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejgca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wiasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwne Punkty Zasilania (GPZ) zlokalizowane
w Skwierzynie, Migdzyrzeczu i Sulecinie, skad dostarczana jest siecia $redniego napiecia do wszystkich
miejscowosci, a nastepnie rozprowadzana siecig niskiego napiecia zasilang za posrednictwem stacji
transformatorowych umozliwiajgcych podtaczenie poszczegdinych miejscowosci i grup odbiorcow.

W studium zaklada si¢ przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji SE Gorzéw Wikp. (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW), oraz budowe nowej linii dwutorowej
wysokiego napiecia 110 kV, stanowiacej zasilanie projektowanej stacji GPZ Skwierzyna II jako wciecie
w przebudowywany ciag liniowy. Ponadto dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej
wysokiego napiecia 110 kV, redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV oraz przebudowe
istniejacej infrastruktury sieciowej wraz z niewielkg korekta ich trasy.

Konieczne jest zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji i linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Planowane zagospodarowanie nowych terenéw powinno uwzgledniaé ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwoé¢ zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terenéw
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powiazari z istniejacymi liniami  elektroenergetycznymi.  Realizacja nowych  inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi  sieciami
energetycznymi odbywac si¢ musi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nalezy zachowaé pasy technologiczne wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

— dlalinii 110 kV - 22 m (po 11 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

— dlalinii 15130 kV - 14 m (po 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

- dlalinii 0,4 kV -7 m (po 35 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony).
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Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci paséw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy sieci. W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnoéci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzew6w o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopow, sytuowania
stanowisk pracy, sktadowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem Zurawi lub urzadzen zatadowczo-wyladowczych
nalezy zachowaé powyzsze odlegtosci mierzone do najdalej wysunigtego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje si¢ ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowac
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédet.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Bledzew nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Sposdb
ogrzewania budynkéw opiera si¢ na wykorzystaniu lokalnych zrdédet ciepta — kottowniach lokalnych,
przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi no$nikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany dotyczy¢ beda modernizacji zrodet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwo$¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno stac si¢ wykorzystywanie odnawialnych
zrédet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkaricéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaktada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu facznosci poprzez zwigkszanie zasiggu telefonii komérkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwigzku
z powyzszym, dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie gminy inwestydji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z siecia telekomunikacyjng stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjnej.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zmianami). Obowigzujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu Iacznosci publicznej. Dopuszcza sig jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwoéci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej, aby ograniczy¢é do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku zszybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami —~ w przypadku budowy nowych drég
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaly technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowaniem odpadéw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zaklad
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Diugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystoci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wlasciwego
zabezpieczenia odpadéw niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje si¢ na potrzebe
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stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajagcych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpaddéw.

5.2, Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwoéé szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjnosé inwestycyjna gminy.

Drogi krajowe

W studium zachowuje si¢ istniejacy przebieg drogi krajowej nr 3 (S3) relacji Swinoujécie —
Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia Géra — Jakuszyce
(granica panstwa) wraz z dwoma weztami drogowymi ,Skwierzyna Potudnie” i ~Skwierzyna Zachéd”,
a takze istniejacy przebieg drogi krajowej nr 24 relacji Pniewy — Gorzyri — Skwierzyna — Watdowice.

Dojazd do drogi ekspresowej S3 odbywa sie wylacznie poprzez istniejagce wezly drogowe,
natomiast obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy istniejacej drodze krajowej nr 24 mozliwa
jest wytacznie poprzez uktad drég lokalnych i zbiorczych z wtaczeniem do drogi krajowej na istniejacych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi, a takze poprzez istniejace
zjazdy. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sieé wodociggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drég nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drég
krajowych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w pasie drogowym obiektéw budowlanych i
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

Droga wojewddzka

W studium zachowuje si¢ przebieg istniejacej drogi wojewddzkiej nr 137. Zaklada sie takze
modernizacje, w tym takze uzupelnianie drogi o ciagi piesze i $ciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drogi wojewddzkiej powinny
by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

Dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkiej nr 137 nalezy zapewnié wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, polaczonymi z tq droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdéw. Dopuszcza sig
przebudowe wiaczen do drogi wojewédzkiej (skrzyzowar i zjazdéw) na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowari i zjazdéw publicznych) do
drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne pozwalajace zapewnié bezpieczenstwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe
pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw i paséw wiaczenia i wytaczenia pojazdéw), zmiana
lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejacych, budowa drég wewnetrznych
réwnoleglych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch.

Zakazuje si¢ lokalizacji parkingéw w pasie drogowym drogi wojewédzkiej. Podziaty geodezyjne
dziatek winny spetia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé lokalizacji nowych zjazdéw.
Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drég (jak np.: kanalizacja
sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym.
W szczegolnych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,
a w obrebie jezdni, wytacznie celem przej$¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drég powiatowych wskazuje si¢ na potrzebe wykonywania biezacych remontéw
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczeénienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdci¢
szczegblng uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikéw, sciezek
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rowerowych, parkingéw dla samochodéw osobowych oraz uregulowania odwodnien w oparciu
o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaktada sie zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych  terenow
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw, mozliwa jest realizacja nowych
drég, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi drog krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drog nalezy realizowaé w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Sie¢ drogowa powinna zostac
sparametryzowana na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég krajowych i drogi wojewodzkiej, w tym
urzadzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowa¢ ucigzliwosci dla
uzytkownikéw drég, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznodci, olénienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza
zasiegiem ucigzliwoéci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1396 ze
zmianami). W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiggu ww. uciazliwosci inwestor ma obowiazek
stosowania érodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwoéci do poziomu okreslonego w cytowanych
powyzej przepisach.

5.3. Siec kolejowa

Przez obszar gminy w uktadzie potudnikowym linia kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzéw Wikp.
z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzynskie, natomiast przez potudniowy fragment gminy
przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych wynikajace
z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t,. Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wiasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) Iadu przestrzennego, gospodarki nieruchomoéciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
2) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
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3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna
oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym oérodkéw i zaktadéw opiekuriczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzeri sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczeristwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzeri uzytecznoéci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

18) promocji gminy,

19) wspétpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspdtpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych paristw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Sposéb realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wtasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Bledzew w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie¢ w szczegdlnosci:

- budowg, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
kategoriami drég publicznych,

- rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wraz z przytaczami do poszczegdlnych
budynkéw wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

- zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

- modernizacj¢ i rozbudowg obiektéw o$wiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane bedg w obrebie wyznaczonych

terendw o réznym przeznaczeniu.
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7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
umieszcza sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIlkp. w granicach gminy Bledzew znalazlty si¢ nastgpujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa

kulturowego i turystyki:

— budowa $ciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikagji

i transportu:

— modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice - Sulecin -
Miedzyrzecz;

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie infrastruktury

technicznej

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) - GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizacji celem zwigkszenia przepustowosci na odcinku od SE
Gorzéw + stup rozgaltezny XSK; na odcinku stup rozgatezny XSK - kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytéw linii dwutorowej,

—  budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowiacej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna I jako wciecie w przebudowywany ciag liniowy;

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie obronnosci

i bezpieczenstwa:

—  zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewodztwa
lubuskiego,

—  ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegéltowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji lesnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mafa retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

—  odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukgji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, —stosowanie materiatéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Identyfikacja
i sporzadzanie wyceny dzialann modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla whascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig o Q1%,

— modernizacja konstrukgji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, —stosowanie materiatlow
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig 0 Q1%,

- wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupow i przesiedlen na
terenach szczegodlnie zagrozonych powodzia,
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— budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda w obrebie
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomoici, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Bledzew nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

Nie przewiduje si¢ obszaréw obowigzkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podzialéw, o ktérych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
0 zagospodarowaniu przestrzennym sg tereny potozone w centralnej czeéci Bledzewa Granice obszaru
przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”. Dopuszcza si¢ ich
doprecyzowanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i niele$ne

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje sie zmiang dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje si¢ potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych
idoliny rzeczne i zbiorniki wodne stanowig o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktére powinny zostaé
objete wlasciwg ochrona. Dbatos¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢é na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub legnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terenéw lesnych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wylacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ ustalony w oparciu o warunki glebowo-
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przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

10.1.Obszary, w ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz.1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-IIl wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéw lesnych stanowiacych wiasnoéc Skarbu Panstwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw $rodowiska. W przypadku pozostatych gruntéw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewoédztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Bledzew wystepuja grunty rolne klas Illa i IIIb, ktére wymagaja zgody
whasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje sie zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. 53 to tereny, dla ktorych ustalono
mozliwoéé realizacji inwestycji w zakresie poszczegdlnych funkdji, scharakteryzowanych w rozdziale
,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

_ ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

—  zachowanie zadrzewienn érédpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologiczne;j,

- budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wéd powierzchniowych, z wytaczeniem obszaréw gleb chronionych,

- wykorzystanie terenu na cele produkgji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

— poprawa wartosci uzytkowej i efektywnoéci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- sukcesywne przeksztatcanie upraw na uprawy ekologiczne,

—  dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,

—  dopuszczenie adaptacji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

- dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacgi nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

— stosowanie pasm zadrzewier i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko i krajobraz,

—  stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddzialywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza, a takze
innych obiektéw budowlanych,

— zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczng,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
i oczyszczania sciekéw,
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- utrzymanie ciggéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzer infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelniert w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwatych uzytkéw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, peknig
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw trwatych
uzytkéw zielonych:

— ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw i zbiornikéw
wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy
ekologicznych, majacych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow
poprzez ograniczenie zabudowy,

— utrzymanie istniejacych zadrzewier $rédpolnych wraz z mozliwoécia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesne;j,

—  stosowanie biologicznej obudowy ciekéw w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,

- Wwykorzystanie terendéw trwatych uzytkéw zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

— dopuszczenie realizacji urzadzeri niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolnicze;j,

—  dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej spemiajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny lesne petnig przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkgji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobéw s$rodowiska lesnego. Utrzymanie komplekséw
lesnych i zadrzewieri érédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane bedg zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw lesnych:

— utrzymanie istniejagcych komplekséw le$nych wraz z mozliwoscia powigkszenia w oparciu

o obowiazujgce przepisy,

—  ochrona istniejacych zasobéw $rodowiska lesnego,

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan $rédlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzenr

melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzeh zwiazanych wylacznie
z gospodarka lesna,

— zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez

negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,
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— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wlasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonow
swobodnej penetracji terenu,

—  dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzei z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrgbnych,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementéw infrastruktury technicznej wyltacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciagach drog i szlakow.

Charakter obecnego i przyszlego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez paristwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

—  dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesiei w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terendw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztaltowanie odpowiedniej réwnowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czgsciowo potozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), $rednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobieristwie 1% i 10% stanowia obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ gromadzenia $ciekéw, odchoddéw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy.

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystapienia ruchow
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wigkszos¢ tych terenow zajmuja lasy.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Bledzew nie wskazuje si¢ obiektéw lub obszaréw, dla ktorych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

W przypadku udokumentowania nowych zt6z kopalin, przed przystapieniem do ich
eksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziana przepisami odrebnymi. Eksploatacja
kruszywa i sposéb rekultywacji nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od
zabudowy, laséw, drég i wéd powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o szerokosci zgodne;j
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z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztattowaé w spos6b zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady. W zwigzku z powyzszym
nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza si¢ ograniczeri prowadzenia dziatalnosci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(tj. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Bledzew nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcer, rehabilitacji,
rekultywagji lub remediacji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dziatar
polegajacych na:

- renowagji zabytkowej zabudowy,

— ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne

urzadzenie posadzek, placéw, ulic i malej architektury, modernizacje, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

— utrzymywaniu charakterystycznych uktadéw przestrzennych poszczegélnych miejscowosci,

—  realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

- ksztaltowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie  zagréd stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

— rewaloryzadji i konserwacji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakoriczeniu powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom $rodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzystaé nadklad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatacji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do
celéw zagospodarowania. Preferuje sig rolny, le$ny lub wodny kierunek rekultywaciji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Bledzew znajduja si¢ tereny zamkniete kolejowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci potozone w ciggu linii kolejowej nr 367 Zbaszynek — Gorzéw
WIkp. i linii kolejowej nr 364 Wierzbno — Rzepin, wyznaczone w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury
iRozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe,
jako terenéw zamknietych.
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Ponadto w granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa tereny zamknigte resortu obrony
narodowej, stanowiace kompleksy wojskowej nr 2600 (magazynowy) oraz nr 8641 (plac ¢wiczen),
okreélone w Decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Dla terenéw zamknigtych wojskowych ustalone
zostaly strefy ochronne obejmujace dziatki nr ewid. 2246/5, 2040/2, 2041/2, 2041/3, 2031/1, 2032/1, 2027/1,
2026/2, 2026/3, 2032/2, 2042, 2041/4, 172/7, 2026/1, 2037/1 cz., 2038/1 cz., obreb Zemsko, oraz dziatki nr
ewid. 158/16, 158/18, 158/22, 158/23, 158/24 cz., 159/1, 159/2, 159/3, obreb Stary Dworek, w ktorych
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi si¢ duza liczba
ludzi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza sie takze okreélenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata si¢ do inwestycji w odnawialne zrédia
energii. Zgodnie z unijng dyrektywa dotyczaca odnawialnych zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych do 2020 r., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwigksza czes¢ tego udziatu. Kraje Czlonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zrédet. Do czerwca 2010 r. s3 zobligowane do opracowania
szczegdtowych planéw zwigkszenia udziatu energii odnawialnej.

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
omocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w rejonie miejscowosci Pniewo oraz tereny
lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w Bledzewie. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsigwziecia nie moga przekracza¢ standardéw jakosci
érodowiska. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsigwzigcia nie moga przekracza¢ standardéw jakosci
$rodowiska.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznoéci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktéw przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny skiadajacy sie
z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie wspdlnymi  uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Bledzew nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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IV. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowar funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiazari przyrodniczych, —ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazar zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepdji
rozwoju gminy Bledzew.

Koncepcja okredla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawowa zasada przyjeta
w koncepciji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowang struktura funkcjonalno-przestrzenna. Znaczna
czesé obszaru stanowia tereny lesne, zajmujace ponad potowe powierzchni gminy, oraz tereny rolnicze
niezabudowane. Tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane s3 przede wszystkim
w obrebie poszczegSlnych miejscowosci. Pétnocna i wschodnia czes¢ gminy charakteryzuje si¢ natomiast
stosunkowo duza wartoécia przyrodnicza i krajobrazowa. Zostata ona objeta formami ochrony przyrody,
ale jednoczeénie stanowi koncentracje terenéw rekreacyjnych. Tereny zainwestowane sa w wigkszosci
wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powigzania
komunikacyjne w relacjach wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czesciowo
zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca podjecia dziatan modernizacyjnych, a takze sposob
uporzadkowania przestrzeni publicznych. Sukcesywnych remontdw wymagaja takze poszczegOlne
drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zakladaja sukcesywny rozwdj istniejacych funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych w sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych przy zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stopniowego przeksztalcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej
wspomagajace rozwdj spoteczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Bledzew dobra kultury stanowia duzg wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledzew” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej
do zmieniajacych si¢ uwarunkowar, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci poprawy
warunkéw zycia mieszkaricéw gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewoddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dzialah na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zréwnowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkaricow, a szczegdlnie prawidtowe gospodarowanie ziemig, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlana oraz obiegiem zasobow materiatowych, jak réwniez prawidlowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formulowania celéw polityki przestrzennej s3 zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ si¢ powinno do stopniowej likwidagji zagrozen oraz wykorzystania szans
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jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowar, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

—  cele spofeczno-gospodarcze realizowane sg poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych do
aktywizacji ~ spoteczno-gospodarczej dzigki podnoszeniu poziomu  wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczeristwa w zakresie
infrastruktury spotecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy ustugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulacji budownictwa mieszkaniowego
powigzanej z przygotowaniem terenéw dla réznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzacji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa) oraz wzmocnieniu funkcji turystycznej (w tym zagospodarowaniu
terendw rekreacyjnych i realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze
ogélnodostepnym);

— cele kulturowe osiggane sa poprzez ksztattowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespoléw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektéw i obszaréw o wysokich wartodciach kulturowych;

—  cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakodci dzigki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnoéci ekosysteméw do odtworzenia zasobéw
przyrody, a takze ochrone ekosysteméw przed szkodliwym dzialaniem czynnikéw
wewnetrznych i zewngtrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkgji
rekreacyjno-wypoczynkowej we wschodniej czeéci gminy oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwéj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu Zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak
réwniez osiagnigcia wiasciwego standardu jakosci $rodowiska przyrodniczego dzigki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych z uwzglednieniem wiasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia $ciezek
rowerowych i chodnikéw, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociggowej i realizacji systeméw odprowadzania Sciekéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celéw grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadéw;

— cele przestrzenne osiggane s3 poprzez ksztaltowanie i rozwd; miejscowosdci gminnej oraz
pozostatych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwéj obszaru gminy dzieki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu tadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terenéw do petnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenng. Zostata ona zobrazowana na planszy studium ,Kierunki”, na ktérej
przedstawiono lokalizacje poszczeg6lnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegélnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupehiajacych. Dla
kazdego z terenéw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegélowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okregla pelny zakres mozliwosci
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i ograniczen poszczegdlnych zamierzeri planistycznych, stanowi nie tylko zbidr wytycznych dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszaréw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wtasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VL INTERPRETAC]JA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreélajacym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekécie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw. Oznacza to, ze
okreélone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje podstawowa, a nie wylaczna.
Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowac¢ konfliktéw
z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustaler studium. Kazda dziatalnos¢ nie moze
swoim oddzialywaniem wykraczaé poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia granic
terenéw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkgji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw,
atakze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania —przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terendéw o zieleri urzadzong, zachowania wysokich standardow architektonicznych
i estetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw,
dopuszcza sig realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium ,Kierunki”,
ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Bledzew. Studium stanowi podstawowy dokument systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spotecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczenn rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczeénie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng panstwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje

123

Id: ADFBE939-E543-48CE-B3CE-86392C27B813. Podpisany Strona 125




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania studium analizie poddano istniejagce dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski ztozone przez mieszkancow,
lokalnych inwestoréw i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaly potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsigbiorcéw i organéw wiadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjatu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i probleméw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalet pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztaltowania obszaru gminy stanowita podstawe do okredlenia kierunkéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowig spetnienie potrzeb mieszkaricéw i inwestoréw w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu
wymogéw ochrony wszystkich elementéw $rodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace
zagospodarowania terenéw rolnych i le$nych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Bledzew dokument studium bedzie realizowany w ciggu
najblizszych lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju  przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkaricow,
tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji, a takze ksztattowanie nowych funkdji terenéw pokopalnianych. Studium stanowi ponadto
wyraz udziatu samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji
zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspétdziatanie samorzadu gminy z samorzadem
powiatowym i wojewédzkim w zakresie wspdtpracy zwiazanej z zagospodarowaniem przestrzennym,
a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia wykorzystania gruntéw.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowych funkeji i kierunkéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznoéci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczasowych funkdji
w celu zagwarantowania cato$ciowego rozwoju gminy Bledzew.

VIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Rada Gminy Bledzew Uchwata nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzegnia 2000 r. przyjela ,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew”. W dniu 30 marca 2017
r. Uchwata Nr XXXI1I/195/17 Rada Gminy Bledzew wyrazita wolg opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Dokument zawiera zaktualizowang i uzupehiong cze$¢ dotyczacg uwarunkowann w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury,
komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan fadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terenéw, potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne okreglania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenéw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestydji celu publicznego o znaczeniu
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gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktorych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych i dla ktorych
gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, obszary wystepowania udokumentowanych zt6z
surowcéw mineralnych oraz okre$lono planowane tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW i tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1/127/20
Rady Gminy Bledzew
z dnia 27 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLEDZEW

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r., poz. 293) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Bledzew w sprawie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2019r. do 10 stycznia 20201, oraz
w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 31 stycznia 2020 r., Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co
nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 937/6, obreb Bledzew,

b) tre§é uwagi: wnosze o ujecie w projekcie dziatki 937/6, obrgb Bledzew z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Jednoczes$nie nadmieniam, iz
w obowigzujacym studium przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na rozwojowych terenach mieszkaniowych
i ustug towarzyszacych mieszkalnictwu. Natomiast w 1993 roku dziatka ta zostala przeze mnie zakupiona
jako tereny inwestycyjne z przeznaczeniem na rzemiosto i drobny przemyst, po czym w 1994 r, uzyskatem
pozwolenie na budowe zakladu produkcyjnego,

c) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej dziatki zachowano podstawows funkcje terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie przylegajacym do istniejgcych drog, w pozostatej czgéci zachowano
dotychczasows funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terenow okre$lajgcego maksymalne zapotrzebowanie
w skali gminy na nowa zabudowg oraz na jej potozenie poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

2. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 114/1, 114/2, obrgb Chycina,

b) tre§¢ uwagi: zwracam si¢ prosbg o ujecie na terenie dzialek nr ewid. 114/1 i 114/2 potozonych w obrebie-
ewidencyjnym 9-Chycina gmina Bledzew, funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; Jednoczeénie informuje,
ze w opracowanym projekcie omawianego dokumentu jedynie cz¢§¢ dziatki nr ewid. 114/1 (pas ok. 70 m od
publicznej drogi powiatowej) przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Natomiast dziatka nr ewid. 114/2 i pozostata czgsé dziatki nr ewid. 114/1 przeznaczona jest na teren rolny.
Zatem wnosze o rozszerzenie funkcji mieszkaniowej na teren obejmujacy catos¢ dzialek nr ewid. 114/1
i 114/2, alternatywnie o rozszerzenie ww. pasa zabudowy do 170 m od drogi publicznej),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg$ciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowych dziatek zachowano podstawowa funkcje terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie o dlugosci 100 m przylegajacym do istniejgcej drogi powiatowej,
w pozostatej czeéci zachowano dotychczasows funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terenow okreslajgcego
maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowg oraz na ich potozenie poza obszarami o w
pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

3. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomo$¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 509/3, 509/7, obreb Nowa Wies,
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b) tresé uwagi: zmiana funkcji dziatki 509/3, o powierzchni 0,16 ha oznaczonej w cato$ci jako Lz, oraz dziatki
509/7 o powierzchni 2,4748 ha (oznaczonej PsIV-0,0099 ha, PsV- 0,8345 ha, PsVI-0,0196 ha i N-1,6108 ha)
z terenow trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien idolin rzecznych na tereny rolnicze nizszych klas
bonitacyjnych (IV-VI), czyli bez zmian pozostawi¢ funkcj¢ analogiczng do studium z 2013 roku (tereny
rolne, orne),

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: dla dziatki nr ewid. 509/3 wprowadzono podstawowsa funkcje terenéw trwatych uzytkow
zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych, natomiast dla dzialki nr ewid. 509/7 wprowadzono podstawowg
funkcje terenéw rolniczych nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), zachowujgc dotychczasowg funkcje
w bezposrednim sasiedztwie zbiornika wodnego.

4, Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 469/11 cz., obreb Nowa Wies,

b) tresé uwagi: zmiana funkcji czeSci dziatki 469/11 bedacej sklasyfikowanej w czgéci jako nieuzytek
o powierzchni 0,7 ha oznaczonej w Studium jako tereny trwatych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin
rzecznych na tereny zabudowy zagrodowej, oraz czesci dziatki 469/11 o powierzchni okolo 2,42 ha
sklasyfikowanej w wigkszosci jako RVI oraz RIVa i RIVD z terenow rolniczych nizszych klas bonitacyjnych
na tereny zabudowy uslugowe;j,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgéciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej czgsci dziatki wprowadzono podstawowa funkcj¢ terenéw zabudowy
zagrodowej w pasie przylegajacym do istniejacej drogi, w pozostalej czgéci zachowano dotychczasowa
funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terendéw okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na

nowa zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

5. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 469/7, obreb Nowa Wies,

b) tre§¢ uwagi: zmiana funkcji dziatki 469/7 bedacej drogg wewnetrzng w gospodarstwie rybackim — do
stawéw hodowlanych oznaczonej w Studium jako teren trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin
rzecznych na teren zabudowy zagrodowej,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej czgéci dziatki wprowadzono podstawowg funkcje terenéw zabudowy
zagrodowej w pasie przylegajacym do istniejacej drogi, w pozostatej czesci zachowano dotychczasowq
funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na
nowa zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami ow pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej; cechy geometryczne dzialki oraz bezpoSrednie sgsiedztwo zbiornika wodnego ilasu
nie pozwalaja na wprowadzenie wnioskowanej funkcji dla calej dziaiki.

6. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 481/2 cz., obrgb Nowa Wies,

b) tre$é uwagi: zmiana funkcji czgéci dziatki nr 481/2 o powierzchni okoto 0,4ha oznaczonej w Studium jako
teren trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych, bedacej kiasouzytkiem PslV na tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej dziatki zachowano dotychczasows funkcje, ze wzglgdu na wynik bilansu
terenow okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe oraz na jej potozenie
poza obszarami o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

7. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 269/2, 78, obreb Chycina,
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b) tre§¢ uwagi: zwracam si¢ z wnioskiem o wprowadzenie zmiany w przedmiotowym projekcie w zakresie
przeznaczenia gruntéw stanowigcych klasy bonitacyjne IVa iV dziatki nr 269/2 obrgb Chycina na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na chwile obecng projekt studium zaklada przeznaczenie terenu
pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna w pasie ok. 60 m od drogi powiatowej. Teren o ktory wnioskuje
stanowi powierzchnig ok. 2,4 ha. Jednocze$nie wnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr 78 obr. Chycina
w projekcie studium zterenu przeznaczonego pod zalesienie na teren pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: dla dziatki nr ewid. 269/2 zachowano podstawowg funkcje terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej w pasie o dtugoéci 100 m przylegajacym do istniejgcej drogi powiatowej, w pozostatej czesci
zachowano dotychczasowy funkcjg, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw okredlajacego maksymalne
zapotrzebowanie w skali gminy na nowsg zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami ow petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz wystepowanie gleb wyzszych klas bonitacyjnych;
dla dzialki nr ewid. 78 zachowano dotychczasowa funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw
okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe oraz na jej polozenie poza
obszarami o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

8. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety Uchwala Nr XXIX/220/01 Rady Gminy Bledzew
z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew (tereny oznaczone symbolami MJ-1, MJ-2, MJ-3, MIJ-4, MJ-5),

b) tres¢ uwagi: Wnoszg uwage dla terenu obrebow terenu oznaczonych w zasobach gminy Bledzew jako MJ-1,
MJ-2, MJ-3, MJ-4 iMJ-5 orealizacjc obowigzujacego na terenie wojewddztwa lubuskiego prawa
miejscowego w zakresie dotyczacym postanowienia, zeby na ww. terenach, gdzie nie jest mozliwe
doprowadzenie gazu przewodowego lub wykorzystywanie zbiornikéw z gazem czy sieci cieplowniczej byly
w calym majestacie obecnie obowigzujacego prawa realizowane dziatania naprawcze okre§lone w Programie
ochrony powietrza dla strefy lubuskiej zapisane w zataczniku do uchwaly nr XLVI/552/14 Sejmiku
Wojewodztwa lubuskiego z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza dla
strefy lubuskiej, ktére sg skierowane na ograniczenie emisji ze zrédet powierzchniowych iwigzg si¢
z wymiang dotychczasowych kottéw weglowych, w tym opalanych drewnem: 1. O niskiej sprawnoéci na
kotly zasilane gazem z butli lub gazem przewodowym lub ogrzewanie elektrycznie 2. Na nowoczesne kotly
weglowe (paliwo: wegiel, orzech, groszek) zasilane automatycznie ale tylko na terenach, gdzie nie jest
mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci cieplowniczej. Obecne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew jako, Ze nie stanowi prawa miejscowego, jednakze nalezy
do dokumentéw planistycznych w planowaniu ogélnym, to jednak wytycza stan odniesienia poziom ochrony
bezpieczefistwa zdrowia mieszkancoéw przedmiotowego obrebu tereny gminy Bledzew zgodnie z generalna
zasadg okreslong w dokumencie ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ze poziom ochrony moze by¢ jedynie
utrzymywany lub podnoszony ale nigdy nie ma nikt prawa do jego obnizania. Co znalazio swoj wyraz.
w nieodleglej przesztoéci w prawomocnym stosownym wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Gorzowie Wlkp., sygn. Akt II SA/Go 405/15 zdnia 07 pazdziernika 2015 r. odpis potwierdzony za
zgodno$¢ z oryginatem przez Urzad Gminy Bledzew dot. sprawy wynikajgcej z zaskarzenia przez Wojewode
Lubuskiego w sprawie uchylenia w catoéci zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu MJ-1
obrgb Bledzew w Bledzewie uchwalong uchwaly Rady Gminy Bledzew z dnia 24 marca 2014 roku nr
XLV1/269/14, gdzie jest mowa o skutkach nieuprawnionego nieprzestrzegania wielu obowigzujgcych praw
w trakcie procedury planistycznej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w kierunku sitlowego
wprowadzenia paliw statych na teren MJ-1 obreb Bledzew w Bledzewie, gdzie od roku 2002 jest gaz
przewodowy do celu zaopatrzenia doméw w ciepto iobstugi infrastruktura techniczng niezapewniajgcyg
przestrzeganie jednej z wytycznych obowigzujgcego studium gminy Bledzew, ktora stawi, Ze na tym terenie
i pozostalych rejonach objetych planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg
XX1IX/220.01 rady Gminy Bledzew z dnia 20 grudnia 20011, w sprawie zZmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dotyczacej miejscowosci Bledzew dla zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej ustalajacy w § 2 ust. 9 pkt 4 nastepujace zasady obstugi infrastruktury
technicznej ‘zaopatrzenie w cieplo indywidualne przy zastosowaniu paliw ptynnych, gazu i energii
elektrycznej”, co obowiazuje do chwili obecnej na ww. terenie i nie ma prawa by¢ zmieniane na dodawanie
paliw statych do ogrzewania doméw,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,
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d) uzasadnienie: Studium uwzglednia potrzeb¢ ochrony powietrza atmosferycznego wprowadzajac szereg
wytycznych kierunkowych (rozdziat 3), ktére majg na celu stopniowg popraw¢ jakosci powietrza poprzez:
eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych zemisji pytéw i szkodliwych gazdw, pochodzacych
z gospodarstw domowych, w ktorych nastepuje spalanie tradycyjnych zrédet energii (tzw. ,,emisji niskiej”),
poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz niskoemisyjnych i odnawialnych Zrédet
energii lub poprzez podigczanie obiektow do scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
atakze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkow, stosowanie urzadzen eliminujgcych lub
ograniczajacych emisj¢ szkodliwych gazéw i pylow do atmosfery oraz wprowadzanie zmian
technologicznych w zakladach przemystowych, preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii
produkcji w zaktadach przemystowych, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, wprowadzanie pasow
zieleni izolacyjnej wzdhiz tras komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie obiektow iurzadzen emitujgcych
zanieczyszczenia i odory do powietrza. Jednoczesnie projekt wskazuje, Ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 1. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z2019r. poz. 1396 ze zmianami), organem
uprawnionym do wprowadzania ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw, jest sejmik wojewodztwa. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym
w przedmiotowym zakresie jest Uchwata Nr XLV1/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwea 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta
Zielona Géra oraz miasta Gorzéw WIkp., ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw. Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej nie jest natomiast aktem prawa
miejscowego. Studium okresla polityke przestrzenng w odniesieniu do obszaru calej gminy, wtym dla
terenéw nieposiadajacych alternatywnych mozliwoéci zaopatrzenia w energic cieplng. Szczegélowe
rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w cieplo poszczegolnych terenow ustalane bedg na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Studium nie wskazuje natomiast na koniecznoéci zmiany ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

9, Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety Uchwata Nr XX1X/220/01 Rady Gminy Bledzew
z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew (tereny oznaczone symbolami MJ-1, MJ-2, MJ-3, MJ-4, MJ-5),
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b) tresé¢ uwagi: Wnosz¢ uwage do nowego Studium dla rejondéw obrebdéw terenu oznaczonych w zasobach
gminy Bledzew jako MJ-1, MJ-2, MJ-3, MJ-4 i MJ-5 proszac o nalezytg realizacj¢ obowigzujacego na
terenie wojewddztwa lubuskiego miejscowego prawa, ze na ww. terenach, gdzie nie jest mozliwe
doprowadzenie gazu przewodowego lub wykorzystywanie zbiornikéw z gazem czy sieci cieplowniczej
realizowane byly w calym majestacie obecnie obowigzujgcego prawa dziatania naprawcze okreslone
w Programie ochrony powietrza dla strefy lubuskiej zapisane w zalgczniku do uchwaly nr XLVI/552/14
Sejmiku Wojewodztwa lubuskiego zdnia 24 marca 2014r. w sprawie okre§lenia programu ochrony
powietrza dla strefy lubuskiej, ktére sg skierowane na ograniczenie emisji ze Zrédel powierzchniowych
iwigza si¢ zwymiang dotychczasowych kottow weglowych, wtym opalanych drewnem: 1. O niskiej
sprawnosci na kotly zasilane gazem z butli lub gazem przewodowym lub ogrzewanie elektrycznie 2. Na
nowoczesne kotly weglowe (paliwo: wegiel, orzech, groszek) zasilane automatycznie ale tylko na terenach,
gdzie nie jest mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci cieplowniczej. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew nie stanowi prawa miejscowego, jednakze nalezy do
dokumentéw planistycznych w planowaniu ogélnym, to jednak wytycza stan odniesienia, ktéry uwzglednia
aktualnie obowigzujacy od 2001 roku na ww. terenie poziom ochrony bezpieczenistwa zdrowia mieszkaficow
Bledzewa, wtym ww. przedmiotowego obrebu tereny gminy Bledzew, co zgodnie z generalng zasada
okreslong w dokumencie Ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zapewnia w sposob nienaruszalny, ze raz
ustanowiony poziom ochrony nie moze by¢ obnizony, a jedynie moze by¢ utrzymywany lub podnoszony ale
nigdy niema nikt prawa do jego obnizania. Co znalazlo swoj wyraz w nieodleglej przeszioéci
W prawomocnym stosownym wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wikp., sygn.
akt Il SA/Go 405/15 z dnia 07 pazdziernika 2015 r. odpis potwierdzony za zgodno$¢ z oryginalem przez
Urzad Gminy Bledzew dot. sprawy wynikajacej z zaskarzenia przez Wojewode Lubuskiego w sprawie
uchylenia w catoSci zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu MJ-1 obreb Bledzew
w Bledzewie uchwalong uchwalg Rady Gminy Bledzew z dnia 24 marca 2014 roku nr XLVI/269/ 14, gdzie
jest mowa o skutkach nieuprawnionego nieprzestrzegania wielu obowigzujacych praw w trakcie procedury
planistycznej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w kierunku sitowego wprowadzenia paliw
statych na teren MJ-1 obreb Bledzew w Bledzewie oraz od roku 2002 jest gaz przewodowy do celu
zaopatrzenia doméw w cieplo iobstugi infrastrukturg techniczng. Przyjecie uwagi do obecnie
procedowanego nowego Studium gminy Bledzew umozliwi zapewnienie kontynuacji ww. stanu i obecnie
obowigzujgcej w studium gminy Bledzew z 2000 roku wytycznej utrzymanej w obecnie obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéra stawi, ze na ww. terenie gminy Bledzew i pozostalych
rejonach, w tym objetych planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala XX1X/220.01
Rady Gminy Bledzew z dnia 20 grudnia 2001 r, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania.
przestrzennego gminy Bledzew dotyczacej miejscowoéci Bledzew dla zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej ustalajgcy w§ 2 ust. 9 pkt 4 nastgpujace zasady obslugi infrastruktury technicznej ...
zaopatrzenie w ciepto indywidualne przy zastosowaniu paliw plynnych, gazu ienergii elektrycznej", co
obecnie jako prawo miejscowe Gminy Bledzew obowiazuje do chwili obecnej na ww. terenie i nie ma prawa
by¢ zmieniane jak programuje si¢ w nowym Studium gminy Bledzew przez dodanie mozliwosci korzystania
z paliw statych do ogrzewania doméw na przedmiotowym terenie MJ-1 obreb Bledzew w Bledzewie.,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czeéciowo,
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d) uzasadnienie: Studium uwzglednia potrzebe ochrony powietrza atmosferycznego wprowadzajgc szereg
wytycznych kierunkowych (rozdziat 3), ktére majg na celu stopniowa poprawg jako$ci powietrza poprzez:
eliminowanie zanieczyszczefi pochodzacych zemisji pylow iszkodliwych gazow, pochodzacych
z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet energii (tzw. ,,emisji niskiej”),
poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz niskoemisyjnych iodnawialnych zrodet
energii lub poprzez podtaczanie obiektow do scentralizowanych Zrodet ciepla (budowa sieci cieptowniczej),
atakze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw, stosowanie urzadzen eliminujacych lub
ograniczajacych emisje¢ szkodliwych gazéw ipytéw do atmosfery oraz wprowadzanie zmian
technologicznych w zakladach przemystowych, preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii
produkcji w zaktadach przemystowych, wykorzystanie odnawialnych zrédel energii, wprowadzanie pasow
zieleni izolacyjnej wzdhuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie obiektow iurzadzen emitujgcych
zanieczyszczenia i odory do powietrza. Jednocze$nie projekt wskazuje, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tj. Dz.U. z2019r. poz. 1396 ze zmianami), organem
uprawnionym do wprowadzania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, jest sejmik wojewodztwa. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym
w przedmiotowym zakresie jest Uchwata Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa lubuskiego, z wylgczeniem miasta
Zielona Géra oraz miasta Gorzéw WIkp., ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw. Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej nie jest natomiast aktem prawa
miejscowego. Studium okresla politykg przestrzenng w odniesieniu do obszaru calej gminy, wtym dla
terenéw nieposiadajacych alternatywnych mozliwosci zaopatrzenia w energi¢ cieplna. Szczegolowe
rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w cieplo poszczegblnych terenow ustalane bedg na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Studium nie wskazuje natomiast na konieczno$ci zmiany ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

Przewodniczacy

Rady Gminy Bledzew
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UZASADNIENIE

Prace nad Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew
prowadzone byly zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r., poz.293) iinnych przepisow prawa oraz w oparciu o uchwale
Nr XXXIII/195/17 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew. Studium objeto caly obszar w granicach
administracyjnych gminy Bledzew.

Studium zawiera tekst, rysunki ,,Uwarunkowania” i,Kierunki” oraz rozstrzygnigcie Rady Gminy
Bledzew w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
Studium. Zakres Studium obejmuje problematyke okreslong wart. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Czynnoéci formalno-prawne udokumentowane sg
w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt Studium uzyskal pozytywna opinic Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Bledzewie w dniu 2 sierpnia 2019 1.

Nastgpnie uzyskal wszystkie niezbedne uzgodnienia iopinie. Projekt Studium zostat uzgodniony
z Zarzadem Wojewédztwa Lubuskiego w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i z Wojewoda Lubuskim w zakresie jego zgodnoéci z ustaleniami programéw,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1. Ponadto na podstawie art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22020 r.,, poz. 55), projekt Studium zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim, a na podstawie art. 166 ust. 2 pkt 4 ustawy
zdnia 20lipca 2017r - Prawo wodne (tj.Dz. U. z2018r. poz. 2268 ze zm.) z Pafstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 w zwiazku z art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 t. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tj. Dz. U. z2018r., poz. 2081 ze zm.), dnia 12 grudnia 2019 r. ukazato si¢ ogloszenie
W prasie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Bledzew wywieszone bylo obwieszczenie Waéjta Gminy
Bledzew o terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w dniach od 20 grudnia 2019 1. do 10 stycznia 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
Studium rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 4 stycznia 2020 . Uwagi do projektu Studium i do prognozy
mogly by¢ skladane w terminie do dnia 31 stycznia 2020 r. W okresie podanym w ogloszeniu wniesiono
13 uwag, z ktérych 4 zostaly uwzglednione w catosci, 1 zostala nieuwzgledniona w calosci, a 8 zostalo
czgsciowo uwzglednionych i czgéciowo nieuwzglednionych.

W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Bledzew przekazat Radzie Gminy Bledzew do uchwalenia projekt
Studium,

Po uchwaleniu Studium przez Rad¢ Gminy Bledzew uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg
prac planistycznych, zostanie przekazana Wojewodzie Lubuskiemu wcelu oceny ich zgodnoéci
Z przepisami prawa.

Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew nie jest aktem
prawa miejscowego, a jedynie dokumentem okreslajagcym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej.
Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ bgda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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