STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

-~ Modernizadja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci w m. Zemsko,
~  Wymiana sieci wodociagowych w m. Templewo , Gorunisko i Sokola Dabrowa,
— Budowa sieci przesytowej Gorurisko ~ Chycina,
—  Modernizadja stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowych w m Bledzew,
Templewko, Stary Dworek;
8) Melioragja:
— Inwentaryzacja melioracji szczegdtowych,
- Opracowanie odtworzenia melioracji szczegstowych,
—  Utworzenie spdtki melioracyjnej,
—  Prace odtworzeniowe i konserwacyjne melioracji szczegctowej;
9) Rozwdj bazy turystycznej:
—  Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektéw infrastruktury turystycznej,
—  Analiza potrzeb i opracowanie koncepdji rozwoju bazy turystycznej,
- Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkaicéw i polityke wiadz
gminy,
—  Organizowanie imprez przyciagajacych turystéw,
~  Podjecie dziatari zmierzajacych do przedtuzenia sezonu turystycznego,
—  Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,
" — Kompleksowa promocja oferty turystycznej gminy,
-~ Pomoc w pozyskaniu $rodkéw,
-~ Komunalizacja brzegdw jezior, swobodny dostep do wody;
10) Przeciwdziatanie zagmiecaniu laséw, przydroznych rowéw i wéd:
-  Opracowanie gminnego programu gospodarki odpadami (zadanie nieaktualne ze
wzgledu na zmiane przepiséw prawa),
—  Zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w gminie w pojemniki do segregacji $mieci,
—  Ustawienie koszy na $mieci przy gtéwnych ciagach komunikacyjnych i przy
kapieliskach, miejscach biwakowych, parkingach,
~  Edukacja mieszkaricéw dotyczaca potrzeby segregacji smieci,
—  Zlokalizowanie i uprzatniecie $mieci np. w lasach, przydroznych zadrzewieniach,
rowach, obrzezach wadd,
—  Zwiekszenie kontroli na zbiomikach wodnych i kapieliskach,
~  Ustawienie tablic informacyjnych,
—  Stosowanie zachet dla ludnosci aby ,wyprodukowane” $mieci wywozita na
zorganizowane wysypisko;
11) Rozwdj zycia kulturalnego:
- Reaktywowanie dziatalnosci GOK,
- Komputeryzadja bibliotek;
12) Profilaktyka szkolna:
~  Utworzenie etatéw pielegniarek w szkotach,
- Utworzenie gabinetu pielegniarskiego;
13) Organizacja stacji paliw:
—  Stosowanie zachet ekonomicznych dla uruchamiajacych stacje paliw,
~  Uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego miejsc pod stacje paliw,
—~  Uruchomienie stagji paliw;
14) Rewaloryzacja obiektéw zabytkowych:
-  Przygotowanie dokumentadji technicznej okreslajacej stan i stopiert zniszczenia obiektu,
-  Stworzenie dogodnych warunkéw dla oséb mogacych poprawi¢ stan tych obiektow
np. remonty,
- Ustalenie stanu prawnego poszczegdlnych obiektow,
- Edukagja spofeczeristwa w zakresie poszanowania débr kultury,
—  Ustalenie form i zrédet pozyskania $rodkéw finansowych na renowacje obiektéw i ich
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otoczenia,
~  Zabezpieczenie obiektéw zabytkowych przed kradzieza, pozarem, zniszczeniem,
—  Uprzatnigcie zaniedbanych cmentarzy i zabezpieczenie przed dalsza dewastacja,
—  Egzekwowanie prawa dotyczacego ochrony débr kultury;
Gazyfikacja gminy:
— Lobbing na rzecz gazyfikadji gminy,
— Budowa sieci gazowej na terenie gminy;
Koncepcja rozwoju gospodarczego gminy:
= Analiza mozliwosci obecnych, opracowanie programu promujacego tworzenie nowych
miejsc pracy,
— Pozyskanie i przygotowanie terenéw dla potrzeb dziatalnosci gospodarczej,
- Prowadzenie dziatalnodci marketingowej obejmujacej wolne obiekty gminne,
— Stworzenie systemu zachet ekonomicznych i ich realizacja,
— Wspieranie i promowanie inicjatyw majacych na celu stworzenie nowych miejsc pracy;
Poprawa komunikacji lokalnej:
— Wnioskowanie o dostosowanie kurséw do potrzeb mieszkaricow,
- Uruchomienie komunikacji prywatnej;
Uporzadkowanie gospodarki zasobami wodnymi:
— Opracowanie programu gospodarki zasobami wodnymi,
—  Realizacja programu gospodarki zasobami wodnymi;
Rozwdj bazy sportéw wodnych:
= Ocena stopnia wykorzystania istniejacych obiektéw sportéw wodnych,
— Analiza potrzeb i opracowanie koncepdji rozwoju bazy,
— Opracowanie programu uwzgledniajacego inicjatywy mieszkancéw i polityke wiadz
gminy,
— Organizowanie imprez przyciagajacych turystéw,
~ Podjecie dzialan zmierzajacych do przedhuzenia sezonu turystycznego,
- Pomoc poprzez szkolenia, kursy, doskonalenie zawodowe,
— Kompleksowa promocgja oferty turystycznej,
- Pomoc w pozyskaniu srodkdw,
- Rozwijanie wspdtpracy z gminami nadobrzariskimi;
Uregulowanie prawa wiasnosci w gminie:
~ Wystapienie gminy do ustawodawcy o zmiane przepiséw;
Wzrost poziomu wyksztatcenia:
—  Wazrost poziomu nauczania w szkotach,
— Opracowanie programu stypendialnego,
— Dofinansowanie ~biletdw, internatéw mlodziezy uczacej sie w szkotach
ponadgimnazjalnych,
— Stworzenie odpowiednich warunkéw do pozyskania nauczycieli j. obeych,
Rozwdj budownictwa komunalnego:
— Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkaniowych,
—  Opracowanie programu rozwoju i wspierania budownictwa,
—  Przygotowanie warunkéw ekonomicznych pod budownictwo i ich realizacja,
— Budowa mieszkan komunalnych;
Ksztattowanie swiadomosci ekologicznej spofecznosci lokalnej:
— Przygotowanie programéw ekologicznych,
= Edukada poszczegdlnych grup wiekowych - dzieci, mtodziezy, a przez nich dorostych,
— Zaangazowanie i zainteresowanie organizacji spolecznych i stowarzyszen w sprawy
ochrony $rodowiska i débr kultury,
— Ksztaltowanie s$wiadomosci wsrdéd mieszkancdw w  zakresie ochrony zwierzat
domowych, gospodarskich i dzikich,
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- Organizowanie kurséw, gier, konkurséw propagujacych np. rolnictwo proekologiczne,
zdrowy tryb zycia;
24) Organizacja mieszkan funkcyjnych:
~  Zbilansowanie spotecznych potrzeb mieszkan funkeyjnych,
~  Opracowanie programu rozwoju i wspierania tworzenia mieszkan funkcyjnych,
—  Przygotowanie mieszkan funkcyjnych;
25) Poprawa stanu zdrowotnego mieszkancow gminy:
~  Raport o stanie zdrowia spotecznosci lokalnej,
~  Sporzadzenie informacji o stuzbie zdrowia,
~  Zapewnienie dostepu do specjalistéw,
— Utworzenie gabinetu rehabilitacyjnego,
- Zorganizowanie opieki geriatrycznej;
26) Poprawa wyposazenia w érodki przeciwpozarowe:
~  Zakup samochodéw gasniczych,
— Budowa zbiornikéw przeciwpozarowych,
~  Zakup sprzetu przeciwpozarowych oraz umundurowania;
27) Poprawa gospodarki istniejacymi zadrzewieniami:
- Zinwentaryzowanie zadrzewien,
—  Opracowanie planu urzadzania zadrzewiett w gminie,
~  Utrzymanie zadrzewien;
28) Przeciwdziatanie skutkom wypalania:
- Uéwiadamianie zagrozen i szkodliwosci wypalania tak, pastwisk, $ciernisk,
nieuzytkdw,
—  Sprawne OSP,
- Budowa i remonty wiez przeciwpozarowych,
—  Patrole lotnicze,
~  Patrole stuzb lesnych,
- Egzekwowanie prawa zakazujacego wypalania.
Wiéréd innych zamierzen inwestycyjnych gminy wskazac nalezy nastepujace przedsiewzigcia:
-~ Modernizacja oczyszczalni $ciekdw w Bledzewie,
~ Budowa kanlizacji sanitarnej na terenie gminy,
—  Modernizacja ujec i stacji uzdatniania wody w Kleszczewie i Sokolej Dabrowie,
—~  Modernizacja stagji uzdatniania wody w Zemsku,
~  Wymiana sieci wodociagowej w miejscowosciach: Templewo, Gorunisko, Kleszczewo,
Nowa Wies, Chycina i Stary Dworek,
—  Modernizada stacji uzdatniania wody i wymiana sieci wodociagowej w Bledzewie, na
Krylu, Debowcu i Templewku.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Wedtug rejestru gruntéw ogdlna powierzchnia ewidencyjna gminy wynosi 24 748 ha. Struktura
whasnoéci gruntéw wedlug grup rejestrowych przedstawia sie nastepujaco:
1) grunty Skarbu Paristwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste —
3 589 ha (14,50%) w tym:
~ grunty w trwalym zarzadzie Parnistwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe —
1430 ha,
— grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych z wyltgczeniem
gruntéw Panistwowego Gospodarstwa Leénego Lasy Paristwowe — 249 ha,
—  pozostate grunty Skarbu Panstwa — 1910 ha;
2) grunty Skarbu Panistwa przekazane w uzytkowanie wieczyste — 45 ha (0,18%), w tym:
~  grunty Skarbu Paistwa w uzytkowaniu wieczystym o0sob fizycznych -1 ha,
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- grunty Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych - 16 ha,
—  grunty Skarbu Paistwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb — 28 ha;
3) grunty gminne z wylaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste — 360 ha
(1,45%), w tym:
~ grunty wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomogdci z wylgczeniem gruntéw
przekazanych w trwaly zarzad — 348 ha,
- pozostate grunty - 12 ha;
4) grunty os6b fizycznych -7 635 ha (30,85%), w tym:
—  grunty 0s6b fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych — 7 121 ha,
— grunty 0séb fizycznych niewchodzace w sklad gospodarstw rolnych - 244 ha;
5) grunty spétdzielni — 4 ha (0,02%);
6) grunty kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych — 24 ha (0,10%);
7) grunty powiatéw — 119 ha (0,48%);
8) grunty wojewddztw — 12 ha (0,05%);
9) grunty spdtek prawa handlowego, stowarzyszen i innych podmiotéw — 13 230 ha (53,22%).

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

10.1. Obszary chronionego krajobrazu

Na terenie gminy Bledzew obszary chronionego krajobrazu ustanowione zostaty na podstawie
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 sierpnia 2003 r. w sprawie okredlenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego (Dz. U. Woj. Lubuskiego Nr 47, poz. 820).
W skiad obszaréw chronionego krajobrazu wchodza: ,Dolina Obry”, ,8B-Dolina Jeziornej Strugi”
i, Pojezierze Lubniewicko-Suleciniskie”,

Obszary chronionego krajobrazu obejmuja tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajace walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe oraz zréznicowane ekosystemy, odznaczajace sie niewielkim
stopniem  znieksztalcenia $rodowiska przyrodniczego, wartodciowe ze wzgledu na mozliwoédé
zaspokajania potizeb zwiazanych z masowa turystyka i wypoczynkiem lub istniejace albo odtwarzane
korytarze ekologiczne. Od parkéw krajobrazowych réznia sie wieksza dopuszczalnoscig dziatar
gospodarczych, ktére ogranicza jedynie koniecznosé zachowania w réwnowadze istniejacych walordw.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” potozony jest w gminach: Bledzew, Miedzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew - 4 371 ha.
Zgodnie z Uchwata Nr XXV/351/16 Sejmiku WojewdSdztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 2304) czynna ochrona ekosysteméw Obszaru, realizowana w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej irybackiej, polega na zachowaniu réznorodnosci biologicznej
siedlisk Bruzdy Zbaszyriskiej.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” zakazuje sie:

1) =zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych zracjonalna gospodarka rolna, leéna, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na érodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatodci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
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4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiorikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i inmych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 6, nie obowiazuje w granicach administracyjnych gminy Bledzew,
w obrebach ewidencyjnych: 0002 Stary Dworek, 0003 Bledzew i 0009 Chycina.

Obszar chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” potozony jest w gminach: Bledzew,
Sulecin, Miedzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z pozn. zm.)
obszar obejmuje wyrézniajacy sie krajobrazowo tereny o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwoé¢ zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem [ub pehiong
funkcja korytarzy ekologicznych.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnoéci zwiazanych zracjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
itowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

5) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

6) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulgciriskie” potozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew — 317 ha. Zgodnie z Uchwala Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 1. poz. 1516) czynna ochrona ekosystemoéw
Obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, polega na zachowaniu
réznorodnoéci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza Lagowskiego.

Na terenie Obszaru chronionego krajobrazu , Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie” zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, mnych schronient

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnoéci zwiazanych zracjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu;
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dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-blotnych;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

10.2. Uzytki ekologiczne

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 55)
uzytkami ekologicznymi sa zastugujace na ochrone pozostatodci ekosysteméw majgcych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, $rédpolne i érédledne oczka wodne,
kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej rodlinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych

gatunkéw roélin, zwierzat i grzybdw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania.
Na terenie gminy Bledzew uzytki ekologiczne wprowadzone zostaly pod ochrone na podstawie:
1) Rozporzadzenia Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za
uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554) — pozydje 1 — 16;
2) Rozporzadzenia Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) —
pozycja 17;
3) Uchwaty Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16

poz. 295) — pozycja nr 18.

Aktualnie obowiazujgcymi aktami prawnymi dotyczacymi uzytkéw ekologicznych na obszarze
gminy Bledzew jest:

D

Uchwata NR XXXV/207/17 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego

2) Uchwaty Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16
poz. 295) — pozycja nr 18.
Tab. 10.2.1, Uzytki ekologiczne na terenie gminy Bledzew
Nazwa Data Pow. Obreb Nr dzialek . N me? . ,
Lp. , utworzen R . Opis lokalizacji wlasnosdi, Opis
uzytku ) [ha] ewid. ewid. . .
ia rodzaj gruntéw
Ochrona
Nadlesnictwo Sulecin, ekosystemdéw
. 498, 494/4, Lesgnictwo Skarb Panistwa majacych
1. Jeziorna ;O‘g; ]ra 3144 Templewo 500/1, 502/1 Grochdw oddz. 449¢x, dx, Nadlesnictwo znaczenia dla
: hx; 441i,g,j; 451k, 452a,n; Sulecin zachowania
442h, réznorodnych
typdw siedlisk
22171, Ochrona
2217/2, . . . :
2181 Lal i pastwiska potozone ekosystemow
. . w dolinie rzeki na pdtnoc Skarb Paristwa majacych
3 maja Stary 223711,2 Lo . R . ;
2. Nad Obrg 18,89 i pétnocny zachdd od wsi Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r, Dworek 237/4, . .
Stary Dworek Skwierzyna zachowania
223772, réznorodnych
2238/1, b siodil
24903, ypow siedlis|
Ochrona
Obszar potozony ekosysteméw
3 maia Bledzew 2271/2, w dolinie Skarb Parstwa majacych
3. Przy Obrze 2002a)r 3,33 ey 2261, Obry na potudnie od Nadlesnictwo znaczenia dla
' 2295 m. Stary Dworek Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
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Ochrona
. ekosystemow
b I
3 maja Bledzew Obsf’;;f (: Ozzc;:i::dm;na Skarb Paristwa majacych
4. Naroznik ) 1,77 2253 P oy o Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. m. Stary Dworek . K
w kompleksie ledn Skwierzyna zachowania
P ym réznorodnych
typéw siedlisk
Ochrona
ekosystemoéw
3 maia Obszar potozony Skarb Panstwa majacych
5. Torfowisko 2002]1_ 0,49 Bledzew 2293 ok. 300 m od osady Nadlesnictwo znaczenia dla
' Krzywokleszcz Skwierzyna zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Obszar polozony ekosystemow
3 maia ok. 500 m na potudnie od Skarb Paristwa majacych
6. Na Linii ) 3,18 Pniewo 2006, 2007 szosy Skwierzyna- Nadlesnictwo znaczenia dia
2002 r. . . .
Kostrzyn na zachéd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Obszar polozony ekosystemow
. . ok. 1,7 km od szosy Skarb Paristwa majacych
7. Dhlg? 3 maja 5,23 Pniewo 2063, 2064 Skwierzyna- Nadlesnictwo znaczenia dla
Torfowisko 2002 . . X .
Kostrzyn na zachéd od Skwierzyna zachowania
Skwierzyny réznorodnych
typéw siedlisk
Ochrona
) ekosystemow
3 maia Obszarzf Z:Zflony na Skarb Panstwa majacych
8. Bagienko ) 0,28 Gorurisko 2355/6 . i Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. od wsi Grunisko przylega . R
. Skwierzyna zachowania
do rzeczki Jordanka .
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
X ekosystemdw
Obszar potozony ) . .
Suche 3 maja . ok. 1,5 km od wsi Sokola Skarb P,‘m,]“wa ma’qc?’ ch
9. 0,56 Osiecko 20361 . Nadlesnictwo znaczenia dla
Bagno 2002 r. Dabrowa i ok. 2,5 km na . A
A L Skwierzyna zachowania
wschéd od wsi Osiecko .
réznorodnych
typéw siedlisk
Obszar polozony Ochrona}
. ekosystemdw
ok. 5 km na pémocny Skarb Paist maiacych
10, Eaki 3maja | oo | Bledzew | 220%226% | zachdd od Bledzewa, na Nadleénictwo nacpenta .
' 2 2002 . ’ v 2279/1,2280 | przedhuzeniu doliny ze Smiety znaczena ¢ia
. . Skwierzyna zachowania
stawami rybnymi na .
Tymianach réznorodnych
ym typow siedlisk
Na péinoc od Ochronar
. . ekosysterndw
skrzyzowania , A
3 maia Stary dré izeciwnozarowych Skarb Panstwa majacych
11, Przy Rowie } 7,33 Dworek 2258, 2270 8P P Y Nadlesnictwo znaczenia dla
20021, nr10i17 R R
Bledzew Skwierzyna zachowania
w centrum kompleksu .
, réznorodnych
lesnego P
typow siedlisk.
Na pémoc od Ochrona'
. N ekosystemow
skrzyzowania drég . R
3 maja rzeciwpozarowych nr 10 Skarb Pasistwa majacych
12. Jeleniec ) 4,91 Pniewo 2086, 2087 P X po Y Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. i17 w centrum R R
. Skwierzyna zachowania
kompleksu lesnego L.
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosysteméw
3 mai Nadlegnictwo Skarb Paristwa majacych
13, Bagno I ’ 00;: 2,37 Zemsko 87 Miedzyrzecz Lesnictwo Nadlesnictwo znaczenia dia
' Popowo oddz. 87i Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
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Ochrona
ekosysteméw
3 maia Nadlesnictwo Skarb Paiistwa majacych
14. Odnoga 2002 Jr 4,37 Popowo 82/2 Migdzyrzecz Lesnictwo Nadlegnictwo znaczenia dla
' Popowo oddz. 82g Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typow siedlisk
Ochrona
ekosysteméw
3 maia Nadlesnictwo Skarb Paristwa majacych
15. Bagno Ii y 2,89 Zemsko 86 Miedzyrzecz Lesnictwo Nadlesnictwo znaczenia dla
2002 r. ) K
Zemsko oddz. 86¢ Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Nadlesnictwo . ekosystemow
Imaia Miedzyrzecz Lednict Skarb Paiistwa majacych
16. Przy Lini maj 1,06 Popowo 990 iedzyraecz Lesnictwo Nadlednictwo znaczenia dla
2002 1. Popowo oddz. 90f . .
Miedzyrzecz zachowania
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
. ekosystemow
1 .
29 Sokol 1(?;)?2:; th?z(cmoil Oksi Skarb Panstwa majacych
17. Koto Miyna stycznia 1,52 a 2394/1 'P . W Nadlesnictwo znaczenia dla
Dabrowa Nowa Wies nad rzeczka ) K
2004 r. Skwierzyna zachowania
Jordanka s
réznorodnych
typdw siedlisk
Ochrona
Uzytek . Skarb Panstwa ekos;fstemow
Kologiczn 26 lutes Nadlesnictwo Nadlegnict majacych
18, | Solvseany €80 0,82 Chycina 2 24/11 Miedzyrzecz Lesnictwo fadiesnictwo znaczenia dla
bez 2004 r. . Miedzyrzecz R
Chycina oddz. 24t zachowania
nazwy .
réznorodnych
typdw siedlisk

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.

10.3. Pomniki przyrody
Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 . poz. 55)
pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegélnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajace sie
indywidualnymi cechami, wyrézniajacymi je wérdd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa,
krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédla, wodospady, wywierzyska, skalki, jary, gtazy
narzutowe oraz jaskinie.
Na terenie gminy Bledzew objete ochrong sa 43 pomniki przyrody.

Tab. 10.3.1. Pomniki przyrody na terenie gminy Bledzew

Nazwa pomnika Obwadd
przyrody Obowiazujaca podstawa prawna na
. . . . - Wys. .. s . o
Lp. (jak w akcie Wwraz z oznaczeniem miejsca wysokasdci fml Miejscowosé Opis lokalizacji
prawnym ogloszenia aktu prawnego 1,3m
o ustanowieniu) [em]
N-ctwo Miedzyrzecz, obr. lesny
Dab szvpulkow R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 r. ok Miedzyrzecz, L-ctwo Chycina,
1. QQWCYI b oy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 810 o Chycina oddz. 34 c. Rognie ok. 500 m na
z dn. 5.06.2006 r./ pld. - zachéd od wsi Chycina, za
jeziorem Staw.
b eptony | VLN 1m0 k
2, b szypulowy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 600 o% Chycina cduyrzecs, Loctwo Lhydina,
Quercus robur 25 oddz. 47 f. Rosnie pomiedzy
z dn. 5.06.2006 r./ L . Lo N
jeziorami Chycina i Dlugie.
Dab szyputko RWAL Nr 372 19 maja 2006 . ok 1;;;;;) iﬁfcdzﬁszjé OCT ]cflizy
3. ab szypulowy /Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837 630 ‘ Chycina eyTaecs, Tratwo Hyana,
Quercus robur _ 23 oddz. 47 m. Rosnie pomiedzy
z dn. 5.06.2006 r./ L . Lt .
jeziorami Chycina i Dlugie.
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Dab szyputkowy
Quercus robur

R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 1.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 38 poz. 837
z dn. 5.06.2006 r./

312

ok.
25

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, obr. lesny
Miedzyrzecz, L-ctwo Chycina,
oddz. 50 j. Rosnie ok. 200 m na
potudnie od drogi gminnej
Chycina - Kleszczewo.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady

Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 1.

/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./
zmieniona Uchwalg

Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 1.

520

21,5

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 906b

Dab szypulkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 1.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

450

25

Sokola
Dabrowa

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLVI1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./
zmieniona Uchwaly
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.

450

25

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 752a

Sosna pospolita
Pinus sylvestris

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 1.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./
zmieniona Uchwalg
Nr XXXV/210/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 1.

295

22

Bledzew

N-ctwo Skwierzyna L-ctwo Sokola
Dabrowa oddz. 684i

Dab szypulkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

480

23

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 34

10,

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XL.V1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

360

22

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 9

11.

Dab szypulkowy
Quercus robuy

Uchwata Nr XLVI/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006,/

460

25

Chycina

N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
Chycina oddz. 46

12.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLV1/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44
poz. 1009 z 2006 r./

485

25

Templewo

Grunty rolne

13.

Dab szypulkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XLVI/352/06 Rady
Gminy Bledzew z dnia
28 kwietnia 2006 r.
/Dz. U. Woj. Lub. Nr 44 poz. 1009
22006 r./

370

23

Sokola
Dabrowa

Zabudowa mieszkaniowa
dz. nr ewid. 338/3

14.

Wiaz
szyputkowy
Ulmus lacols

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn.16.07.2007 1. )

220

25

Popowo

N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
Biate Laki Leénictwo Popowo
oddz. 207g.

Wiaz
szypulkowy
Ulmus lacvis

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 1.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 r.)

240

26

Popowo

N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
Biale Laki L-ctwo Popowo oddz.
207g,

16.

Czeresnia
ptasia
Prunus avinm

Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy
Bledzew z dn. 14.06.2007 r.
(Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030
z dn. 16.07.2007 1)

120

23

Popowo

N-ctwo Miedzyrzcz obrlesny
Biale Eaki L- ctwo Popowo oddz.
261h
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Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy . .
Dab szypultkowy Bledzew z dn. 14.06.2007 r. . N—ctwo Migdzyrzecz ob~r. lesny
17. Querens robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 360 28 Chycina Miedzyrzecz l—ct\Yo Chycina oddz.
2 dn. 16.07.2007 r.) K
Uchwala Nr IX/53/07 Rady Gminy N-ctwo Miedzgrzecz obr. lesny
18 Dab szypulkowy Bledzew 2 dn. 14.06.2007 . 370 25 Chycin Miedzyrzecz L-ctwo Chycina
' Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 yena cdzy 4 4
2 dn. 16.07.2007 .) oddz. 21e
Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
19 Dab szypulkowy Bledzew z dn. 14.06.2007 r. 750 23 Chycina Miedzyrzecz L-ctwo Chycina
' Quercus robur (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 p02z.1030 Y ezy ddz. 34i ¥
z dn. 16.07.2007 .) oadz. o4
Skupienie drzew: Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy ) ) .
20 13 szt. debéw Bledzew z dn. 14.06.2007 r. 270 22 Chycina N;Z;zyf::j;{if&i(g:yﬁizy
’ szyputkowych (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1630 510 27 oddz. 241
Qurecus robur z dn. 16.07.2007 v.) )
region
porosniety
drzewami
Powierzchniowy i krzewami,
. Uchwata Nr IX/53/07 Rady Gminy | zasiedlony . .
pomnik przyrody d dn. 14.06.2007 ez pow. N-ctwo Miedzyrzecz obr. lesny
21. «Las nad Ble zew z dn. 1406, ) P ) 6,68 Popowo Biale taki L-ctwo Popowo oddz.
srédliskiem” (Dz. U. Woj. Lub. Nr 73 poz.1030 mznowd.ne ha 3942
. ) z dn. 16.07.2007 r.) gatunki
o powierzchni 6,68 ha .
plazéw,
gadow,
ptakdw
i ssakow
Uchwala Nr XXXIX/297/05 Rady
Stanowisko bluszczu Gminy Bledzew
pospolitego /Hedera z dn. 28.10.2005 r. o
2 helix/ rosnacego na (Dz. U. Woj. Lub. Nr 9 poz. 204 % 03' Priewo N-ctwo Skwierzyna L-ctwo
' robinii z dn. 14.02.2006 r.) l/\a Pniewo oddz. 825
akacjowej na zmieniona Uchwala
powierzchni 0,03 ha Nr XXXV/209/17 Rady Gminy
Bledzew z dnia 30 maja 2017 r.
Uchwata Nr XX/119/12 Rady
Gminy Bledzew z dnia .
23. S;:f‘,‘:;sc:;“r“a 27032012 . 225 2 Chycina N‘Ct“g M‘?dzyzfczéif":t“’o
3 (Dz. U. Woj. Lub. Tyeina oddz. 54
z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwala Nr XX/119/12 Rady
Dab szyputkowy Gminy Bledzew . N-ctwo Miedzyrzecz, L-ctwo
24 Quercus robur 2 dnia 27.03.2012 r. (Dz. U. Woj. 340 2 Chyeina Chycina oddz. 50k
Lub. z dn. 04.04.2012 r. poz. 838)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
25. Querenss robur 2017 x. 402 30 Gorwisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szyputkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
26. Quercus robur 2017 1. 303 25 Gorurisko Dzialka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja '
27. Quercus robur 2017 1. 275 25 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
28. Querens robur 2017 r. 301 25 Goruisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Dab szypulkowy Gminy Bledzew z dnia 30 maja
29. ann"us robur 2017 r. 425 30 Gorurisko Dziatka nr ewid. 253
(Dz. U. Woj. Lub.
z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)
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30.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. $9.06.2017 r. poz. 1350)

324

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

31

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

372

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

32

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

390

30

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

33.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

335

25

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

34,

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

298

22

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

35.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2617 r. poz. 1350)

3060

22

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

36.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

322

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

37.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

347

25

Gorunsko

Dziatka nr ewid. 253

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 1.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

378

28

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

39

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

394

28

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

40.

Dab szyputkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

368

25

Gorurisko

Dziatka nr ewid. 253

41.

Dab szyputkowy
Quercus vobur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

310

25

Gorurnisko

Dziatka nr ewid. 253

Dab szypuitkowy
Quercus robur

Uchwata Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017,

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

354

25

Gorutisko

Dzialka nr ewid. 253

Dab szypulkowy
Quercus robur

Uchwala Nr XXXV/211/17 Rady
Gminy Bledzew z dnia 30 maja
2017 r.

(Dz. U. Woj. Lub.

z dn. 09.06.2017 r. poz. 1350)

304

25

Gorunisko

Dziatka nr ewid. 253

Zrédto: Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.
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11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystapienia ruchéw
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wigkszos¢ tych terendw zajmuja lasy.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobéw
wod podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panistwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Bledzew znajduje si¢ dwa udokumentowane ztoza kopalin:

~  zloze kruszywa naturalnego ,Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

—  zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

12.2. Gléwne zbiorniki wéd podziemnych
Gmina Bledzew polozona jest poza zasiegiem wystepowania Giéwnych Zbiorikéw Wéd
Podziemnych (GZWP) w Polsce.

13. Uwarunkowania wynikajace z wystegpowania terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Paiistwowego Instytutu Geologicznego w granicach gminy
Bledzew wszystkie dotychczas ustanowione tereny i obszary gérnicze zostaty zniesione.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemu komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1. Sie¢ komunikacyjna

Powigzania zewnetrzne

Gmina Bledzew pofozona jest w sieci drég krajowych i wojewddzkich, stanowiacych
podstawowy uldad komunikacyjny wojewddztwa lubuskiego. Przez wschodnia czedé gminy przebiega
droga ekspresowa S3 relacji Swinoujscie — Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Legnica -
Bolkéw — Jelenia Géra — Jakuszyce (granica paristwa), bedaca jedna z kluczowych osi komunikacyjnych
pdtnoc - potudnie, faczacej Slask z Pomorzem Zachodnim. W granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa
ponadto czedciowo dwa wezty drogowe ,Skwierzyna Potudnie” i ~Skwierzyna Zachéd”, w ktdrych
droga ekspresowa S3 faczy sie z droga krajowa nr 24 relacji Pniewy — Watdowice, przebiegajaca przez
pdinocng czes¢ obszaru. Przez potudniows czedé gminy przebiega natomiast droga wojewddzkiej nr 137
relacji Stubice — Odno Lubuskie — Sulecin — Miedzyrzecz — Trzciel, zapewniajaca powigzania gminy
z miastem powiatowym i drogg ekspresowa 53 na wezle drogowym ,Miedzyrzecz Zachdd”.

Potozenie gminy Bledzew w stosunkowo bliskim sasiedztwie drég krajowych zapewnienia dobrg
dostepnos¢ komunikacyjna obszaru w skali kraju i regionu.

Powigzania zewnetrzne o charakterze miedzygminnym zapewniajg drogi powiatowe w relacjach
Templewo — Wielowies, Debowiec — Nowa Wied, Osiecko - Sokola Dabrowa — Bledzew -~ Zemsko —
Skwierzyna, Ociosna — Stary Dworek ~ Zemsko — Popowo, Popowo — Twierdzielewo — Rokitno, Sokola
Dabrowa — Gorurisko — Kursko — Pieski, Chycina — Gorzyca — Wojciechéwek oraz Stary Dworek —
Skwierzyna.
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Przez wschodnia czeé¢ gminy w ukladzie potudnikowym przebiega linia kolejowa nr 367
Zbaszynek — Gorzéw WIkp. z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzynskie. Ponadto przez
potudniowy fragment gminy przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Najblizszy port lotniczy znajduja si¢ w Babimoscie (Port Lotniczy Zielona Géra ~ Babimost).

Powigzania wewnetrzne

Peryferyjne przebiegi drog krajowych i wojewddzkich w granicach gminy Bledzew sprawiaja, ze
wewnetrzny system komunikacyjny oparty jest przede wszystkim na sieci drég powiatowych
i gminnych. Droga krajowa nr 3 (S3), droga krajowa nr 24 i droga wojewddzka nr 137 stanowig istotne
ciagu tranzytowe, nie stuza natomiast zapewnieniu dostepnosci komunikacyjne; poszczegdinych wsi.

Tab. 14.1.1. Wykaz dr6g krajowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

1 3(89) Swinoujécie — Szczecin ~ Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra - Lubin ~ Legnica — Bolkéw — Jelenia
' Géra — Jakuszyce (granica panstwa)

2 24 Pniewy — Gorzy1i — Skwierzyna — Waldowice

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad. Oddziat w Zielonej Gorze.

Tab. 14.1.2. Wykaz drég wojewddzkich na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 137 Stubice — Oéno Lubuskie — Sulecin ~ Miedzyrzecz — Trzciel
Zrédlo: Zarzad Drég Wojewddzkich w Zielonej Gérze.

Podstawa powiazari gminy Bledzew z sasiednimi miejscowoéciami jest ukiad dziesigciu drég
powiatowych. Sie¢ ta zapewnia dobra dostgpnos¢ komunikacyjna siedziby gminy z niemalze wszystkich
jednostek osadniczych obszaru. Gtéwna osia komunikacyjna gminy w ukladzie poludniowym jest droga
powiatowa nr 1344F relacji Bledzew — Gorutisko ~ Templewo, a w uktadzie réwnoleznikowym droga
powiatowa nr 1295F relagji Osiecko — Sokola Dabrowa ~ Bledzew - Zemsko - Skwierzyna.

Tab. 14.1.3. Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Bledzew

Lp. Nr drogi Przebieg
1. 1269F Templewo - granica powiatu (Wielowies)

2. 1277F granica powiatu (Debowiec) - Nowa Wies

3. 1295F granica powiatu (Osiecko) - Sokola Dabrowa - Bledzew - Zemsko — Skwierzyna
4. 1319F Qciosna — Stary Dworek — Zemsko — Popowo

5. 1320F droga krajowa nr 3 (Popowo) — Twierdzielewo — Rokitno
6. 1341F Sokola Dabrowa — Gorurisko — Kursko ~ Pieski

7. 1343F Sokola Dagbrowa — Nowa Wies — Templewo

8. 1344F Bledzew ~ Goruisko — Templewo

9. 1345F Chycina - Gorzyca — Wojciechdwek

10. 1350F Stary Dworek - Skwierzyna

Zrédlo: Zarzad Drég Powiatowych w Migdzyrzeczu.

Uzupelnienie ukladu drég powiatowych stanowia drogi gminne, zapewniajace obstuge
wewnetrzna gminy. Drogi te wyposazone s w nawierzchnie bitumiczne, brukowe i gruntowe. Uktad
drég gminnych dopehiony jest przez drogi wewnetrzne pelniace w systemie komunikacyjnym gminy
role dojazdéw do wsi, siedlisk i pdl. Gestos¢ drdg znaczenia lokalnego jest wystarczajaca dla
zapewnienia wewnetrznej obshugi komunikacyjnej gminy. Gléwnym mankamentem tych drég sa ich
parametry techniczne, przede wszystkim szerokosci pasa drogowego i jezdni oraz nie zawsze
zadowalajacy stan techniczny nawierzchni.
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Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Bledzew

Lp. Miejscowosé Przebieg
1. Bledzew ul. Rynek (dz. nr 308)
2. Bledzew ul. Plac Wiosny Ludéw (dz. nr 430)
3. Bledzew ul. Kosciuszki (dz. nr 337)
4. Bledzew ul. 1 Maja (dz. nr 324)
5. Bledzew ul. Tylna (dz. nr 309)
6. Bledzew ul. Koscielna (dz. nr 398)
7. Bledzew ul. Gérna (dz. nr 203)
8. Bledzew ul. Plac Klasztorny (dz. nr 195)
9. Bledzew ul. Rycerska (dz. nr 420)
10. Bledzew ul. Miyiiska (dz. nr 371)
11. Bledzew ul. Krétka (dz. nr 308)
12, Bledzew ul. Wodna (dz. nr 296)
13. Bledzew ul. Piaskowa (dz. nr 278)
14. Bledzew ul. Nowa (dz. nr 272/1)
15. Bledzew ul. Podgérna (dz. nr 910/49)
16. Bledzew ul. Lesna (dz. nr 41/4)
17. Bledzew ul Tymiany (dz. nr 938)
18. Bledzew droga Bledzew — Elektrownia (dz. nr 760)
19. Bledzew droga Bledzew — Popowo (dz. nr 813)
20. Zemsko zjazd z drogi 1295F do Zemska (dz. nr 92)
21. Zemsko droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 144/2)
22, Zemsko droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 81/5)
23. Zemsko droga Zemsko — Obra (dz. nr 53)
24, Zemsko z miejscowosci Zemsko do lasu (dz. nr 181)
25, Zemsko zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 119)
26. Zemsko zjazd z drogi 1319F do drogi (dz. nr 144)
27. Stary Dworek droga Stary Dworek — Bledzewko (dz. nr 143)
28. Stary Dworek Stary Dworek z drogi 1319 F do lasu (dz. nr 126)
29. Stary Dworek zjazd z drogi 1350F do Katarzynek (dz. nr 158/2)
30. Stary Dworek zjazd z drogi 1350F do pdl (dz. nr 121)
3L Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 43)
32. Popowo jazd z drogi powiatowej 1319F za miejscowoscig (dz. nr 83)
33. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F przy hydroforni (dz. nr 68)
34, Popowo ul. ,Kozia” do lasu (dz. nr 161)
35. Popowo droga réwnolegta do drogi 1319F (dz. nr 86)
36. Popowo zjazd z drogi powiatowej 1319F do lasu (dz. nr 137)
37. Sokola Dgbrowa | droga réwnolegla do drogi 1295F (dz. nr 338/2)
38. Sokola Dabrowa | acznik drdg 1295F { 000204F (dz. nr 336)
39. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 000204F do pél (dz. nr 33)
40. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1343F do drogi (dz. 129)
41. Sokola Dabrowa | zjazd z drogi 1295F do lasu (dz. nr 109)
42. Osiecko droga Osiecko — Pniewo (dz. nr 216)
43. Osiecko droga Osiecko —~ Owczarnia (dz. nr 221)
44, Osiecko droga Osiecko — Nowa Wies (dz. nr 220)
45. Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1295F do lasu (dz. nr 224)
46. Osiecko zjazd z drogi powiatowej 1235F do miejscowosci Kofczyn (214/1)
47. Osiecko zjazd z dziatki nr 214/1 do Iak (dz. nr 229)
48. Gorutisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Struzyn (dz. nr 92)
49. Gorunisko zjazd z drogi powiatowej 1344F — droga dliwkowa (dz. nr 28)
50. Goruisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do Nowej Wsi (dz. nr 194)
5L Gorunisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowodci (dz. nr 42)
52. Gorurisko zjazd z drogi powiatowej 1343F do miejscowosci (dz. nr 279)
53. Gorurisko zjazd z drogi powiatowej 1341F do miejscowosci (dz. nr 186)
54. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 162/1)
55. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do miejscowosci (dz. nr 163/4)
56. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1340F do Kleszezewa (dz. nr 176/3)
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Lp. Miejscowosc Przebieg
57. Chycina zjazd z drogi powiatowej 1344F do Chyciny (dz. nr 157)
58. Nowa Wies droga Nowa Wies - Bledzew (dz. nr 26)
59. Nowa Wies droga Nowa Wie$ ~ Gorurisko (dz. nr 40)
60. Nowa Wies droga Nowa Wies - Gorurisko (dz. nr 47)
61. Nowa Wies droga Nowa Wies - do Osiecka (dz. nr 7)
62. Nowa Wies droga Nowa Wies - do lasu (dz. nr 48)
63. Nowa Wies zjazd z drogi powiatowej 1277F do Debowca (dz. nr 477)
64. Nowa Wies zjazd z drogi powiatowej 1343F do dz. nr 47 (dz. nr 158)
65. Nowa Wies droga réwnolegla do drogi powiatowej 1343F (dz. nr 22/3)
66. Nowa Wied droga Nowa Wie$ — Kryl - Grochéw (dz. nr 251)
67. Templewo droga réwnolegla do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/2)
68. Templewo droga réwnolegla do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/3)
69. Templewo droga réwnolegta do drogi powiatowej 1344F (dz. nr 301/4)
70. Templewo zjazd z drogi powiatowej 1344F do stacji kolejowej (dz. nr 297, 298, 305)
71. Templewo droga Templewo — Templewko (dz. nr 440/4)

Zrédio: Urzad Gminy Bledzew.

Ponadto do kategorii drég gminnych zaliczono nastgpujace drogi:

1) w obrebie Pniewo drogi oznaczone w ewidengji gruntéw numerami dziatek: 2, 4, 8/1, 8/2,
10, 14,112, 1131 114;

2) w obrebie Stary Dworek drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 106, 2,
120/2, 120/3, 123, 124, 125, 127/1, 27/2, 133, 134, 135, 136, 144/3, 144/14, 144/15, 145/2, 145/6,
147/11, 147/21, 147/22, 147/26, 154/6 1 158/7 oraz 83/2;

3) w obrebie Bledzew drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 25, 31, 39/22,
47, 51/1, 57, 60, 66, 74, 76, 85,4, 90, 127, 147, 180, 202/4, 222, 229/1, 237, 251/1, 258, 259/6, 262,
264/1, 265/3, 315, 321, 327, 331, 346, 376, 392, 452, 461, 463, 485/11, 485/14, 485/21, 491, 492,
506, 515, 520, 522, 528, 548, 553, 564, 579, 587/4, 591, 594, 598, 608, 617, 629, 652, 665, 674, 698,
713, 730, 741, 750, 757, 759/52, 808, 816, 839, 850, 851, 869, 880, 891/3, 902/3, 907, 910/21,
910/28, 910/32, 910/35, 910/38, 910/39, 910/41, 910/45, 910/47, 910/56, 910/66, 910/73, 912/2,
913/12, 927/2, 935, 940, 944, 945, 946, 949, 950, 952, 955, 1069, 1070, 1071, 1084 i 200/2 oraz
213/2;

4) w obrebie Zemsko drogi oznaczone do ewidendji gruntéw numerami dziatek: 34, 70/11,
70/23, 70/29, 70/70, 70/109, 70/118, 81/4, 86/5, 86/8, 118, 129/2, 171, 1871 228;

5) w obrebie Popowo drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 2, 3, 5, 6, 18,
19, 22, 26, 30/4, 35/3, 45, 46, 58/9, 58/33, 62, 84, 106, 113, 121, 123; 147, 152/2, 152/3, 186, 207/3,
224/3,229/3,230 1 313 oraz 44/2;

6) w obrebie Osiecko drogi oznaczone w ewidengji gruntéw numerami dziatek: 74/3, 215, 217,
219/27225, 226, 227, 228/1, 242/3, 243, 248/2, 248/14, 254, 255, 258, 260, 262,265,268,303 1 304;

7) w obrebie Sokola Dabrowa drogi oznaczone w ewidencji gruntéw numerami dziatek: 11,
25/4, 60, 62, 71, 72/1, 80/2, 82/1, 89/1, 91/3, 112, 117, 141/4, 176/6, 191, 196, 203, 204, 209, 221,
230, 231, 260, 290, 300, 301/6, 303, 307/1, 338/3 1 384;

8) w obrebie Gorunisko drogi oznaczone w ewidendji gruntéw numerami dziatek: 3, 13, 15, 37,
39/4, 62/4, 69, 77, 89, 109,121,126,129, 135,139, 155, 176, 183/3, 218, 222, 237, 242/2, 242/3,
246/4, 251, 253, 260, 268, 269/3, 294, 295, 302/2, 302/5, 303, 311/2,329, 346/5, 346/18, 346/19,
352/2, 352/3, 354/20, 354/24, 354/27, 354/45, 355. 281/31183/3;

9) w obrebie Chycina drogi oznaczone w ewidendji gruntéw numerami dziafek: 90/5,
135/10,135/11,137/6,144/3, 158/3, 161, 164, 165, 166, 169, 170, 171, 172, 174, 175, 177/1, 177/3,
177/5, 178/1, 178/2,178/5, 191/5 i 207/1 oraz 207/34;

10) w obrebie Templewo drogi oznaczone w ewidencji gruntdw numerami dziatek: 292, 294,
296, 301/5, 302, 303, 304, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 314, 315, 317, 325/4, 367, 369, 371,
372, 373, 374, 390, 391, 393, 396, 397, 402, 404, 417, 418/6, 423, 425, 427, 428/1, 4282, 430, 433,
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437/2, 438, 440/17, 442, 444, 450/14, 450/17, 450/32,450/38,490,495, 497, 501, 503, 506,507 i 508;

11) w obrebie Nowa Wied drogi oznaczone w ewidengji gruntéw numerami dziatek: 31/1, 22/2,
64,74,79, 94, 111, 149, 180, 183, 187, 205, 232, 237, 247, 268/2, 280, 329, 399, 404, 418, 424, 431,
476/5, 480, 485, 487, 489, 491, 493, 495, 498, 502, 505, 507 i 517/5.

14.2. Zaopatrzenie w wode

Zapotrzebowanie na wode dla gminy Bledzew pokrywane jest z uje¢ wéd zlokalizowanych
w miejscowosciach Bledzew, Chycina, Debowiec, Gorurisko, Kleszczewo, Kryl, Nowa Wies, Osiecko,
Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek, Templewko i Zemsko. W pozostatych miejscowosciach
zaopatrzenie w wodg realizowane jest z ujec indywidualnych.

14.3. Odprowadzanie §ciekéw

Scieki komunalne powstajace na terenie gminy odprowadzane s istniejacym systemem
kanalizacji sanitarnej oraz wywozone taborem asenizacyjnym ze zbiormikéw bezodptywowych do
oczyszczalni sciekéw. Nieczystodci ptynne sa réwniez bezposrednio oczyszczane w kilkudziesieciu
indywidualnych przydomowych oczyszczalniach.

Na terenie gminy znajduje sig oczyszczalnia sciekéw administrowana przez Zaklad Gospodarki
Komunalnej w Bledzewie, przy ul. Sportowej. Maksymalna przepustowogé oczyszczalni wynosi 305 m3
na dobe.

W pozostatych miejscowosciach $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodptywowych lub
odprowadzane sa do przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

Wody opadowe w wigkszoéci na terenach odprowadzane sa powierzchniowo popizez infiltracje
do gruntu.

14.4. Zaopatrzenie w energie elekiryczng, cieplo i gaz

Elektroenergetyczna siec przesylowa

Przez obszar gminy Bledzew przebiegaja dwa fragmenty napowietrznych  linii
elektroenergetycznych najwyzszych napie¢:

1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdhuz ktérej obowiazuje pas technologiczny

o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach)

2) o napieciu 220kV relagji Lesnidw — Gorzéw Wilkp., wzdtuz ktérych obowiazuja pasy

technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Linie te sa waznymi elementami sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego
iumozliwiaja przesyt mocy do stagji elektroenergetycznych 400/220/110 kV. Ze staqji energia elektryczna
dostarczana jest, popizez sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), miedzy innymi do
odbiorcéw znajdujacych sie na terenie gminy Bledzew.

Aktualny plan inwestycyjny jak i plan rozwoju sieci przesylowej krajowego systemu
elektroenergetycznego przewiduja dodatkowo budowe nowej elektroenergetycznej linii przesytowej
2x400 kV relacji Baczyna — Plewiska. W przypadku istniejacych linii przesytowych 400 kV i 220 kV nie
mozna takze wykluczy¢ w przysztosci ewentualnej przebudowy tych linii na nowe linie wielotorowe,
wielonapigciowe. Wiascicielem sieci i urzadzen sa Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.,

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna

W slkdad sieci dystrybucyjnej na terenie gminy Bledzew wchodzi linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji SE Gorzéw WIkp. (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW), linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV reladji: tor 1: GPZ Skwierzyna (SKW) — GPZ Miedzychéd
(MDH) oraz tor 2: GPZ Skwierzyna (SKW) - GPZ Miedzyrzecz (MDR), stacja elektroenergetyczna DPZ
Skwierzyna (GPZ), rozdzielnia sieciowa RS Gorunisko oraz napowietrzna i kablowa sie¢ $redniego
iniskiego napiecia. Zrédtem zasilania terendéw gminy w energie elektryczng sa ponadto dwa GPZ
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110/15kV zlokalizowane w Miedzyrzeczu i Sulecinie, skad energia elektryczna liniami $redniego napiecia
15 kV przesytana jest do obiorcdw na terenie gminy. Linie z kierunku GPZ Sulecin i Skwierzyna lacza sig
w rozdzielni sieciowej RS Gorurisko. Taki ukfad sieci zapewnia mozliwos¢ drugostronnego zasilania petli
w przypadku awarii.

Sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia pokrywa gming proporcjonalnie do stopnia jej
urbanizadji. Na terenie gminy zlokalizowanych jest ok. 50 stacji transformatorowych. W wiekszosci sg to
stagje stupowe. Moce stupowych stagji transformatorowych 15/0,4 kV mieszcza si¢ w granicach od
25kVA do 250 kVA. Wraz ze wzrostem intensywnosci zabudowy wymagana bedzie jednak
modernizagcja i rozbudowa sieci.

Zlokalizowane na terenie gminy linie elektroenergetyczne stwarzaja ograniczenia inwestycyjne.
Nalezy zachowaé przewidziane przepisami odrebnymi odlegtosci zabudowy od linii i urzadzen
elektroenergetycznych.

Dodatkowe zrédto zasilania gminy w energie elektryczng stanowi Elektrownia Wodna Bledzew
na rzece Obrze o mocy 1,6 MW.

Cieptownictwo

Na terenie gminy Bledzew gospodarka cieplna opiera si¢ na indywidualnych, badz lokalnych
kottowniach. Wiekszo$¢ instalacji grzewczych na terenie gminy zasilana jest weglem i innymi paliwami
statymi. Ma to bezposredni wplyw na jakoé¢ powietrza i jednoczesnie rzutuje na znaczny udziat , niskiej
emisji” w emisji catkowitej zanieczyszczen powietrza.

Gazociggi

Przez potudniowa czes¢ gminy Bledzew przebiega gazociag tranzytowy wysokiego cisnienia
DN 1400 Jamat-Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa. System Gazociaggéw Tranzytowych Jamat-Europa
na terytorium Polski jest czescia gazociagu biegnacego z Rosji, poprzez Biatorus i Polske do Europy
Zachodniej. Projekt SGT zaktadal budowe dwéch nitek gazociagu DN 1400 o diugosci 684,7 kan. Obecnie
przekazana jest do eksploatacji pénocna nitka gazociagu z piecioma tloczniami gazu i stacjami
pomiarowymi. Wiascicielem polskiego odcinka SGT jest System Gazociagéw Tranzytowych EuRoPol
GAZ SA. w Warszawie.

Gmina Bledzew zasilana jest w gaz ziemny wysokometanowy grupy E o skladzie: metan (97,8%),
etan, propan, butan (facznie ok. 1%), azot (ok. 1%), dwutlenek wegla i reszta sktadnikéw (ok. 0,2%).
W zasiegu dystrybucyjnej sieci gazowej znajduja si¢ miejscowosci: Bledzew, Chycina, Gorunsko i Sokola
Dabrowa. Obszar zasilany jest ze stacji redukeyjnej pierwszego stopnia w Miedzyrzeczu.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo.

14.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Bledzew wprowadzona jest selektywna zbiérka odpadéw. W miejscowosci
gminnej zlokalizowany jest punkt selektywnej zbiérki odpadow (PSZOK), w ktérym przyjmowane jest
szkto bezbarwne i kolorowe, odpady opakowaniowe z metali i tworzyw sztucznych oraz odpady
opakowaniowe wielomateriatowe, papier i odpady opakowaniowe z papiery, metale, zuzyty sprzet
elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie i akumulatory, zuzyte opony oraz meble i inne odpady
wielogabarytowe.

Gmina Bledzew jest cztonkiem Celowego Zwiazku Gmin CZG-12. Zagospodarowaniem
odpadéw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zaktad Unieszkodliwiania Odpadow
Komunalnych w Diugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadow
Komunalnych.

Funkcjonujace w latach 1997-2010 sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
w miejscowosci Bledzew zostato zrekultywowane.
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14.6. Telekomunikacja

Gmina Bledzew jest wyposazona w stacjonarna sieé telekomunikacyjna. Abonenci gminy
obstugiwani s3 centrala automatyczng. Ponadto na terenie gminy zlokalizowane s3 stacje bazowe
telefonii komdrkowej w Bledzewie, Katarzynkach, Popowie, Osiecku i Templewie.

15.  Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp. w granicach gminy Bledzew znalazly sie nastepujace
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie dziedzictwa

kulturowego i turystyki:

~ budowa sciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
1 Pniewie;

2. Inwestyge celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie komunikacji

i transportu:

— modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice — Sulecin —
Miedzyrzecz;

3. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury

technicznej:

— linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizagji celem zwiekszenia przepustowosci na odcinku od SE
Gorzow = stup rozgatezny XSK; na odcinku shup rozgatezny XSK — kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytéw linii dwutorowej,

- budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna Il jako wecigcie w przebudowywany ciag liniowy;

4. Inwestyge celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnodci

i bezpieczenstwa:

— zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewddztwa
lubuskiego,

— ochrona/zwigkszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdtowej analizy
iprojektu mozliwosci zwigkszenia retencji lenej w powiazaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

~ odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacgja konstrukdji istniejgcych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na  zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materialéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Identyfikacja
isporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doplat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig 0 Q1%,

— modernizaga konstrukgji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych  na  zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatdéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu doptat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzia o0 Q1%,
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- wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupdw i przesiedlen na
terenach szczegdlnie zagrozonych powodzia,
~ budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.
Powyzsze zadanie warunkuje konieczno$¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowania
niebedacego w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi,
zostaly opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew cze$cowo potozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), Srednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzia o prawdopodobienstwie 1% i 10% stanowia obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ gromadzenia $ciekéw, odchodow
zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczyscic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy.
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II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

1.1. Wytyczne wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego wojewé6dztwa lubuskiego
Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw Wikp., przyjetego Uchwalty nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r., dla gminy Bledzew wskazano nastepujace wnioski
i rekomendadje:
1. Strefa przyrodnicza:

1) Ksztaltowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz
dokumentami nadrzednymi;

2) Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznodci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznodci
korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegélnych
miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich spdjnoé¢ i powiazanie z krajowa siecia
ekologiczna;

3) Ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosysteméw wodnych, bagiennych, lesnych i fakowych;

4) Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wdd opadowych;

5) Wspieranie dziatai skutkujacych poprawg warunkéw aerosanitarnych;

6) Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych;

7) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkdji rolnej;

8) Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

2. Strefa spoteczna:

1) Zwigkszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ushug specjalistycznych;

2) Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3) Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym
i szkolnym;

4) Prowadzenie dzialari majacych na celu wspieranie ksztalcenia zawodowego w oparciu
o wspdiprace z sektorem gospodarki;

5) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

6) Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

7) Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8) Rozwdj spajnej struktury osadniczej w oparciu 0 powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

9) Rozwdj osrodkéw ustugowych.

3. Strefa kulturowa:

1) Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych (zespdt koscielny w Nowej Wi,
elektrownia wodna w Bledzewie);

2) Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3) Objecie obiektéw zabytkowych wiasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;
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4) Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii (zespot
fortyfikacji Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego);

5) Zachowanie historycznie uksztaltowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych (zespét urbanistyczny Bledzewa);

6) Odpowiednie wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i waloréw krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7) Wrykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze
szczegllnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8) Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej (utworzenie ofrodka
informacji turystycznej).

4. Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

1) Rozwdjipromogja klastréw odpowiadajacych lokalnej specyfice gospodarczej;

2) Wspieranie inicjatyw shuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywmosci
zawodowej ludnosci;

3) Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych;

4) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkdji rolnej;

5) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

5. Komunikacja i transport:

1) Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizadja sieci drég krajowych i wojewddzkich ze
szczegdlnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2) Poprawa bezpieczeristwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

3) Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacja linii kolejowych o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym (modernizacja linii kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin -
Miedzyrzecz);

4) Podjecie dziatari majacych na celu integracje roznych typéw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

5) Wozrost dostepnosci transportu publicznego (przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 364 na odcinku Rzepin — Migdzyrzecz);

6) Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towardw;

7) Rozwdj sieci drdg i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako $rodka
codziennej komunikacji.

6. Infrastruktura techniczna:

1) Uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbgdna infrastrukture techniczna;

2) Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczna, w szczegdlnosci linie
elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napie¢ oraz gazociagi wysokiego cisnienia;

3) Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy
sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej;

5) Podjecie dzialan majacych na celu poprawe efektywnoéci energetycznej;

6) Zapewnienie bezpieczenistwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych (budowa linii WN 110 kV stanowigcej zasilenie
projektowanego GPZ Skwierzyna II poprzez wciecie w przebudowywany ciag liniowy
GPZ Miedzychdéd — GPZ Skwierzyna — SE Gorzéw);

7) Rozwdj spoteczeiistwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

8) Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;
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9) Podjecie dziatan majacych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajacych azbest;

10) Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszona;

11) Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.

7. Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:

1) Uwzglednienie stref ochronnych wokét terenéw zamknietych, lotnisk oraz drég
miedzypoligonowych;

2) Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego i ratownictwa;

3) Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

1.2. Wytyczne w zakresie ksztattowania struktury przestrzennej gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293) studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreglajacym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe,

Na postawie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa w obrebie poszczegélnych solectw — jednostek osadniczych,
zobrazowany na planszy ,Kierunki”. Rozw¢j odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy
w granicach obszaréw o w pemi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach poszczegélnych jednostek osadniczych oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach zgodnie okreslonym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono gtéwnie
w istniejacych ciagach pojednej lub po obu stronach istniejacych drdg obstugujacych wsie (droga
wojew6dzka, powiatowe i gminne), w ktérych istnieje lub bedzie realizowana podstawowa sied
infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka. Osadnictwo rozwija¢ sie bedzie na
bazie istniejacego zainwestowania poprzez: wymiane istniejacej zuzytej zabudowy, uzupehienia na
wolnych  dziatkach lub w nowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania. W pierwszej kolejnosci nowa zabudowa lokalizowana bedzie na glebach niskiej klasy
bonitagji.

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
wynikajace z przyjetej w obowigzujacych dokumentach planistycznych struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terenéw w niniejszej edycji studium dokonano czesciowej
weryfikacji ustalen dla wybranych obszaréw. Wynikaja one z koniecznosci dostosowania polityki
przestrzennej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. Niniejsze
studium wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkdji terenéw dostosowujac je
do obowigzujacych przepiséw prawa.

Ustalenia zawarte w tekécie i zatacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sq za$ $cistym przesadzeniem o rodzaju zabudowy,
lokalizacji obiektéw budowlanych czy sposobie uzytkowania terenéw. Okreslenia dotyczace formy
uzytkowania terendw dotycza jedynie podstawowych oraz uzupeiajacych i towarzyszacych rodzajow
zabudowy.  Granice poszczegdlnych —obszaréw przy sporzadzaniu miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie w celu dostosowania linii rozgraniczajacych do
granic wlasnosci nieruchomosci czy szczegétowego projektowania ukladu komunikacyjnego.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidziec zielen, stwarzajaca warunki do wypoczynku i rekreacji mieszkaricéw, a takze zwickszajaca
estetyke przestrzeni oraz mozliwosé komunikadji pieszej.
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Poza ukladem drogowym wskazanym na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drég, ktdrych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizace inwestyqi drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spelnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.
Ponadto na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizagje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W studium wyznaczono tereny dla lokalizacji funkcji zwigzanych z perspektywicznym
rozwojem obszaréw gminy Bledzew. Stuzy¢ beda one jako oferta dla inwestoréw. Ich atutem jest dobra
dostepnog¢ komunikacyjna oraz istniejace walory przyrodniczo-krajobrazowe. Atrakcyjnos¢ tych
obszardw bedzie zréznicowana w zaleznosci od rodzaju inwestycji.

Funkcja mieszkaniowa

Studium wyznacza tereny preferowane ze wzgledu na swe potozenie dla rozwoju
mieszkalnictwa w jednostkach osadniczych. Preferowane jest uzupehienie istniejacej zabudowy
w nawiazaniu do ukladéw ruralistycznych wsi oraz przeciwdziatanie rozproszeniu budownictwa.
Konieczne jest takze rezerwowanie nowych terenéw dla rozwoju funkei mieszkaniowej. Poprawa
warunkéw mieszkaniowych moze nastapi¢ ponadto poprzez modernizacje istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, jak réwniez realizacje nowego budownictwa jednorodzinnego. Obiekty mieszkaniowe
powinny byé realizowane zgodnie z tradycja, ale jednoczesnie winny uwzglednia¢ nowe standardy
technologiczne i techniczne.

Rozwdj funkcii mieszkaniowej uzalezniony jest od wzrostu stopnia wyposazenia
infrastrukturalnego oraz od zwigkszenia rynku pracy nie tylko na obszarze gminy, ale takze w sasiednich
miastach. Celem rozwoju mieszkalnictwa jest przede wszystkim zwigkszenie atrakcyjnosci zamieszkania
w gminie poprzez podniesienie standardu, ograniczenie rozproszenia budownictwa poprzez
intensyfikacje wykorzystania terenéw mieszkaniowych w ramach istniejacej substancji mieszkaniowej
oraz wyznaczanie nowych terenéw jako uzupehienie zabudowy rozproszonej, a takze zapewnienie
odpowiedniego wyposazenia w ustugi. Funkdje te powinny by¢ rozmieszczone na terenie calej gminy, ze
szczegdlng koncentracja w Bledzewie oraz uzupeiiajaco we wsiach: Zemsko, Popowo, Kleszczewo,
Templewo, Nowa Wie$ i Osiecko. Poprzez podniesienie standardu zamieszkania nalezy rozumied
przeprowadzenie szeregu dzialan, ktérych efektem bedzie wyzszy standard techniczny budynkéw
mieszkalnych i ich wyposazenie w instalacje, pelne wyposazenie terenéw budowlanych w infrastrukture
techniczng, prawidtowa obstuga komunikacyjna, estetyka i wysoka jako$¢ przestrzeni publicznych
w terenach zabudowy oraz dostepnos¢ do podstawowych ustug publicznych: przedszkoli, szkél, osrodka
zdrowia, placéwek kulturalnych na poziomie zadowalajacym potrzeby mieszkanicow.

Funkcja ustugowa

Celem rozwoju funkcji ustugowej jest przede wszystkim zabezpieczenie mozliwosci realizacji
potrzeb ludnodci w zakresie ustug publicznych oraz poprawa atrakcyjnosci poszczegdlnych wsi jako
lokalnych oérodkéw ushugowych poprzez wzbogacenie struktury ustug publicznych i komercyjnych,
a takze poprawe dostepnosci komunikacyjnej. Realizacja powyzszych celéw powinna doprowadzi¢ do
wykrystalizowania sie sieci osrodkéw ustugowych w gminie. '

Studium wskazuje na potrzebe rozszerzenia oferty ustugowej gminy dla zapewnienia réwnego
dostepu wszystkim mieszkaricom gminy. Konieczne jest takze zwigkszenie oferty w zakresie ustug
kultury, sportu i rekreacji. Rejony koncentracji ustug w kazdej wsi powinny korzystnie uzupetniac
istniejacy strukture funkcjonalno-przestrzenna gminy.

Rozwdj przestrzenny funkgi uslugowej realizowany bedzie poprzez wykorzystanie terendw
wolnych lub przeksztalcenia terenéw zainwestowanych z uwzglednieniem nowych terenéw
rozwojowych, zabezpieczenie terendw przeznaczonych na cele ustugowe jako uzupelnienie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, tworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym
samym sterowanie ich rozwojem zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, przeksztalcanie
jakosciowe istniejacych obiektéw i placéwek ustugowych.
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Funkcja produkcyjna

Gmina Bledzew, ze wzgledu na swoje walory przyrodnicze i predyspozycje $rodowiska,
powinna rozwija¢ wszelkie formy przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz drobnej wytwérczosci.

Studium wskazuje na potrzebe rozwoju zréznicowanej dziatalnoéci gospodarczej o charakterze
produkeyjnym i wytwérczym aktywizujacych rozwdj catego obszaru gminy Bledzew. Podstawa rozwoju
funkdji beda przeksztatcenia strukturalne dotychczasowej bazy produkeyjnej, sktadowej i magazynowej,
jak réwniez tworzenie warunkéw dla powstawania nowych podmiotéw gospodarczych kooperujacych
z istniejgcymi przedsiebiorstwami. ‘

Wskazany jest rozwdj matych i érednich jednostek gospodarczych, wykorzystujacych najnowsze
ibezpieczne technologie, przyjazne dla srodowiska. Istotnym potencjatem gminy jest mozliwos¢
wykorzystania nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych, a takze zagospodarowania nowych terendw
inwestycyjnych. Powstanie matych i srednich przedsiebiorstw produkeyjnych, a zwlaszcza pozyskanie
inwestoréw zewnetrznych, powinno przyczyni¢ sie do przyspieszenia rozwoju gospodarczego gminy.

Funkcja rekreacyjna

Funkgje rekreacyjne, turystyczne, agroturystyczne i sportowe moga sta¢ sie istotnym czynnikiem
kontynuujgcym rozwdj gminy Bledzew. Duzy potencjat obszaru wynika z istniejacych, korzystnych
uwarunkowan zwigzanych z walorami przyrodniczo-geograficznymi.

Do uwarunkowari zewnetrznych, sprzyjajacych rozwojowi funkdji turystycznych, rekreacyjnych
iagroturystycznych gminy nalezy wzrost aktywnosci mieszkaricéw miast zwigzanej z potrzebami
krajoznawczymi, zdrowotnymi i spotecznymi, dobra dostepnosé komunikacyjna oraz wzrost
zainteresowania réznymi formami turystyki, rekreadji i agroturystyki. Warunki wewnetrzne sprzyjajace
rozwojowi funkgji rekreacyjnych zwiazane sa natomiast z jej wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Elementy te predysponuja gmine do rozwoju funkdji turystycznej, rekreacyjnej
iagroturystycznej w prawie wszystkich jednostkach osadniczych. Na obszarach potozonych w granicach
obszaréw chronionego krajobrazu rozwdj funkgji rekreacyjnej powinien zosta¢ oparty na istniejgcych
terenach  zainwestowanych z uwzglednieniem potrzeb ochrony waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych, w tym utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz ograniczania
dalszej intensyfikacji funkdji rekreacyjnych na obszarze potozonym w rejonie jeziora Chycina, Jeziora
Dhugiego, jeziora Cisie i Zalewu Bledzewskiego oraz nad rzeka Obra w Bledzewie i Starym Dworku.

Dominujgca na obszarze gminy funkcja rolnicza stwarza ponadto mozliwosci rozwoju
agroturystyki w oparciu o istniejace gospodarstwa rolne. Agroturystyka stanowi¢ bedzie miejsce
wypoczynku dla szczegdlnych grup spofecznych, ktére z przyczyn zdrowotnych (starsi ludzie) lub
rodzinnych (rodziny z matymi dzie¢mi) preferuja blisko$¢ terenéw turystyczno-rekreacyjnych od miejsca
stalego zamieszkania.

Rozwdj funkdji rekreacyjnych powinien opieraé¢ sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju,
zwigzanego z jednoczesna ochrong wartosci przyrodniczych i aktywizacjg gospodarcza pozwalajaca na
wzrost zatrudnienia i poprawe standardéw zycia mieszkaicéw gminy.

Funkcja rolnicza

Funkgja rolnicza stanowi dominujacy element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Podstawowym atutem jej dalszego rozwoju jest dobra jakos¢ gleb oraz potozenie gminy w poblizu
ofrodkéw miejskich stanowiacych cenny rynek zbytu. Czynniki te stwarzaja mozliwosé rozwoju
rolnictwa intensywnego opartego o hodowle trzody chlewnej i bydla, a takze uprawy sadowniczo-
ogrodnicze.

Wskazuje sie na potrzebe rozwoju drobnego przetwérstwa rolno-spozywczego na terenie catej
gminy, stanowigcego pozadany kierunek specalizacji gospodarstw  rolnych zwigkszajacy
konkurencyjnos¢ i sprzyjajacy wdrazaniu nowych metod produkcji zywnodci i sposobéw zywienia.
Jednym z kierunkéw rozwoju rolnictwa moze by¢ rozwdj produkdji zywnosci metodami ekologicznymi,
co przy wspotezesnych trendach konsumpcji daje mozliwos¢ utrzymania statych i stabilnych rynkdéw
zbytu.
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Kierunki dziatait w zakresie rozwoju funkgji rolniczej powinny koncentrowac si¢ na poprawie
struktury agrarnej i struktury gospodarstw rolnych poprzez inicjowanie powstawania pozarolniczych
miejsc pracy, ukierunkowaniu gospodarki na produkcje Zywnosci dla pobliskich miast, w tym produkcje
tzw. zdrowej zywnosci, prowadzeniu edukadji prorynkowej i marketingowej, inspirowaniu powstawania
organizacji ~ producenckich  zajmujacych  si¢  ujednoliceniem  asortymentu,  sortowaniem,
konfekcjonowaniem oraz poszukiwaniem rynkéw zbytu i organizowaniem wspdinej dostawy,
powotaniu oérodka zajmujacego sie pomoca w organizowaniu rynku producenckiego oraz promocjg
produktéw rolnych gminy, wsparcie powstawania firm doradczych (finansowych), czy tez  inspirowanie
powstania jednostek przetwérstwa rolnego. Specjalizacja produkdji dotyczy¢ powinna takze matych
gospodarstw nastawionych na produkce zywnosci. Wskazane jest Iaczenie gospodarstw
indywidualnych w grupy producenckie, ktére mogg skutecznie przeciwstawia¢ si¢ konkurencji, jak
i tworzyé podstawy do rozszerzenia istniejacych rynkow zbytu.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych powinno by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa z niezbedna infrastrukturg
techniczng. Nowe zakltady przetwérstwa rolniczo-spozywczego powinny by¢ lokalizowane przede
wszystkim na terenach obstugi produkdji rolne;j.

Funkcja lesna

Wysoka lesistoé¢ gminy z przewaga monokultur iglastych wymaga okreslonych dziatan. Jako
kierunki rozwoju leénictwa gminy przyjmuje sie zmiane istniejacego sktadu gatunkowego poprzez
wprowadzenie drzewostanéw lisciastych opartych o gatunki rodzime oraz zwigkszenie arealu lasow
przez zalesienia.

Zwiekszenie lesistosci gminy moze przynies¢ wymierne korzyéci, nie tylko w postaci poprawy
stanu $rodowiska przyrodniczego (klimat, wody, gleby), ale réwniez wzrostu atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej stanowiacej podstawe dla rozwoju funkcji rekreacyjnych.

1.3. Wytyczne okreélania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrizennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegdlnych
rodzajéw terenéw wedhug funkdji podstawowych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreélono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
- tereny zieleni urzadzonsj,
~  tereny ustug sportu i rekreacji;
= Charakterystyka:

— tereny obejmujg zabudowe mieszkaniowsa wielorodzinng, jednorodzinna, zagrodowa
iustugowa zlokalizowana w centrum Bledzewa, w granicach zabytkowego ukiadu
urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

= Wytyczne:

- zachowanie centrotwdrczego charakteru zagospodarowania i zabudowy,

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupemiania i dostosowania do nowych warunkow,

—  uzupehnianie struktury przestrzennej poprzez wypehmienie luk w kwartatach i pasmach
zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkgji i obiektéw, ktére dysharmonizujg
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
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starych zasobéw mieszkaniowych i ushugowych,

—  ksztattowanie przestrzeni publicznych stanowiacych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkdji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy .

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupemiajgca:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsej,

- tereny zabudowy ustugowej;

Charakterystyka:

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobdr terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe
tereny przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkdéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupeiania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupehianie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zieleri urzadzong, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkoéci
oraz potrzeb spotecznosdi lokalnej,

- wyznaczanie ciggéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terendw
zabudowy z uwzglednieniem ich wiadciwego powigzania z zewnetrznym uktadem
drogowym,

— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowsej,

- tereny zabudowy ustugowej;

Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozone sa jedynie w rejonie
Osiedla Piaskowego w Bledzewie, stad tez nie wskazuje sie wiekszych przestrzeni
inwestycyjnych;

Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
iprzebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby uporzadkowania istniejacej
zabudowy, jej uzupehiania i dostosowania do nowych warunkéw,

— uzupehianie terendw o dodatkowe funkcje: ushugi podstawowe, zieler urzadzona, tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spotecznosci lokalnej,

— wyznaczenie dodatkowych miejsc parkingowych dla mieszkanicéw,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.
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Tereny zabudowy zagrodowe;j

Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

tereny zabudowy ushugowe;j,

tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej;

Charakterystyka:

- zabudowa zagrodowa stanowi dominujaca funkcje ksztattujaca przestrzen gminy, dla ktdrej
przewiduje si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania oraz sukcesywne uzupetnianie
w ramach pasm zabudowy;

Wytyczne:

~ zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkdw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupeiania i dostosowania do nowych warunkéw,

- wprowadzenie funkcji uzupehiajacej w postaci zabudowy ustugowej,

~ dopuszczenie lokalizowania zakladéw przetworstwa rolnego z  ograniczeniem
oddziatywania na $rodowisko do granic wtasnoéci nieruchomosci,

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy.

Tereny zabudowy uslugowej

Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:

~  tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— tereny zieleni urzadzonej,

Charakterystyka:

— istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkaricow
gminy w zakresie handlu, gastronomii, instytugi finansowych, kultury, oswiaty,
wychowania, zdrowia, opieki spotecznej, administracji, tacznosci i kultu religijnego,

— tereny zabudowy uslugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztatcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

— zabudowa uslugowa posiada szczegdlne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby osob, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

Wytyczne:

- zachowanie istniejagcego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupemiania i dostosowania do nowych warunkéw,

- wprowadzenie funkgi uzupeniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikadji (parkingi i stacje paliw);

—  ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawigzaniu do
istniejacych budynkow.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
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lokalnej spotecznosci ale przede wszystkim dla mieszkaricéw wiekszych oérodkéw
mieszkaniowych;
= Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy
budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy, jej
uzupelnienia i dostosowania do nowych warunkdw,

— Wwyposazenie w odpowiednig infrastrukture techniczng i rozwiazanie probleméw
komunikacyjnych.

Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji
* Funkcja towarzyszaca lub uzupemiajaca:
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zieleni urzadzonej;
*  Charakterystyka:
~ tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji obejmujg istniejace i projektowane obiekty
sportowe, turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastruktura oraz zapleczem;
*  Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupemieniem i dostosowaniem do nowych warunkéw,
— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejgcej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
* Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
- tereny zabudowy ustugowsj,
- tereny infrastruktury technicznej;
*  Charakterystyka:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw obejmuja istniejace i planowane

osrodki dziatalnosci gospodarczej;
*  Wytyczne:

- zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkdw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupetniania i dostosowania do nowych warunkéw,

- wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszardw,
poprawiajacej walory krajobrazowe oraz podkreélajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia oddziatywania na
$rodowisko do granic nieruchomosci,

- okreslenie dopuszczalnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na podstawie rozpoznania procesu technologicznego planowanych dziatalnosci
produkcyjnych, w tym rodzaju urzadzeri grzewczych, poboru wody i odprowadzenia
sciekow oraz wdd opadowych, zagospodarowania odpadéw oraz minimalizadji poziomu
hatasu;

—  dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wode i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowej,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddziatywania na
$rodowisko.
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Tereny zabudowy obstugi gospodarki rolnej
1. Funkcja towarzyszgca lub uzupehiajaca:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

— tereny zabudowy ustugowej,

— tereny rolnicze;

s Charakterystyka:

— tereny obejmujg obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki rolnej wraz z obiektami

i urzadzeniami towarzyszacymi;
*  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupemiania i dostosowania do nowych warunkéw,

- dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza na podstawie przepiséw
odrebnych, a takze przeksztalcenie istniejgcej funkcji na cele produkcyjne, skiadowe,
magazynowe i ustugowe,

- ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny ogrodéw dziatkowych
*  Charakterystyka:
— zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych;
*  Wrytyczne:
— dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegdlnosci zieleni oraz sportu
i rekreacji,
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture shuzaca rekreadji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).

Tereny zieleni urzadzonej
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajaca:
— tereny zabudowy ushugowej,
—  tereny lesne;
= Charakterystyka:
— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;
»  Wytyczne:

~ zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowanie
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektéw sportu, rekreacji, kultury, parkingdw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektéw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy
= Charakterystyka:
— tereny obecnie przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby gminy;
przewiduje sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania;
"  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu,
— nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwiazanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tereny komunikacji
= Charakterystyka:
- tereny komunikacji obejmujg ciagi komunikacyjne, place, parkingi oraz miejsca obstugi
podréznych;
= Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowg funkcja terenu.

Tereny infrastruktury technicznej
*  Charakterystyka:

— tereny infrastruktury technicznej obejmuja obiekty i urzadzenia zaopatizenia w wode (w tym
uje¢ wéd), oczyszczania Sciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
skladowania i unieszkodliwiania odpadéw wraz z zapleczem;

*  Wytyczne:

— ksztaltowanie gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw w sposdb ograniczajacy

negatywne oddziatywania na krajobraz.

Tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupehiajgca:
- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,
— tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:

— tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW obejmuja

wyznaczone obszary rozwoju energetyki fotowoltaicznej wraz ze strefami ochronnymi;
*  Wytyczne:

- kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majacych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialtywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegdtowych lokalizagji elektrowni fotowoltaicznych,

- wszelkie oddzialywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie mogg przekraczad
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna.

Tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupeiajaca:

- tereny zabudowy obstugi gospodarki roinej,

- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw,

— tereny rolnicze;

= Charakterystyka:

- tereny lokalizadji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW obejmujg wyznaczone obszary
rozwoju energetyki ze spalania produktéw pochodzenia rolniczego wraz ze strefami
ochronnymi;

*  Wytyczne:

— kazdorazowa realizacja tego typu przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia badan
majgcych na celu szczegdtowe okreslenie oddzialywania na srodowisko w celu ustalenia
szczegdtowych lokalizacji biogazowni;

- wszelkie oddziatywania wywotane przez tego typu przedsiewziecia nie moga przekraczad
standarddw jakosci $rodowiska.
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Tereny lesne
v Charakterystyka:
~  tereny obejmujg kompleksy lesne stanowigce wazny element ekosystemu gminy;
*  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
~  dopuszczenie lokalizowania wytacznie zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
»  Charakterystyka:
- jako gtéwne funkcje obszaréw przeznaczonych do zalesienn okreslono uzupemianie luk
w kompleksach le$nych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntéw rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkdw;
= Wytyczne:
~ dostosowanie nowych zalesien do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych oraz
innych uwarunkowan srodowiskowych.

Tereny trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych
*  Charakterystyka:

—  tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiomikéw wodnych, rowdw oraz

dolin rzecznych;
*  Wytyczne:

- ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia dobrej jakosci wdd
powierzchniowych i funkcji korytarzy ekologicznych,

- maksymalnie zachowanie istniejgcego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture shuzacy rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

- dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych z zachowaniem i poszanowaniem waloréw przyrodniczych z maksymalnym
ograniczeniem negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
»  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrgbnych,
- tereny zabudowy zwigzanej z produkdja rolnicza na podstawie przepisdw odrebnych;
= Charakterystyka:
~ tereny obejmujg grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (Ila i IlIb)
stanowigce podstawe gospodarki rolnej gminy; zaktada sie zachowanie ogélnej powierzchni
upraw rolnych;
= Wytyczne:
~  wylaczenie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupekiajaca:
~ tereny zabudowy zagrodowej na podstawie przepiséw odrgbnych;
— tereny zabudowy zwiazanej z produkdja rolnicza na podstawie przepiséw odrebnych;
®  Charakterystyka:
- tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI);
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Wytyczne:

— wylaczenie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania, z wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

~ dopuszczenie wprowadzania zalesien,

- maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wod powierzchniowych

2.

Charakterystyka:

- tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;

Wytyczne:

— dopuszczenie lokalizowania urzadzern z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementéw dla obstugi turystyki wodne;.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegélnych

kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci od lokalnych mozliwosci i ograniczen
ksztaltowania przestrzeni dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych powierzchni dziatek budowlanych
oraz parametrow zabudowy, zwlaszcza dla terenéw zainwestowanych.

Zabudowa mieszkaniowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 30%,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 50%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 50%,

~  dla zabudowy wielorodzinnej — 30%,

Maksymalna wysokosé budynkéw:

- dla zabudowy jednorodzinnej - 12 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej - 15 m,

Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2.

Zabudowa zagrodowa:

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,

Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,

Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
plaskie lub koputowe,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2.
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Zabudowa uslugowa:
»  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
»  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%,
»  Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
* Rodzaj dachu: dachy sko$ne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300 m?.

Zabudowa rekreacji indywidualnej:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60%,
»  Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m,
»  Rodzaj dachu: dachy skoéne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 400 m?2.

Zabudowa ustug sportu, turystyki i rekreacji:
» Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
*  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20%,
=  Maksymalna wysokos¢ budynkéw - 12 m,
= Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, dachy
ptaskie lub koputowe,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?.

Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny:
*  Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
=  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12 m,
»  Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
plaskie lub koputowe,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ~ 500 m?.

Zabudowa zwiazana z obstuga gospodarki rolnej:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
» Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 12 m,
»  Rodzaj dachu: dachy skosne o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, dachy
ptaskie lub koputowe,
*  Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m2

Dla pozostatych terendw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od okreslonych
parametréw i wskaznikéw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej zabudowy. Nowa zabudowa powinna ponadto nawiazywac swym
charakterem do lokalnego stylu budownictwa rozumianego jako zespdt cech charakterystycznych dla
historycznego budownictwa na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy sposoby ksztattowania
dachéw i elewacji oraz rozplanowania w rzucie budynkéw. Formy wszystkich budynkéw i ich
wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac w krajobraz oraz otoczenie.

Ponadto, dla terenéw lokalizadji elektrowni fotowoltaicznych gabaryty i forme architektoniczng
projektowanych obiektéw budowlanych nalezy kazdorazowo okresla¢ ze Swiadomoscig silnej ingerencji
w krajobraz, a co za tym idzie, przy pracach architektonicznych nalezy przeanalizowac dostepne
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technologie budowlane. Decyzje lokalizacyjne winny by¢ podejmowane ze szczegdlnym uwzglednieniem
terendéw podlegajacych ochronie akustycznej potozonych w sasiedztwie, ewentualnych tras wedréwek
ptakow, wplywu inwestycji na krajobraz oraz wystepujacych w sasiedztwie obszaréw ochrony przyrody.
Przy okreslaniu lokalizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zakresu potencjalnych
ucigzliwosci na otoczenie.,

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciq w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalna wysoko$¢ 50 m n.p.t. Dla terendw zieleni urzadzonej parametry obiektéw
iurzadzenn nalezy okredli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego. W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m n.p.t,,
w szczegdlnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okredlania wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametréw i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowad jako wielkosci preferowane. Kazdorazowo
na etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan
przestrzermych w celu odpowiedniego ich uszczegétowienia i dostosowania podanych wielkosci do
konkretnych zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza;
*  tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Obry”,
=  tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,8B-Dolina Jeziornej Strugi”
" tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”,

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy

Do grupy terenéw wskazanych do wytaczenia spod zabudowy naleza:

*  tereny lesne,

* tereny przeznaczone do zalesienia,

* tereny trwalych uzytkdw zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych,

* tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych (Ila i IIIb),

" tereny cmentarzy,

* strefy ochronne ujeé wody,

" obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

* obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych,

* strefy oddzialywania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne
linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ oraz wysokiego i $redniego napiecia, strefy
kontrolowane gazociagu,

* udokumentowane ztoza kopalin,

Dolina Obry stanowi gtéwny obszar wskazany do ochrony przed zabudowa. Wytaczenie jej spod
zabudowy shuzy¢ bedzie przede wszystkim zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
obszaru posiadajacego istotne znaczenie dla utrzymania warunkéw klimatycznych i ekosystemu wéd
oraz przeciwdziatania lub zapobiegania szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego
zniszczenie lub zmiang charakteru elementéw przyrodniczych.
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3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:

Przepisy o ochronie s$rodowiska okreslajg szczegdlowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkéw utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami Srodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

»  ystalanie programdw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w_tym na terenach
eksploatacii zIéz kopalin, i racionalnego gospodarowania eruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania z}dz kopalin oraz obecnych i przyszltvch potrzeb eksploatadji tych zt6z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego
ksztaltowania w przypadku gminy Bledzew nie stanowig istotnego problemu. Jak wykazala
inwentaryzacja na obszarze gminy Bledzew znajduja sie dwa udokumentowane ztoza kopalin:

— zloze kruszywa naturalnego ,Popowo I” (nr ztoza KN 13946) o powierzchni 7,22 ha,

—  zloze kruszywa naturalnego , Templewo” (nr ztoza KN 2901) o powierzchni 4,75 ha.

Dla obszaréw wystepowania ziéz kopalin postuluje sie przyjecie nastgpujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— dopuszcza si¢ eksploatacje odkrywkowa kruszyw na terenach rolniczych w oparciu
owydane decyzje administracyjne, pod warunkiem zachowania wymogdéw przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska i ograniczenia ingerencji w krajobraz,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych zt6z —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na ich zadrzewianie, zakrzewienie lub
wypelnienie wodg w celach rekreacyjnych.

»  ywzelednianie koniecznodci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$é rolnicza wywiera wpltyw na wlasciwosc wody, gleby, powietrze oraz przyczynia si¢
do zmian bioréznorodnosdi i krajobrazu. Istotnym aspektem ochrony wéd jest tworzenie warunkéw dla
funkgjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozéw i $rodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wod sptywajacych z terenéw
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdluz zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy wprowadzac strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaro$lowe i lesne zbiorowiska f¢gowe).

Wiéréd sposobéw ochrony gleb przed chemiczna degradacja ze strony rolnictwa szczegdlne

znaczenie maja:

- stosowanie $rodkéw ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos$¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowac do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztattowania terenu,

- ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

- stosowanie nawozdw naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
rodlin,

- wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkdji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegllnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszarow.
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W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych
sktadowisk odpaddéw oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

= zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $§rodowiska i warunkéw klimatvcznvch

W celu poprawy funkconowania srodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesne;j,

zachowanie fragmentéw naturalnych ekosystemdw, w szczegdlnosci ekosystemoéw takowych
w dolinach rzecznych, ekosysteméw lesnych, zadrzewieni przydroznych, parkowych,
zwlaszcza ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych w dolinach ciekéw wodnych oraz
kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja
naturalng retencj¢ wody i stanowig siedliska drobnej fauny,

utrzymanie zrdznicowanych form uzytkowania, zadrzewien $rédpolnych, zbiomikéw
wodnych, ktére korzystnie stymulujq utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkéw ostojowych dla jak najwiekszej liczby zwierzat,

ochrona znajdujacych sig na terenie gminy obszaréw podmoktych i dolin ciekéw wodnych
przed trwalym zainwestowaniem,

ochrona, pielegnacja i uzupeianie zieleni urzadzonej (parki, zielerice, zielei uliczna),
realizacja nowych zadrzewier, zwlaszcza jako ciagéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
woparciu o sie¢ drég publicznych, ciekéw wodnych, system terenéw zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktéw przestrzennych,

ksztaltowanie terenéw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw
pomigdzy obszarami o najwiekszej bioréznorodnosd,

zachowanie istniejacych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkéw zwierzat w granicach pozwalajacych na zachowanie ich
populadji na poziomie odnawialnosci,

objecie ochrona miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej,

podkreslanie terendéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wlaczanie
ich w system potaczen pieszych i rowerowych,

wlasciwe  ksztattowanie wskaznikéw urbanistycznych zagospodarowania —terenu,
w szczegolnosci w zakresie udzialu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkanicéw
poszczegdlnych terendw,

nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,

porzagdkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacga kolizji z zabudowa
mieszkaniowa,

prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciagéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajduja
si¢ obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody,
wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktérych moze wystgpic konflikt przestrzenny,

stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zieleniaq elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe érodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny lesne, parki, cmentarze oraz zieler na terenach
zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega gtéwnie na zachowaniu
dotychczasowych funkji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu lokalizacji
obiektéw i urzadzen niezwiazanych z okreélong funkda terenu. Istotnym elementem ochronnym jest
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takze zachowanie form zagospodarowania terenéw otwartych niekolidujacych z funkcja przyrodnicza.
Ochrong nalezy objaé takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. 53 one waznym czynnikiem retencji
i stabilizacji warunkéw wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wdd, chronia
gleby przed erozjg oraz poprawiajg warunki aerosanitarne.

»  uwzelednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie gminy Bledzew nie stwierdzono obszaréw objetych ruchami mas ziemi,
zatem nie okreéla sie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom.

»  uwzelednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed

hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jakosci powietrza jest mozliwa dzieki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okredla sie nastepujace dziatania:

- eliminowanie zanieczyszczeri pochodzacych z emisji pytéw i szkodliwych gazow,
pochodzacych z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych Zrédet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych i odnawialnych Zrddet energii lub poprzez podiaczanie obiektéw do
scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci cieptowniczej), a takze poprzez wykonywanie
termomodernizacji budynkéw,

—  stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw i pytéw
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zakladach przemystowych;

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcii w  zakladach
przemystowych,

—  wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,

~ wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

Jednoczeénie wskazuje sig, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
érodowiska (tj. Dz. U. z 2019 r. poz.1396 ze zmianami), organem uprawnionym do wprowadzania
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, jest sejmik
wojewddztwa. Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym w przedmiotowym zakresie jest Uchwala
Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojew6dztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta Zielona Géra oraz miasta Gorzéw Wikp.,
ograniczeri i zakazéw w zakresie eksploatadji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwiekszanie retendji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powiazan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwiazane maja wplyw na pozagminne uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie gminy zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat
ekologiczny zespotdw przyrodniczych z nim zwiazanych.

W celu ochrony wéd ustala sie nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekéw wodnych oraz ochrona przed zanikiem

weszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

- wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pekniacych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekéw, oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych na terenach rolniczych,

- zapewnienie dostepnosci do publicznych wéd powierzchniowych i row6w melioracyjnych
na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem
przez administratora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

—  ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,
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~ utrzymanie linii zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robét zwiazanych z ich konserwadja,

= przeprowadzanie ocen oddziatywania na srodowisko dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie zmiany stosunkéw hydrologicznych,

- dazenie do osiagnigcia jak najlepszego stanu czystosci wéd przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie substandji biogennych, organicznych i toksycznych)
zaréwno do gruntu jak i do wéd powierzchniowych,

- dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

—  objecie szczegdlng ochrong terendw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych ujed wéd,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposéb indywidualne
sposoby odprowadzania sciekéw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarna wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekéw w przydomowych oczyszezalniach lub odprowadzania
sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostana przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacjg sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktorych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wéd podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnodci produkecyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo$¢ odprowadzanych sciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajgcych Scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych ujed wad,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z ciagdéw
komunikacyjnych, placéw, parkingéw i innych powierzchni  zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ,

— stosowanie urzadzen do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych,

- — zwigkszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

- prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesiert
i zadrzewien,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkéw
ibudowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzeri drenarskich na
przylegltym terenie.

Gtéwnym Zrédtem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest zanieczyszczenie gleb $rodkami

chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntéw na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali gminy klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Dla tej funkgji powinny byé zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkéw klimatycznych oraz dobrych warunkéw aerosanitarnych powinny stanowié
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej Zywnosci. Strefy
wystgpowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwuy, powinny by¢ podstawg
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzgledniaé wszelkie uwarunkowania érodowiskowe, a przede wszystkim wykazywad
duzq racjonalnos¢ wynikajacq z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje sie przeznaczanie
gruntdw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odfogowanych i nieprzydatnych dla produkdji
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rolniczej pod zalesienia, rozwdj funkgji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem. Przeznaczenie czedci gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze inielesne na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga wyrazenia zgody przez
okreslone w obowigzujacych przepisach ograny.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie gminy ma lokalne
znaczenie. Istotnym zrédtem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej zanieczyszczone
gleby wystepuja w bezpodrednim sasiedztwie drég. Gleby te wykazuja duzg zawartos¢ zwiazkéw
olowiu i tlenkéw azotu, a takze cechuja sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym utrzymaniem.
Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston biologicznych
(fitosanitarnych) w postaci paséw zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie zimowym.

' W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastgpujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

—  ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,

- przeciwdziatanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb — wykorzystanie gleb
wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych poprzez wprowadzanie szaty roslinnej
stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie gospodarki rolnej,

— minimalizagja skutkéw zaistniatych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie terenéw
poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztaltowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony powierzchni ziemi z zainwestowania nalezy wylaczy¢ tereny obnizent dolinnych

rzek i ciekéw wodnych.

Do gtéwnych Zrédet emisji halasu na terenie gminy nalezy komunikacja. Ochrona srodowiska
przed szkodliwym oddziatywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego i przemystowego polegac
bedzie na stalym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dzialania:

- zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w s$rodowisku wynikajacych z przepisow

odrebnych dla terendw objetych ochrong akustyczna,

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw halasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdhiz drdg o znaczeniu wojewddzkim poprzez zapewnienie odpowiednich
odlegtosci dla terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe,

~  stosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartoséci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie gminy Bledzew

konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:

~ wprowadzenie zakazéw lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzduz linii elektroenergetycznych najwyzszych napieé
oraz wysokiego i $redniego napiecia,

— uporzadkowanie istniejacych  konfliktéw  przestrzennych — pomiedzy — zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komdrkowych —emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztow antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkce
mieszkaniows.

102

1d: 173A4555-4E06-4195-A114-18D7338E65F0. Projekt Strona 104




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

"  sposéb zagospodarowania obszaréw zdegradowanvch w wyniku dziatalnodci czlowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchdw masowvych

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnodci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych, zatem nie okresla sie sposobu zagospodarowania
tych terendw.

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Bledzew na
lata 2020-2023 z perspektywa na lata 2024-2027".

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
studium i uzdrowisk

Ochrone form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Spo$réd form ochrony ustalonych w powyzszych
przepisach na terenie gminy Bledzew znajduje sie obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry”, obszar
chronionego krajobrazu ,8B-Dolina Jeziornej Strugi” iobszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze
Lubniewicko-Sulecitiskie”, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Obszar chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” polozony jest w gminach: Bledzew, Miedzyrzecz,
Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 9 259 ha, w tym w granicach gminy Bledzew — 4 371 ha.
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Obry” nalezy wzia¢ pod uwage zakazy okrelone w Uchwale
Nr XXV/351/16 Sejmiku Wojewédztwa Lubuskiego z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Dolina Obry” (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2016 r. poz. 2304) oraz
ewentualne pézniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,,8B-Dolina Jeziornej Strugi” potozony jest w gminach: Bledzew,
Sulecin, Miedzyrzecz, Pszczew i Skwierzyna. Obejmuje powierzchnie 5 708 ha, w tym w granicach gminy
Bledzew — 500 ha. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
obszaru chronionego krajobrazu ,,8B-Dolina Jeziornej Strugi” nalezy wziaé pod uwage zakazy okreslone
W Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172 z pé#n. zm.) oraz ewentualne
pdzniejsze akty prawne dotyczace ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciniskie” potozony jest w gminach:
Bledzew, Sulecin, Krzeszyce, Lubniewice, Sulecin i Torzym. Obejmuje powierzchnie 13 579,70 ha, w tym
w granicach gminy Bledzew - 317 ha. W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie”
nalezy wzia¢ pod uwage zakazy okreslone w Uchwale Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ~Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie”  (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2019 1. poz. 1516) oraz ewentualne pézniejsze akty prawne dotyczace
ochrony obszaru chronionego krajobrazu.

Na obszarze gminy Bledzew znajduje si¢ lacznie 18 uzytkéw ekologicznych. W ustaleniach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do uzytkéw ekologicznych nalezy
wziac¢ pod uwage wytyczne okreslone w Rozporzadzeniu Nr 5 Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca
2002 r. wsprawie uznania za uzytek ekologiczny (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 44, poz. 554),
Rozporzadzeniu Wojewody Lubuskiego Nr 1 z 2004 1. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 3, poz. 68) i Uchwale
Nr XIX/154/04 Rady Gminy Bledzew z dnia 26 lutego 2004 r. (Dz. U. Woj. Lub. Nr 16 poz. 295) oraz
ewentualne inne akty prawne dotyczace ochrony uzytkdw ekologicznych.

Na terenie gminy Bledzew objete ochrong sa 22 pomniki przyrody. W ustaleniach miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzenmego w stosunku do pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage
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wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne inne
akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw przyrody.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkdw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepiséw o ochronie zabytkdw w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie w szczegdélnodci ochrone zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych
sie w gminnej ewidengji zabytkéw oraz parkéw kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposéb
ochrony tych zabytkdw, a zwlaszcza obiektéw o szczegdlnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dzialania konserwatorskie

Niniejsze studium przyjmuje ustalenia ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy
Bledzew na lata 2020-2023".

W Studium wskazuje sie obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B”, SW
i,OW” oraz ustala obowiagzujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy

studium , Kierunki”.

Strefa , A" — Scislej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje historyczny ukltad przestrzenny Bledzewa, zawarty w obrebie ulic: Kosciuszki,
Koscielna, Krzyzowa, Plac Wiosny Ludéw, Rycerska, Rynek, Miyniska i Tylna, oraz zespoly zabytkowej
zabudowy w miejscowosciach Chycina, Nowa Wies, Osiecko, Popowo, Sokola Dabrowa, Stary Dworek,
Templewo i Zemsko.

W strefie ,A” obowiazuje priorytet zachowania, odtwarzania i eksponowania waloréw
zabytkowych elementéw ukladu oraz dostosowania nowego zagospodarowania w zakresie funkdji,
parcelacji, przeksztalcenia iuzupelnienia zabudowy oraz towarzyszacych elementéw srodowiska
przyrodniczego do istniejacych waloréw kulturowych.

Na terenach objetych strefs obowiazuje:

- zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajgcej walory kulturowe,

~  zachowanie historycznego ukladu rozplanowania — uktad ulic, drég, placéw,

— zachowanie historycznych podziatéw wilasnosciowych,

- zachowanie komponowanych uktadéw terenowych i zaprojektowanej zieleni.

Strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej

Strefa obejmuje otoczenie historycznego uktad przestrzennego Bledzewa oraz uklady
ruralistyczne wsi owalnicowych w miejscowoéciach Chycina, Gorurisko, Nowa Wies, Osiecko, Popowo,
Sokola Dabrowa, Templewo i Zemsko.

Na terenach objetych strefg obowigzuje:

- dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do

lokalnej tradycji budowlanej,
—  uftrzymanie zasadniczego ukiadu drdg i placéw,
- zachowanie istniejacej zabudowy i kompozycji o wartosci historycznej.

104

Id: 173A4555-4E006-4195-A114-13D7338L63F0. Projekt Strona 106




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

Strefa , W” ~ dcistej ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw

Obejmuje obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw, podlegajacej
scistej ochronie konserwatorskiej. Jest to grodzisko wezesnogredniowieczne w miejscowosci Gradzkie
(rej. zab. Nr 43/67, 1.-38/C z dn. 14.04.2004).

Na terenie stanowiska archeologicznego w miejscowosci Gradzkie wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 43/67, L-38/C z dnia 14 kwietnia 2004 r. obowiazuje zakaz prowadzenia wszelkich robot
budowlanych.

Strefa ,OW” — ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Obejmuje zewidencjonowane stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie konserwatorskiej.
Stanowiska archeologiczne w trakcie prac ziemnych moga ulec bezpowrotnemu zniszezeniu i utracie
wartosci naukowych. W zwiazku z powyzszym w przypadku podejmowania inwestydji zwiazanych
z pracami ziemnymi nalezy je prowadzi¢ od poczatku w obecnosci archeologa. Tylko on moze stwierdzi¢
wystgpowanie obiektéw archeologicznych oraz podjaé wiasciwe dziatania w celu ich udokumentowania.
Wyniki badar stanowia jedyna dokumentacje nastepujacych po sobie epizodéw osadniczych na tym
terenie. Pozwalaja skorygowa(, uszczegdtowi¢ i potwierdzi¢ dane ze zrédet pisanych. Pozyskany
w trakcie badan materiat ruchomy umozliwia uzupelnienie danych o kulturze materialnej mieszkaricéw.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarach wystepowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony nalezy stosowad przepisy dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Obiekty zabytkowe

Studium okresla ochrone pojedynczych obiektéw i obszaréw zabytkowych wraz z ich
najblizszym otoczeniem, dla ktérych postuluje si¢ zachowanie zabytkowej formy architektonicznej oraz
podporzadkowanie niezbednych zmian budynkom istniejacym w zakresie skali i formy
architektoniczne;.

W zwiazku z powyzszym wszelkie inwestycje planowane w obiektach i na obszarach
podlegajacych ochronie konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidendji
zabytkéw nalezy realizowaé zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejacych systemdw oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spofeczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz determinuje warunki
zycia ipracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektérych
przypadkach moze go nawet stymulowad.

Brak wiasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wplywaé niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitatlu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicatyw lokalnych,
dotyczacych powstawania nowych zalktadéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwoéé petego
wykorzystania waloréw turystycznych i rekreacyjnych wsi, a takze obniza jakodé produkcji rolnej
imozliwosci wykorzystania surowcéw rolniczych. Wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczng wplywa réwniez na atrakcyjnosé inwestycyjng terenéw i umozliwia stworzenie
konkurencyjnej oferty gminy.
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5.1.1. Wodociag

Ze wzgledu na niepetne zwodociagowania gminy Bledzew, konieczna jest dalsza rozbudowa
sieci wodociggowej w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode do picia i celow gospodarczych na
odpowiednim poziomie.

Zaldada si¢ przeprowadzenie koniecznych remontéw oraz modernizadji sieci i stagji uzdatniania
wody (SUW), a w przypadku zaistniatej potrzeby, w nastgpstwie rozwoju przestrzennego
w zagospodarowywaniu nowych terenéw inwestycyjnych, dla zapewnienia potrzebnej ilosci i jakosci
wody konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociagowej.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujgcia oraz
modernizowad stacje uzdatniania wody. Poprzez wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych
nalezy dazyé do ograniczen zuzycia wody pitnej w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz
ograniczania lokalizacji obiektéw z wodochtonnymi technologiami produkcji.

5.1.2. Kanalizacja

Przewiduje si¢ dalsze odprowadzanie $ciekdw w oparciu o istniejacg sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz rozwdj nowej infrastruktury kanalizacyjnej. Umozliwi ona odprowadzenie sciekdw z gospodarstw
domowych oraz z zaktadéw ustugowych i produkcyjnych, likwidacje zbiornikéw bezodptywowych
i nielegalnych sieci podtaczonych do ciekéw lub rowdéw melioracyjnych.

W Studium zaklada sie realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach
istniejacych i projektowanych  terendw  inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych  zbiornikdw
bezodptywowych na obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng nalezy
dopusécié wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej budowy. System oczyszczania sciekow
nalezy oprzeé¢ o oczyszczalnie $ciekéw w Bledzewie lub poprzez budowg nowych, lokalnych
oczyszczalni $ciekdéw. W zaleznosci od poziomu skanalizowania obszaru gminy nalezy wzigé pod uwage
konieczno$éé rozbudowy oczyszczalni ze wzgledu na przepustowos¢ oraz modernizacje czgdci obiektow.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostang objete zbiorcza
kanalizacjg sanitarng postuluje sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zespotow
zabudowy. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wylacznie w miejscach,
w ktérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wdéd powierzchniowych i podziemnych,
z uwzglednieniem ograniczenn w zakresie wyposazania posesji w przydomowe oczyszczalnie sciekéw do
instalagji posiadajacych state i dostepne miejsca poboru doptywajacych sciekéw nieoczyszczonych oraz
odprowadzanych do $rodowiska bezposrednio po oczyszczeniu, okreslonych w Rozporzadzeniu
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkéw korzystania
z wdd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2014 r., poz. 2129). Na pozostalych terenach
wprowadzanie $ciekéw do ziemi jest zabronione. W sasiedztwie istniejacych uje¢ wody i ich strefach
ochronnych nie nalezy wykorzystywac rolniczo sciekéw.

Konieczne jest takze zapewnienie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych, giéwnie na terenach zakladéw przemystowych
i ustugowych oraz terenach narazonych na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego. W celu
usuniecia substancji ropopochodnych i zawiesin z wéd opadowych i roztopowych nalezy stosowac
separatory i urzadzenia podczyszczajace. Jednoczednie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni
utwardzanych w celu odprowadzenia wdd opadowych bezposrednio do gruntu.

Z obszaréw o zwartej zabudowie wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone przy
pomocy kanalizacji deszczowej do ciekéw wodnych popizez urzadzenia podczyszczajace splywajace
wody. Nie nalezy wykonywa¢ kanalizacji ogélnosptawne;.

Wiekszo$¢ wéd opadowych i roztopowych na terenach wiejskich bedzie odprowadzana
powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wéd opadowych lub roztopowych nalezy
przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Koniecznie nalezy spowodowac odciecie od tej sieci przytaczy kanalizacji
sanitarnej. Na projektowanych i istniejacych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy zamontowac
piaskowniki i separatory.
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5.1.3. Gazownictwo

W studium zachowuje sie przebieg gazociagu tranzytowego wysokiego cignienia DN 1400 Jamat-
Europa o nominalnej wartosci 8,4 MPa. '

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 .
poz. 640) dla gazociagéw na okres ich uzytkowania nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane, W strefach
kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzaé statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowac dziatari mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowantia.
W strefach kontrolowanych nie moga rosnag¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw
o srednicy do DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociggdw o érednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi
gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po
wezesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej.

Gmina Bledzew zagospodarowujgc nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe oraz przemystowe bedzie potrzebowata zaopatizenia w gaz, co wiaze sie z rozbudowa
nowych stacji i sieci gazowych. Bedzie to dziatanie konieczne w dalszej perspektywie dla umozliwienia
korzystania z proekologicznego noénika energii, jakim jest gaz. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw
odbywac sie winno z zachowaniem przepiséw odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu
dystrybucyjnego w zaleznodci od szczegdtowych warunkdw technicznych i  ekonomicznych
uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny byé prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przylaczy gazowych uktadanych w ziemi
lub nad ziemig zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto trzy zlikwidowane odwierty eksploatacji gazu:
Wedrzyn-1, Wedrzyn-5, obr. Osiecko i Templewo-1, obr. Templewo, dla ktérych wyznaczono strefy
ochronne o promieniu 5,0 m, w ktérych zabrania sie wnoszenia jakichkolwiek obiektéw.

5.1.4. Elektroenergetyka

Elektroenergetyczna siec przesylowa
Na terenie gminy Bledzew ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizagji istniejacych
fragmentéw napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec:
1) o napieciu 400 kV relacji Plewiska — Krajnik, wzdtuz ktdrej obowiazuje pas technologiczny
o szerokosci 80 metréw (po 40 metréw od osi linii w obu kierunkach),
2) o napieciu 220kV relagji Lesniéw — Gorzéw Wikp., wzdtuz ktérych obowiazuja pasy
technologiczne o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).
Dla terenéw znajdujacych sie¢ w pasach technologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) W pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
tj.:
— zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, zlobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
— odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z whadcicielem linii,
c) nie wolno tworzyc¢ hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci
wysokiej.
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2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dzialalnodcia
gospodarcza (przesytowa) wiasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii.

4) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew
1 krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wlascicielem linii.

W studium zaktada sie budowe nowej elektroenergetycznej linii przesytowej 2x400 kV relagji
Baczyna — Plewiska przebiegajacej przez pdétmocno-wschodnig cze$é gminy Bledzew. Dopuszcza sie
ponadto budowe mnowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielotorowych,
wielonapieciowych po trasie istniejagcych linii o napieciu 400 kV lub 220 kV. Istniejace linie
elektroenergetyczne zostana w takim przypadku poddane rozbidrce. Dopuszcza sig takze odbudowe,
rozbudowe i przebudowe istniejacych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostang ewentualnie
wybudowane na ich miejscu. Realizacja inwestycji po trasie istniejacych linii nie wytacza mozliwosci
rozmieszczenia shupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach. Ponadto dopuszcza si¢
budowe nowej, dodatkowej linii elektroenergetycznej 2x400 kV po nowej trasie oraz mozliwosc
eksploatacji i modernizadji istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii przesytowych.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Istniejaca sie¢ dystrybucyjna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie gminy w energie elektryczna.
Energia elektryczna jest rozprowadzana poprzez Gléwne Punkty Zasilania (GPZ) zlokalizowane
w Skwierzynie, Miedzyrzeczu i Sulecinie, skad dostarczana jest siecig $redniego napiecia do wszystkich
miejscowosci, a nastepnie rozprowadzana siecig niskiego napiecia zasilang za posrednictwem stacji
transformatorowych umozliwiajacych podiaczenie poszczegdlnych miejscowodci i grup odbiorcéw.

W studium zaklada sie przebudowe istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji SE Gorzéw Wikp. (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW), oraz budowe nowej linii dwutorowej
wysokiego napiecia 110 kV, stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ Skwierzyna II jako wciecie
w przebudowywany ciag liniowy. Ponadto dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej
wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia 15 kV i niskiego napigcia 04 kV oraz przebudowe
istniejacej infrastruktury sieciowej wraz z niewielka korekta ich trasy.

Konieczne jest zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, w tym stacji i linii elektroenergetycznych oraz konstrukeji wsporczych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Planowane zagospodarowanie nowych terenéw powinno uwzgledniac¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwosé zasilania nowych odbiorcéw. Dla zaopatrzenia w energie terendw
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego powierzchni pod stacje transformatorowe z uwzglednieniem
powigzan z istiejagcymi  linjami  elektroenergetycznymi.  Realizaga nowych  inwestycji
elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
energetycznymi odbywac sie musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowa¢ pasy technologiczne wokét napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

—  dlalinii 110 kV — 22 m (po 11 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

— dlalinii 15130 kV - 14 m (po 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony),

— dla linii 0,4 kV - 7 m (po 3,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu w obie strony).
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Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci paséw technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadey siec. W pasach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roglinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje sie lokalizacji zabudowy, nasadzeri drzew
i krzew6w o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopdw, sytuowania
stanowisk pracy, sikdadowisk wyrobdw i materiatléw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zatadowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odlegtosci mierzone do najdalej wysunigtego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja sieci napowietrznych. Postuluje sie ich wymiane na
skablowane podziemne, w szczegdnoéci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Nalezy takze promowaé
wykorzystanie energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych Zrédet.

5.1.5. Cieplownictwo

W gminie Bledzew nie funkcjonuje zaden zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto. Sposéb
ogrzewania budynkéw opiera sie na wykorzystaniu lokalnych zrddet ciepta — kottowniach lokalnych,
przemystowych i indywidualnych zasilanych tradycyjnymi nosnikami energii.

W celu ograniczenia szkodliwej emisji spalin gtéwne zmiany dotyczyé beda modernizacji zrédet
ciepta oraz stopniowej ich wymiany na zasilane paliwem ekologicznym. Studium przewiduje takze
mozliwos¢ wykorzystania w celach grzewczych istniejacej i projektowanej sieci gazowej. Kolejnym
krokiem do stworzenia ekologicznie czystego obszaru powinno staé sie wykorzystywanie odnawialnych
zrédet ciepta w postaci geotermiki ziemi, pomp cieplnych, a takze kolektoréw stonecznych.

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwiekszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkaficéw na nowoczesne ushugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu facznosci poprzez zwickszanie zasiegu telefonii komdrkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie lokalizowanie na terenie gminy inwestydji telekomunikacyjnych, w tym
zwigzanych z siecig telekomunikacyjng stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjnej.

Zasady lokalizowania inwestydji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2410 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na wprowadzanie zakazéw w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestydji celu
publicznego z =zakresu facznodci publicznej. Dopuszcza sie jednak ustanawianie ograniczer
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komdérkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwigzku zszybkim rozwojem komputerowych systeméw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznosé¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktorej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — w przypadku budowy nowych drég
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadéw

Zagospodarowaniem odpaddw pochodzacych z terenu gminy Bledzew zajmuje sie Zakiad
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Dlugoszynie, wskazany jako Regionalna Instalacja
Przetwarzania Odpadéw Komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie gminy powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wiasciwego
zabezpieczenia odpadéw niebezpiecznych. W procesach produkeyjnych wskazuje sie na potrzebe
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stosowania technologii bezodpadowych 1 matoodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadéw.

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwosé szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwieksza atrakcyjnosc inwestycyjna gminy.

Drogi krajowe

W studium zachowuje sie istniejacy przebieg drogi krajowej nr 3 (S3) relagji Swinoujécie —
Szczecin — Gorzéw Wielkopolski — Zielona Géra — Lubin — Legnica — Bolkéw — Jelenia Gdéra ~ Jakuszyce
(granica panstwa) wraz z dwoma wezlami drogowymi ,Skwierzyna Potudnie” i ,Skwierzyna Zachéd”,
a takze istniejacy przebieg drogi krajowej nr 24 relacji Pniewy — Gorzyn — Skwierzyna — Waldowice.

Dojazd do drogi ekspresowej S3 odbywa si¢ wyltacznie poprzez istniejace wezly drogowe,
natomiast obshuga komunikacyjna terenéw potozonych przy istniejacej drodze krajowej nr 24 mozliwa
jest wylacznie poprzez uktad drég lokalnych i zbiorczych z wiaczeniem do drogi krajowej na istniejacych
skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtodci pomiedzy nimi, a takze poprzez istniejace
zjazdy. Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwiazanej z funkcjonowaniem drdg nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drdg
krajowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania w pasie drogowym obiektéw budowlanych i
urzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego po
uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi.

Droga wojewddzka

W studium zachowuje si¢ przebieg istniejacej drogi wojewddzkiej nr 137, Zaklada si¢ takze
modernizacje, w tym takie uzupehianie drogi o ciggi piesze i $ciezki rowerowe wraz z ich
wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drogi wojewodzkiej powinny
by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

Dostgpnosé terenu do drogi wojewddzkiej nr 137 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tq droga poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drogi wojewddzkiej, za pomocy istniejacych i projektowanych zjazdéw. Dopuszcza sie
przebudowe wlaczen do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan i zjazdéw) na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do
drogi wojewddzkiej, nalezy uwzgledni¢ rozwiazania techniczne pozwalajace zapewni¢ bezpieczenistwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe
pasy ruchu dla relagi skretnych (lewoskretéw i pasdw wiaczenia iwylaczenia pojazdow), zmiana
lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidadji zjazdéw istniejacych, budowa drég wewnetrznych
réwnoleglych do pasa drogowego o funkgji zbiorczo-rozprowadzajacej ruch.

Zakazuje sie lokalizagji parkingéw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej. Podzialy geodezyjne
dziatek winny spetniaé¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac lokalizacji nowych zjazddw.
Lokalizacje infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkconowaniem drég (jak np.. kanalizacja
sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym.
W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,
a w obrebie jezdni, wyltacznie celem przejs¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drég powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezacych remontow
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowoczesnienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Przy projektowaniu rozbudowy uktadu drogowego nalezy zwrdci¢
szczegdlng uwage na ograniczenie ilosci zjazdéw indywidualnych na droge oraz ograniczenie ilosci
skrzyzowan. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie chodnikdw, sciezek
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rowerowych, parkingéw dla samochodéw osobowych oraz uregulowania odwodnienn w oparciu
o system kanalizacji deszczowej na terenach zabudowy.

Drogi gminne

Zaklada si¢ zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejacych drég gminnych, a takze
rozbudowe sieci drég lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegdlnych terendw
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zalaczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych
drég, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okredlone zostaly przebiegi drdg krajowych, wojewddzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drég nalezy realizowad w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Sie¢ drogowa powinna zostaé
sparametryzowana na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég krajowych i drogi wojewddzkiej, w tym
urzadzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.), nie moze powodowad ucigzliwoéci dla
uzytkownikow drog, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, olsnienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym
w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z 2019 r. poz.1396 ze
zmianami). W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiegu ww. uciazliwoéci inwestor ma obowiazek
stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w cytowanych
powyzej przepisach.

5.3. Siet kolejowa

Przez obszar gminy w ukladzie potudnikowym linia kolejowa nr 367 Zbaszynek — Gorzéw Wikp.
z przystankiem kolejowym Popowo Skwierzyriskie, natomiast przez poludniowy fragment gminy
przebiega nieczynna linia kolejowa nr 364 Wierzbno — Rzepin.

Dla terenéw polozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i kizewdéw oraz wykonywania robét ziemnych wynikajace
z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 ze
zmianami) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtodci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i kizewéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227).

6.  Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmujg w szczegélnosci sprawy:
1) fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomoéciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,
2)  gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizagji ruchu drogowego,
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3) wodociggéw i zaopatizenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna
oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkéw i zaktadéw opiekuniczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastgpczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukadji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizyczneji turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczeristwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
iprzeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznodci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej,

18) promocji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspdlpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych paristw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegad zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji
inwestycji zaliczanych do zadan wilasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen studium.

Na terenie gminy Bledzew w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
przewiduje sie w szczegolnosci:

~ budowe, przebudowe i modernizacje drég gminnych i konieczne w tym zakresie ustalenie
lokalizaqji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
kategoriami drég publicznych,

- rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z przylaczami do poszczegolnych
budynkdéw wraz z rozwojem przestrzennym miejscowosci,

- zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektéw oswiatowych i bazy sportowo-rekreacyjnej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych

terendw o réznym przeznaczeniu.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa

1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka
wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wikp. w granicach gminy Bledzew znalazly si¢ nastepujgce
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie dziedzictwa
kulturowego i turystyki:

~ budowa Sciezki pieszo-rowerowej laczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie
i Pniewie;

2. Inwestyge celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji

i transportu:

~ modernizacja drogi krajowej nr 24,

— przebudowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 137 relacji Stubice — Sulecin —
Miedzyrzecz;

3. Inwestyge celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie infrastruktury
technicznej

- linia napowietrzna WN-110 kV relacji: SE Gorzéw (GOR) — GPZ Skwierzyna (SKW),
planowana do modernizacji celem zwigkszenia przepustowoéci na odcinku od SE
Gorz6w + shup rozgatezny XSK; na odcinku shup rozgatezny XSK - kier. GPZ Skwierzyna
SKW linia planowana do przebudowy do gabarytéw linii dwutorowej,

— budowa linii dwutorowej WN-110 kV stanowigcej zasilanie projektowanej stacji GPZ
Skwierzyna II jako wcigcie w przebudowywany ciag liniowy;

4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w  zakresie obronnogci

i bezpieczenstwa:

- zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewddztwa
lubuskiego,

- ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegdtowej analizy
iprojektu mozliwosci zwigkszenia retencji le$nej w powiazaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i lednictwa do zmian klimatu - mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach,

- odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwoéci i efektywnosci
rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie wodnym,

— modernizacja konstrukdji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materialéw
wodoodpornych. Trwale zabezpieczanie terenu wokét budynkéw. Identyfikacja
isporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem programu
doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzia 0 Q1%,

— modernizacja konstrukdji istniejacych budynkéw i budowa nowych o konstrukcjach
odpornych  na  zalanie. Uszczelnianie budynkdw, . stosowanie  materiatéw
wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw. Wdrozenie i realizacja
programu dopfat dla wlascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze
zagrozenia powodzig o Q1%,

- wykup gruntdw i budynkéw. Opracowanie programu wykupéw i przesiedlenn na
terenach szczegdlnie zagrozonych powodzia,
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— budowa i usprawnienie lokalnych systeméw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda w obrebie
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scaleri i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W gminie Bledzew nie przewiduje sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

Nie przewiduje sie obszaréw obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a tym
samym nie zachodzi potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podzialéw, o ktdrych
mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarncow, poprawy jakosci
ich zycia 1 sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow
o zagospodarowaniu przestrzennym sa tereny potozone w centralnej czesci Bledzewa Granice obszaru
przestrzeni publicznej przedstawiono na planszy studium ,Kierunki”. Dopuszcza sig ich
doprecyzowanie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje si¢ zmiang dotychczasowego zagospodarowania.

W studium wskazuje sie potrzebe opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw rozwojowych w granicach wybranych miejscowosci.

Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz granice obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Zaklada sie ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej gminy oraz przyjete zasady
ksztattowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, tereny lesne, tereny rolnicze, tereny trwatych uzytkéw zielonych
i doliny rzeczne i zbiorniki wodne stanowig o atrakcyjnosci krajobrazowej gminy, ktdre powinny zostac
objete whasciwa ochrona. Dbato$¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztatceniu
sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez wyznaczenie na obszarze gminy
terendw leénych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych wyfacznie na
cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien byc ustalony w oparciu o warunki glebowo-
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przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

10.1.Obszary, w ktorych planuje si¢ zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz. 1161 ze zmianami) na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody dokonuje sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-IIl wymaga uzyskania zgody ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi, natomiast gruntéw lesnych stanowiacych wtasnoéé Skarbu Paristwa — wymaga
uzyskania zgody ministra wasciwego do spraw érodowiska. W przypadku pozostatych gruntdw lesnych
wymagana jest zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenie gminy Bledzew wystepuja grunty rolne klas Illa i IIIb, ktdre wymagaja zgody
wiasciwego organu na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Na planszy ,Kierunki” wyznaczono obszary, w granicach ktérych planuje sie zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Sa to tereny, dla ktérych ustalono
mozliwoé¢ realizacji inwestycji w zakresie poszczegélnych funkdj, scharakteryzowanych w rozdziale
~Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wyltaczone
z zabudowy”.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozygiji.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw rolniczych:

— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

— zachowanie zadrzewien $rédpolnych i zbiomikéw wodnych, korzystnie stymulujgcych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,

— budowa, rozbudowa i modernizacja systeméw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiormikéw wéd powierzchniowych, z wylaczeniem obszaréw gleb chronionych,

— wykorzystanie terenu na cele produkdji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

~ Ppoprawa wartosci uzytkowej i efektywnodci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

~  sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,

— dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi gospodarki
rolnej na gruntach rolnych, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z rolnictwem,

— dopuszczenie adaptaqji istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwodcia jej rozbudowy
1 wymiany budynkéw w ramach istniejacego siedliska,

— dopuszczenie rozbudowy lub lokalizaci nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowej,

— stosowanie pasm zadrzewieri i zakrzewien oslaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko i krajobraz,

— stosowanie rozwigzan ograniczajacych skutki ujemnego oddzialywania na $rodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizadji obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektow budowlanych,

— zapewnienie wiasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
1 oczyszczania Sciekdw,
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- utrzymanie ciggéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelnienn w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwatych uzytkéw zielonych

Tereny trwalych uzytkdw zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i zadrzewienia, pelnig
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszardéw dla turystyki i wypoczynku,
w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw trwalych
uzytkéw zielonych:

~ ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw i zbiornikéw

wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowiacych system lokalnych weztéw i korytarzy
ekologicznych, majacych wpltyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdw
poprzez ograniczenie zabudowy,
- utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powigkszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej,

— stosowanie biologicznej obudowy ciekdw w celu zabezpieczenia koryt przed erozjg,

— wykorzystanie terenéw trwatych uzytkéw zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposdb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

- dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wiladciwych zasad

organizagji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego)

~ dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania gospodarki

wodnej i rolniczej,

~ dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze

niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej speliajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny leéne

Tereny lesne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostgpnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobéw srodowiska lesnego. Utrzymanie komplekséw
lesnych i zadrzewien srédpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Cele
gospodarki leénej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzednia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. 22018 . poz. 2129 ze zmianami).

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw lesnych:

- utrzymanie istniejacych komplekséw lesnych wraz z mozliwoscig powigkszenia w oparciu

o obowiazujace przepisy,

— ochrona istniejacych zasobow srodowiska lesnego,

~ prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejgcych form ochrony przyrody,

- dopuszczenie tworzenia polan $rédlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen

melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwigzanych wylacznie
z gospodarka lesna,

- zakaz lokalizagji obiektéw powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez

negatywnie oddzialywujacych na otoczenie,

116

Id: 173A4335-4E06-41953-A114-18D7338E65F0. Projeki Sirotia 116




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BLEDZEW

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wiadciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéw
swobodnej penetracji terenu,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spelniajacych wymagania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

— dopuszczenie przeprowadzania liniowych elementdéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drdg i szlakéw.

Charakter obecnego i przysztego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez paristwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przeznaczonych

do zalesienia:

— dopuszczenie realizacji zalesien, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesiert w miejscach innych niz okredlonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyisze ustalenia majg na celu ochrone terenéw wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej réwnowagi w ekosystemach,

11.  Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Dla rzeki Obry, zgodnie z wykazem obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
zostaty opracowane mapy zagrozenia i mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z ww. mapami zagrozenia
powodziowego obszar gminy Bledzew czgdciowo polozony jest na obszarach, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%, czyli raz na 10 lat), érednie (1%, czyli raz
na 100 lat) i niskie (0,2%, czyli raz na 500 lat).

Obszary zagrozone powodzig o prawdopodobieristwie 1% i 10% stanowig obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zabrania sie gromadzenia sciekéw, odchoddw
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga zanieczyscié
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
lokalizowania nowych cmentarzy.

Na obszarze gminy wskazane zostaly obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw
masowych wzdtuz krawedzi doliny Obry. Wiekszo$¢ tych terendw zajmuja lasy.

12, Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Bledzew nie wskazuje si¢ obiektéw lub obszaréw, dla ktérych nalezy
wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

W przypadku udokumentowania nowych ziéz kopalin, przed przystapieniem do ich
cksploatacji, nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziana przepisami odrebnymi. Eksploatacja
kruszywa i sposéb rekultywadji nie moze naruszac¢ stosunkéw wodnych na terenach sasiednich. Od
zabudowy, laséw, drdg i wéd powierzchniowych, nalezy zachowad filary ochronne o szerokosci zgodnej
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z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztaltowal w sposdb zabezpieczajacy przed
ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie gminy Bledzew nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady. W zwigzku z powyzszym
nie ustanawia sie stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczen prowadzenia dziatalnodci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(tj. Dz. U z 2015 1. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Bledzew nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediadji.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie dzialari
polegajacych na:

- renowadji zabytkowej zabudowy,

—  ksztattowaniu reprezentacyjnych, wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakeyjne

urzadzenie posadzek, placow, ulic i matej architektury, modernizacje, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej,

—  utrzymywaniu charakterystycznych ukladéw przestrzennych poszczegéinych miejscowosci,

- realizacji nowej zabudowy ze szczegblnym uwzglednieniem formy i gabarytéw zabudowy

istniejacej,

— ksztaltowaniu  zabudowy  wiejskiej poprzez tworzenie zagréd —stanowigcych

charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

- rewaloryzadji i konserwagji zaniedbanych parkéw podworskich.

Po zakonczeniu powierzchniowej eksploatacji z#6z kruszywa naturalnego konieczna bedzie
natomiast rekultywacja terenéw pokopalnianych odpowiadajaca warunkom srodowiskowym. Do jej
przeprowadzenia nalezy wykorzysta¢ nadktad mas ziemnych powstaly w czasie eksploatadji,
ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatmosci do
celéw zagospodarowania. Preferuje sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywadji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Bledzew znajduja sie tereny zamkniete kolejowe, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosdci polozone w ciagu linii kolejowej nr 367 Zbaszynek — Gorzéw
Wikp. i linii kolejowej nr 364 Wierzbno — Rzepin, wyznaczone w Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe,
jako terendw zamknietych.
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Ponadto w granicach gminy Bledzew zlokalizowane sa tereny zamkniete resortu obrony
narodowej, stanowiace kompleksy wojskowej nr 2600 (magazynowy) oraz nr 8641 (plac ¢wiczen),
okreslone w Decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 1. w sprawie ustalenia
terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej. Dla terenéw zamknigtych wojskowych ustalone
zostaly strefy ochronne obejmujace dzialki nr ewid. 2246/5, 2040/2, 2041/2, 2041/3, 2031/1, 2032/1, 2027/1,
2026/2, 2026/3, 2032/2, 2042, 2041/4, 172/7, 2026/1, 2037/1 cz., 2038/1 cz., obreb Zemsko, oraz dziatki nr
ewid. 158/16, 158/18, 158/22, 158/23, 158/24 cz., 159/1, 159/2, 159/3, obreb Stary Dworek, w ktérych
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie duza liczba
ludzi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreéla sie granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza sie takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Wstepujac do Unii Europejskiej, Polska zobowiazata sie do inwestycji w odnawialne zrédta
energii. Zgodnie z unijng dyrektywa dotyczaca odnawialnych Zrédet energii, ponad 1/3 energii
elektrycznej wytwarzanej w UE musi pochodzié ze zrédet odnawialnych do 2020 1., a energia wiatrowa
bedzie stanowita najwieksza czes$¢ tego udziatu. Kraje Cztonkowskie, w tym Polska, maja wiazacy je
prawnie cel w zakresie odnawialnych zZrédet. Do czerwca 2010 1. s3 zobligowane do opracowania
szczegbtowych planéw zwigkszenia udziahu energii odnawialnej.

Na planszy studium ,Kierunki” wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych
omocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w rejonie miejscowosci Pniewo oraz tereny
lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne w Bledzewie. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsiewziecia nie moga przekraczaé standardéw jakosci
srodowiska. W strefach ochronnych nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizacji terenéw przeznaczonych pod
zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na granicy
wyznaczonych stref ochronnych wszelkie przedsiewziecia nie mogg przekraczaé standardéw jakosci
$rodowiska.

18.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkgjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystegpowania konfliktéw przestrzennych, stanowiacy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
z funkcjonalnie  powiazanych terendw, charakteryzujacych —sie wspolnymi  uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Na terenie gminy Bledzew nie okreslono obszardéw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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Iv. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW 1 ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i $rodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powiaza przyrodniczych, —ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazari zewnetrznych gminy, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznodci lokalnej i organéw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepcji
rozwoju gminy Bledzew.

Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne, infrastrukturalne
i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju przestrzennego. Podstawows zasadg przyjeta
w koncepdji jest zachowanie i rozwdj istniejacych waloréw gminy.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ uporzadkowang strukturg funkcjonalno-przestrzenna. Znaczna
czes¢ obszaru stanowia tereny ledne, zajmujace ponad potowe powierzchni gminy, oraz tereny rolnicze
niezabudowane. Tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej zlokalizowane sa przede wszystkim
w obrebie poszczegélnych miejscowosci. Péinocna i wschodnia cze$é gminy charakteryzuje sie natomiast
stosunkowo duza wartosciq przyrodnicza i krajobrazowa. Zostala ona objeta formami ochrony przyrody,
ale jednoczesnie stanowi koncentracje terenéw rekreacyjnych. Tereny zainwestowane sa w wiekszoéci
wyposazone w niezbedna infrastrukture techniczng, a istniejaca sie¢ drogowa zapewnia powiazania
komunikacyjne w relacjach wewnetrznych i zewnetrznych. Problem stanowi natomiast czedciowo
zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca podjecia dzialai modernizacyjnych, a takze sposdb
uporzadkowania przestrzeni publicznych. Sukcesywnych remontéw wymagaja takze poszczegdlne
drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadaja sukcesywny rozwdj istniejacych funkdji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i rekreacyjnych w  sasiedztwie terendw juz
zainwestowanych przy zalozeniu réwnoczesnej rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz stopniowego przeksztalcania zabudowy siedliskowej w rézne formy aktywnosci gospodarczej
wspomagajace rozwdj spoleczno-gospodarczy oraz wykorzystanie gospodarcze terenéw rolnych.

Wystepujace na obszarze gminy Bledzew dobra kultury stanowia duza wartosé historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobéw krajobrazu
kulturowego, zachowanie i ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledzew” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wiekszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej
do zmieniajacych si¢ uwarunkowar, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczeénie chroni i rozwija
istniejace walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwodci poprawy
warunkow zycia mieszkaricéw gminy oraz podnoszenia jej rangi w strukturze wojewSdztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENN A

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zréwnowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéw struktury przestrzennej gminy. Schemat gospodarowania i programy
dziataii na rzecz rozwoju pizestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spofecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zréwnowazony poprzez organizacje
przestrzeni Zycia mieszkaiicow, a szczegdlnie prawidtowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancjg budowlang oraz obiegiem zasobéw materialowych, jak réwniez prawidtowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formulowania celéw polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
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jakimi dysponuje gmina. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowar, mozliwosci i wyboru sciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument speinia jego
podstawowe kryteria:

—  cele spoteczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkdw przestrzennych do
aktywizacji ~ spoleczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu  wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoleczeristwa w zakresie
infrastruktury spolecznej poprzez sukcesywna modernizacje bazy ustugowej w zakresie
kultury, o$wiaty oraz sportu i rekreacji, stymulaci budownictwa mieszkaniowego
powigzanej z przygotowaniem terenéw dla réznych form zamieszkiwania, a takze
restrukturyzagji rolnictwa (w tym tworzeniu gospodarstw towarowych i rozwojowi ustug
dla obstugi rolnictwa) oraz wzmocnieniu funkgji turystycznej (w tym zagospodarowaniu
terenéw rekreacyjnych 1 realizacji zainwestowania turystycznego o charakterze
ogolnodostepnym);

— cele kulturowe osiggane sa poprzez ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéw i zespoléw zabytkowych oraz objecie ochrong
obiektéw i obszaréw o wysokich wartosciach kulturowych;

~  cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakosci dzieki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosysteméw do odtworzenia zasobdw
przyrody, a takze ochrone ekosysteméw przed szkodliwym dziataniem czynnikéw
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej we wschodniej czesci gminy oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa;

— cele infrastrukturalne osiagane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwdj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju spofeczno-gospodarczego, jak
réwniez osiagniecia wilasciwego standardu jakosci $rodowiska przyrodniczego dzigki
budowie nowych drdg oraz modernizacji istniejacych zuwzglednieniem wilasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia sciezek
rowerowych i chodnikdéw, zabezpieczeniu miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systeméw odprowadzania $ciekéw i gazyfikacji wsi, stosowaniu do
celéw grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpaddw;

— cele przestrzenne osiagane sa poprzez ksztattowanie i rozwdj miejscowosci gminnej oraz
pozostalych wsi stymulujacych wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy dzieki rozwojowi
lokalnego centrum ustugowego, rewitalizacji i podnoszeniu tadu przestrzennego gminy,
w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar gminy pod katem predyspozydji
poszczegllnych terenéw do pelnienia okrelonych funkdi. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestizenng. Zostala ona zobrazowana na planszy studium ,Kierunki”, na ktorej
przedstawiono lokalizacje poszczegdlnych obszaréw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszaréw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okre$lono dopuszczalny zakres funkeji uzupeiajacych. Dla
kazdego z terenédw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegdtowienie przypisanych danemu obszarowi funkeji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowarnia przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okredla pelny zakres mozliwosci
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iograniczen poszczegélnych zamierzeni planistycznych, stanowi nie tylko zbidr wytycznych dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju gminy.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego obszaréw nieobjetych obowiazkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest whasciwa
delimitacja granic nowych opracowar planistycznych obejmujaca jak najwieksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzer uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VL INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 293) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zalacznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw. Oznacza to, ze
okreslone na planszy przeznaczenie terenéw oznacza jedynie funkcje podstawowa, a nie wylaczna.
Funkcja ta moze by¢ uzupehiona innymi, ktére jednak nie moga kolidowa¢ lub powodowa¢ konfliktéw
z funkeja dominujacy i nie moga naruszad pozostatych ustalent studium. Kazda dziatalnoéé nie moze
swoim oddzialywaniem wykraczaé poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia granic
terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw zainwestowanych i terenéw wymagajacych uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nieleéne za zgodne
z ustaleniami studium uznaje si¢ ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dotychczasowej funkeji wynikajacej z aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw,
atakze zachowanie dotychczasowego przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terenéw o zieleri urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
iestetyki obiektow, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznodci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw,
dopuszcza sie realizacje ciggéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIL. ~ UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Bledzew. Studium stanowi podstawowy dokument systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania gminy, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spolecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczeri rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowe zasady polityki
przestizennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania plandéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenng paristwa i wojewddztwa z interesami samorzadu gminy, a takze promuje
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walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapdw sporzadzania studium analizie poddano istniejgce dokumenty
planistyczne 1 strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancow,
lokalnych inwestordéw i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaty potrzeby
spotecznosci lokalnej, przedsiebiorcdw i organdéw wiadzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoteczng, potencjalu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
gminy oraz sytuacji na rynku pracy i problemdw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych ustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania obszaru gminy stanowita podstawe do okreslenia kierunkdéw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowig spelnienie potrzeb mieszkancéw i mwestoréw w zakresie zapotrzebowania
na tereny mieszkaniowe, rekreacyjne, ustugowe i produkcyjne, przy jednoczesnym zachowaniu
wymogoéw ochrony wszystkich elementéw srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace
zagospodarowania terenéw rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Gminy Bledzew dokument studium bedzie realizowany w ciggu
najblizszych lat. Gliéwnym jego =zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego
i funkcjonalnego gminy, realizowanie programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancdw,
tworzenie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw
inwestycji, a takze ksztattowanie nowych funkcji terendw pokopalnianych. Studium stanowi ponadto
wyraz udzialu samorzadu gminy w procesie opracowywania, uchwalania, aktualizacji i oceny realizacji
zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspétdziatanie samorzadu gminy z samorzadem
powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdipracy zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym,
a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia wykorzystania gruntéw.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni gminy wskazuje na
mozliwos¢ kontynuagji dotychczasowych funkgji i kierunkéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizagji dotychczasowych funkgji
w celu zagwarantowania catosciowego rozwoju gminy Bledzew.

VIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYC]JI STUDIUM

Rada Gminy Bledzew Uchwatg nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r. przyjeta ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew”. W dniu 30 marca 2017
1. Uchwata Nr XXXIII/195/17 Rada Gminy Bledzew wyrazila wole opracowania nowego dokumentu.

Nowa edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew zostala opracowana zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Dokument zawiera zaktualizowang i uzupelniong czes¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemdw infrastruktury,
komunikacji, $rodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony pizyrody, dziedzictwa kulturowego,
proceséw spoteczno-gospodarczych oraz oceniono stan fadu przestrzennego.

W czesci kierunkowej zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem
bilansu terendw, potrzeb i mozliwosc finansowych gminy, ustalono wytyczne okreslania w planach
miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wraz
z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy i wylaczenia spod
zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
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gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych i dla ktérych
gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, obszary wystepowania udokumentowanych zéz
surowcow mineralnych oraz okreslono planowane tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW i tereny lokalizacji biogazowni o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi.

W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Bledzew

z dnia 9 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY BLEDZEW

w sprawie: rozpatrzemia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r., poz.293) oraz rozstrzygniecia Wojta Gminy Bledzew w sprawie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 grudnia 2019r. do 10 stycznia 2020 r. oraz
w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 31 stycznia 2020 r., Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co
nastepuje:

1. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 937/6, obreb Bledzew,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o ujecie w projekcie dziatki 937/6, obrgb Bledzew z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych. Jednoczesnie nadmieniam, iz
w obowiazujgcym studium przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na rozwojowych terenach mieszkaniowych
i uslug towarzyszacych mieszkalnictwu. Natomiast w 1993 roku dzialka ta zostala przeze mnie zakupiona
jako tereny inwestycyjne z przeznaczeniem na rzemiosto i drobny przemysl, po czym w 1994 r. uzyskatem
pozwolenie na budowe zakladu produkcyjnego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czedciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej dzialki zachowano podstawowa funkcje terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie przylegajacym do istniejacych drog, w pozostalej czesci zachowano
dotychczasowa funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terendw okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie
w skali gminy na nowa zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j.

2. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 114/1, 114/2, obreb Chycina,

b) tre§é uwagi: zwracam si¢ prosba o ujecie na terenie dziatek nr ewid. 114/1 i 114/2 polozonych w obrebie
ewidencyjnym 9-Chycina gmina Bledzew, funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; Jednoczesnie informuje,
ze w opracowanym projekcie omawianego dokumentu jedynie cze$¢ dziatki nr ewid. 114/1 (pas ok. 70 m od
publicznej drogi powiatowej) przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Natomiast dziatka nr ewid. 114/2 i pozostata czgéé dziatki nr ewid. 114/1 przeznaczona jest na teren rolny.
Zatem wnosze o rozszerzenie funkcji mieszkaniowej na teren obejmujagcy calosé dziatek nr ewid. 114/1
i 11472, alternatywnie o rozszerzenie ww. pasa zabudowy do 170 m od drogi publicznej),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czedciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowych dzialek zachowano podstawowsg funkcje terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie o dlugosci 100 m przylegajacym do istniejacej drogi powiatowej,
w pozostalej czgsci zachowano dotychezasows funkcejg, ze wzgledu na wynik bilansu terendéw okreslajacego
maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe oraz na ich polozenie poza obszarami o w
pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

3. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyezy uwaga: dzialki nr ewid. 509/3, 509/7, obrgb Nowa Wies,
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b) tre§¢ uwagi: zmiana funkcji dzialki 509/3, o powierzchni 0,16 ha oznaczonej w calodci jako Lz, oraz dziatki
509/7 o powierzchni 2,4748 ha (oznaczonej PsIV-0,0099 ha, PsV- 0,8345 ha, PsVI-0,0196 ha i N-1,6108 ha)
zterendw trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien idolin rzecznych na tereny rolnicze nizszych klas
bonitacyjnych (IV-VI), czyli bez zmian pozostawi¢ funkcje analogiczng do studium z 2013 roku (tereny
rolne, orne),

¢) rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: dla dziatki nr ewid. 509/3 wprowadzono podstawows funkcje terenéw trwatych uzytkéw
zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych, natomiast dla dzialki nr ewid. 509/7 wprowadzono podstawowa
funkcje terendéw rolniczych nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), zachowujgc dotychczasows funkcje
w bezposrednim sasiedztwie zbiornika wodnego.

4. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomo$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 469/11 cz., obreb Nowa Wies,

b) tres¢ uwagi: zmiana funkcji czgsci dziatki 469/11 bedacej sklasyfikowanej wczesci jako nieuzytek
o powierzchni 0,7 ha oznaczonej w Studium jako tereny trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin
rzecznych na tereny zabudowy zagrodowej, oraz czesci dziatki 469/11 o powierzchni okoto 2,42 ha
sklasyfikowanej w wigkszosci jako RVI oraz RIVa i RIVb z terendéw rolniczych nizszych klas bonitacyjnych
na tereny zabudowy uslugowej,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej czesci dzialki wprowadzono podstawows funkcje terenéw zabudowy
zagrodowej w pasie przylegajagcym do istniejacej drogi, w pozostalej czesci zachowano dotychczasowa
funkeje, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na

nowa zabudowe¢ oraz na jej polozenie poza obszarami o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

5. Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 469/7, obreb Nowa Wies,

b) tre§¢ uwagi: zmiana funkcji dziatki 469/7 bedacej droga wewnetrzng w gospodarstwie rybackim — do
stawow hodowlanych oznaczonej w Studium jako teren trwalych uzytkéw zielonych, zadrzewien i dolin
rzecznych na teren zabudowy zagrodowej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej czesci dzialki wprowadzono podstawows funkcje terenéw zabudowy
zagrodowej w pasie pizylegajacym do istniejacej drogi, w pozostatej czesci zachowano dotychczasows
funkcjg, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw okre$lajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na
nowg zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami o w pelni wyksztaiconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej; cechy geometryczne dzialki oraz bezpo$rednie sasiedztwo zbiornika wodnego i lasu
nie pozwalaja na wprowadzenie wnioskowanej funkcji dla catej dziatki.

6. Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dzialka nr ewid. 481/2 cz., obreb Nowa Wies,

b) tres¢ uwagi: zmiana funkcji czgsci dziatki nr 481/2 o powierzchni okolo 0,4ha oznaczonej w Studium jako
teren trwalych uzytkéw zielonych, zadizewien i dolin rzecznych, bedacej klasouzytkiem PslV na tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: dla przedmiotowej dziatki zachowano dotychczasows funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu
terendw okreslajgcego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowg zabudowe oraz na jej polozenie
poza obszarami o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

7. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos$é¢, ktérej dotyezy uwaga: dziatki nr ewid. 269/2, 78, obreb Chycina,
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b) tre§¢ uwagi: zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie zmiany w przedmiotowym projekcie w zakresie
przeznaczenia gruntéw stanowigcych klasy bonitacyjne IVa iV dziatki nr 269/2 obreb Chycina na cele
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Na chwile obecna projekt studium zaklada przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna w pasie ok. 60 m od drogi powiatowej. Teren o ktéry wnioskuje
stanowi powierzchnie ok. 2,4 ha. Jednoczesnie wnioskuj¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr 78 obr. Chycina
w projekcie studium zterenu przeznaczonego pod zalesienie na teren pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: dla dziatki nr ewid. 269/2 zachowano podstawowa funkcj¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w pasie o dtugosci 100 m przylegajacym do istniejacej drogi powiatowej, w pozostatej czgsci
zachowano dotychczasowa funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terenéw okreslajacego maksymalne
zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe oraz na jej polozenie poza obszarami ow pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz wystgpowanie gleb wyzszych klas bonitacyjnych;
dla dzialki nr ewid. 78 zachowano dotychczasows funkcje, ze wzgledu na wynik bilansu terendw
okreslajacego maksymalne zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe oraz na jej polozenie poza
obszarami o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

8. Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety Uchwata Nr XXIX/220/01 Rady Gminy Bledzew
z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew (tereny oznaczone symbolami MI-1, MI-2, MJ-3, MJ-4, MIJ-5),

b) tres¢ uwagi: Wnosze uwage dla terenu obrebow terenu oznaczonych w zasobach gminy Bledzew jako MJ-1,
MI-2, MJ-3, MJ-4 iMIJ-5 orealizacje obowigzujacego na terenie wojewddztwa lubuskiego prawa
miejscowego w zakresie dotyczgcym postanowienia, zeby na ww. terenach, gdzie nie jest mozliwe
doprowadzenie gazu przewodowego lub wykorzystywanie zbiornikéw z gazem czy sieci cieplowniczej byly
w catym majestacie obecnie obowigzujacego prawa realizowane dziatania naprawcze okreslone w Programie
ochrony powietrza dla strefy lubuskiej zapisane w zalgczniku do uchwaly nr XLVI1/552/14 Sejmiku
Wojewddztwa lubuskiego z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza dla
strefy lubuskiej, ktére sa skierowane na ograniczenie emisji ze zrddet powierzchniowych iwigzg si¢
z wymiang dotychczasowych kottéw weglowych, w tym opalanych drewnem: 1. O niskiej sprawnosci na
kotly zasilane gazem z butli lub gazem przewodowym lub ogrzewanie elektrycznie 2. Na nowoczesne kotly

~ weglowe (paliwo: wegiel, orzech, groszek) zasilane automatycznie ale tylko na terenach, gdzie nie jest
mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci cieplowniczej. Obecne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew jako, ze nie stanowi prawa miejscowego, jednakze nalezy
do dokumentéw planistycznych w planowaniu ogélnym, to jednak wytycza stan odniesienia poziom ochrony
bezpieczenstwa zdrowia mieszkancéw przedmiotowego obrebu tereny gminy Bledzew zgodnie z generalna
zasadg okreslong w dokumencie ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ze poziom ochrony moze by¢ jedynie
utrzymywany lub podnoszony ale nigdy nie ma nikt prawa do jego obnizania. Co znalazlo sw6j wyraz
w nieodleglej przesztosci w prawomocnym stosownym wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gorzowie Wlkp., sygn. Akt II SA/Go 405/15 zdnia 07 pazdziernika 2015 r. odpis potwierdzony za
zgodno$¢ z oryginatem przez Urzad Gminy Bledzew dot. sprawy wynikajacej z zaskarzenia przez Wojewode
Lubuskiego w sprawie uchylenia w catosci zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu MJ-1
obreb Bledzew w Bledzewie uchwalong uchwala Rady Gminy Bledzew zdnia 24 marca 2014 roku nr
XLVI1/269/14, gdzie jest mowa o skutkach nieuprawnionego nieprzestrzegania wielu obowiazujgcych praw
w trakcie procedury planistycznej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w kierunku sitowego
wprowadzenia paliw statych na teren MIJ-1 obreb Bledzew w Bledzewie, gdzie od roku 2002 jest gaz
przewodowy do celu zaopatrzenia domow w ciepto iobstugi infrastruktura techniczng niezapewniajgca
przestrzeganie jednej z wytycznych obowigzujacego studium gminy Bledzew, ktéra stawi, ze na tym terenie
i pozostalych rejonach objetych planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwalg
XX1X/220.01 rady Gminy Bledzew zdnia 20 grudnia 2001 r, wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dotyczacej miejscowosci Bledzew dla zabudowy
mieszkaniowej i przemyslowej ustalajacy w § 2 ust. 9 pkt 4 nastgpujgce zasady obslugi infrastruktury
technicznej ‘zaopatrzenie w cieplo indywidualne przy zastosowaniu paliw plynnych, gazu ienergii
elektrycznej”, co obowigzuje do chwili obecnej na ww. terenie i nie ma prawa by¢ zmieniane na dodawanie
paliw stalych do ogrzewania domow,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona cz¢sciowo,
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d) uzasadnienie: Studium uwzglednia potrzebe ochrony powietrza atmosferycznego wprowadzajac szereg
wytycznych kierunkowych (rozdzial 3), ktére majg na celu stopniowa poprawe jakosci powietrza poprzez:
eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych zemisji pytéw iszkodliwych gazéw, pochodzacych
z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrodet energii (tzw. ,emisji niskiej”),
poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz niskoemisyjnych iodnawialnych zrodel
energii lub poprzez podlaczanie obiektéw do scentralizowanych Zrédet ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
atakze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw, stosowanie urzadzen eliminujacych lub
ograniczajgcych emisj¢ szkodliwych gazow ipyléw do atmosfery oraz wprowadzanie zmian
technologicznych w zaktadach przemyslowych, preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii
produkcji w zakladach przemystowych, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, wprowadzanie paséw
zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie obiektéw i urzadzen emitujacych
zanieczyszcezenia i odory do powietrza. Jednoczesnie projekt wskazuje, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1396 ze zmianami), organem
uprawnionym do wprowadzania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw, jest sejmik wojewddztwa. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym
w przedmiotowym zakresie jest Uchwala Nr XLVI/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwca 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wylgczeniem miasta
Zielona Géra oraz miasta Gorzéw WIkp., ograniczer i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw. Program ochrony powietrza dla strefy lubuskiej nie jest natomiast aktem prawa
miejscowego. Studium okresla polityke przestrzenng w odniesieniu do obszaru calej gminy, wtym dla
terendw nieposiadajacych alternatywnych mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng. Szczegdlowe
rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo poszezegdlnych terendw ustalane bedg na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Studium nie wskazuje natomiast na koniecznodci zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

9. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: obszar objety Uchwala Nr XXIX/220/01 Rady Gminy Bledzew
z dnia 20 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew (tereny oznaczone symbolami MJ-1, MJ-2, MJ-3, MJ-4, MI-5),
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b) tre§¢ uwagi: Wnosze uwage do nowego Studium dla rejonéw obrgbow terenu oznaczonych w zasobach
gminy Bledzew jako MI-1, MJ-2, MJ-3, MJ-4 iMJ-5 proszac o nalezyta realizacj¢ obowiazujacego na
terenie wojewddztwa lubuskiego miejscowego prawa, ze na ww. terenach, gdzie nie jest mozliwe
doprowadzenie gazu przewodowego lub wykorzystywanie zbiornikéw z gazem czy sieci cieptowniczej
realizowane byly w calym majestacie obecnie obowiazujacego prawa dzialania naprawcze okresione
w Programie ochrony powietrza dla strefy lubuskiej zapisane w zataczniku do uchwaly nr XLVI/552/14
Sejmiku Wojewodztwa lubuskiego zdnia 24 marca 2014 r. wsprawie okreSlenia programu ochrony
powietrza dla strefy lubuskiej, ktore sg skierowane na ograniczenie emisji ze zrédet powierzchniowych
i wiaza sie zwymiang dotychczasowych kotléw weglowych, wtym opalanych drewnem: 1. O niskiej
sprawnosci na kotly zasilane gazem z butli lub gazem przewodowym lub ogrzewanie elekirycznie 2. Na
nowoczesne kotly weglowe (paliwo: wegiel, orzech, groszek) zasilane automatycznie ale tylko na terenach,
gdzie nie jest mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci cieplowniczej. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew nie stanowi prawa miejscowego, jednakze nalezy do
dokumentéw planistycznych w planowaniu ogélnym, to jednak wytycza stan odniesienia, ktéry uwzglednia
aktualnie obowigzujacy od 2001 roku na ww. terenie poziom ochrony bezpieczenstwa zdrowia mieszkancow
Bledzewa, wtym ww. przedmiotowego obrebu tereny gminy Bledzew, co zgodnie z generalng zasada
okreslong w dokumencie Ustawy Prawo ochrony $rodowiska, zapewnia w sposéb nienaruszalny, ze raz
ustanowiony poziom ochrony nie moze by¢ obnizony, a jedynie moze by¢ utrzymywany lub podnoszony ale
nigdy nie ma nikt prawa do jego obnizania. Co znalazlo swéj wyraz w nieodleglej przesziosci
w prawomocnym stosownym wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wikp., sygn.
akt II SA/Go 405/15 z dnia 07 pazdziernika 2015 r. odpis potwierdzony za zgodnos¢ z oryginatem przez
Urzad Gminy Bledzew dot. sprawy wynikajacej z zaskarzenia przez Wojewode Lubuskiego w sprawie
uchylenia w catodci zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu MJ-1 obrgb Bledzew
w Bledzewie uchwalong uchwalg Rady Gminy Bledzew z dnia 24 marca 2014 roku nr XLVI/269/14, gdzie
jest mowa o skutkach nieuprawnionego nieprzestrzegania wielu obowigzujacych praw w trakeie procedury
planistycznej zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w kierunku sitowego wprowadzenia paliw
stalych na teren MI-1 obreb Bledzew w Bledzewie oraz od roku 2002 jest gaz przewodowy do celu
zaopatrzenia doméw wcieplo iobstugi infrastrukturg techniczna. Przyjecie uwagi do obecnie
procedowanego nowego Studium gminy Bledzew umozliwi zapewnienie kontynuacji ww. stanu i obecnie
obowiazujacej w studium gminy Bledzew z 2000 roku wytycznej utrzymanej w obecnie obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktéra stawi, ze na ww. terenie gminy Bledzew i pozostatych
rejonach, w tym objetych planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg XXIX/220.01
Rady Gminy Bledzew z dnia 20 grudnia 2001 r, w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Bledzew dotyczacej miejscowosci Bledzew dla zabudowy mieszkaniowej
i przemyslowej ustalajgcy w § 2 ust. 9 pkt 4 nastepujace zasady obslugi infrastruktury technicznej “...
zaopatrzenie w cieplo indywidualne przy zastosowaniu paliw plynnych, gazu ienergii elektrycznej", co
obecnie jako prawo miejscowe Gminy Bledzew obowigzuje do chwili obecnej na ww. terenie i nie ma prawa
byé zmieniane jak programuje si¢ w nowym Studium gminy Bledzew przez dodanie mozliwosci korzystania
z paliw statych do ogrzewania doméw na przedmiotowym terenie MJ-1 obreb Bledzew w Bledzewie.,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,
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d) uzasadnienie: Studium uwzglednia potrzebe ochrony powietrza atmosferycznego wprowadzajgc szereg
wytycznych kierunkowych (rozdzial 3), ktére majg na celu stopniowa poprawe jakosci powietrza poprzez:
eliminowanie ~zanieczyszczeri pochodzacych zemisji pytéw i szkodliwych gazdéw, pochodzacych
z gospodarstw domowych, w ktérych nastepuje spalanie tradycyjnych zrédet energii (tzw. »emisji niskiej”),
poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz niskoemisyjnych iodnawialnych zrédel
energii lub poprzez podigczanie obiektéw do scentralizowanych Zrédel ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
atakze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw, stosowanie urzadzen eliminujagcych lub
ograniczajacych emisje szkodliwych gazéw ipyléw do atmosfery oraz wprowadzanie zmian
technologicznych w zakladach przemyslowych, preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii
produkeji w zaktadach przemystowych, wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, wprowadzanie paséw
zieleni izolacyjnej wzdluz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie obiektéw iurzadzen emitujgcych
zanieczyszczenia i odory do powietrza. Jednoczesnie projekt wskazuje, ze zgodnie z art. 96 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1396 ze zmianami), organem
uprawnionym do wprowadzania ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych
nastgpuje spalanie paliw, jest sejmik wojewoddztwa. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym
w przedmiotowym zakresie jest Uchwala Nr XLVI1/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
18 czerwea 2018 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa lubuskiego, z wylaczeniem miasta
Zielona Géra oraz miasta Gorzéw Wikp., ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw. Program ochrony powietiza dla strefy lubuskiej nie jest natomiast aktem prawa
miejscowego. Studium okresla polityke przestrzenng w odniesieniu do obszaru calej gminy, wtym dla
terenéw nieposiadajacych alternatywnych mozliwosci zaopatrzenia w energie cieplng. Szczegodlowe
rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo poszczegélnych terenéw ustalane beda na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
Studium nie wskazuje natomiast na koniecznosci zmiany ustalen obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew.

Przewodniczacy

Rady Gminy Bledzew
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