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w sprawie przyjecia ,Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Bledzew na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ;Zrzg 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2-9—1-6r poz. 446 ze zm.), art. 4 ust. 1,2,3 i art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy Bledzew uchwata co

nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Bledzew na
lata 2018-2022”, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Bledzew.

§ 3. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.




Zatgcznik

do uchwaty Nr .......

Rady Gminy Bledzew

ZdNia cieeeeece s

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bledzew
na lata 2018-2022

Program obejmuje lata 2018-2022 i ustala podstawowe kierunki w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bledzew. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego Gminy Bledzew wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.

Rozdziat 1.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
§ 1. 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Gminy Bledzew moze by¢ wykonywane w szczegdlnosci:

1) na bazie wiasnego zasobu mieszkaniowego;
2) przekazywanie odpowiednich do mozliwosci finansowych Gminy srodkéw na pokrycie
naktadéw na remonty budynkdéw i lokali oraz na inwestycje mieszkaniowe.

Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§ 2 . 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bledzew objety niniejszym programem tworzg lokale potozone w
budynkach stanowigcych wytacznie wlasnosé gminy oraz lokale potoione w budynkach wspdinot
mieszkaniowych.

Wielko$¢ i prognoza zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2022

Tabelanr1
o e . ‘ ; : Prognoza na lata 2018-2022
pozyciji G ~ N 2017 . : ST E TR (e G g
T ' ‘ , : 20182019 | 2020 2021 | 2022
lloéc 19 18 17 16 15 14
Mieszkaniowy zaséb gminy ogdtem
2 1134,72
pow. w m. 1060,9 1010,9 960,9 | 910,9 | 560,9
w tym
ilos¢ 10 9 8 7 6 5
Lokale petnostandardowe pow. w m? 636,33 585,11 535,11 AlfSS,l 1135,1 i85,1
iloé¢ 8 8 8 8 8 8
Lokale o obnizonym standardzie pow. w m? 475,79 475,79 475,79 375,7 ;175,7 375'7
Lokal alne ilos¢ 1 1 1 1 1 1
okale soq) pow. w m’ 22,60 22,60 22,60 22,60 | 22,60 | 22,60




2. Wedtug stanu na dziert 31 grudnia 2017 r. szczegétowy wykaz zasobu mieszkaniowego
Gminy Bledzew przedstawia sie nastepujgco

Tabela nr 2 lokale socjalne

Llp. |Adres ‘ | llo§¢ lokali | Pow.wm’
1. Bledzew ul. Sportowa 1 1 22,60

Tabela nr 3 lokale mieszkalne

Lp. _!AdreS ... ~ [llosClokali | Powwm? |

1. Bledzew ul. Rynek 3/2 1 93,74

2. Bledzew ul. Rynek 5a 1 63,74

3. Bledzew ul. Szkolna 3 Lokalnr1-81,31
Lokal nr 2 -81,18
Lokal nr 3 -69,86

4, Bledzew ul. Szkolna 14 2 Lokalnr 1-~64,79
Lokal nr 2 -57,45

5. Bledzew ul. Szkolna 16/2 1 55,70

6. Bledzew ul. Sportowa 14/3 1 81,80

7. Bledzew ul. Sportowa 17 1 66,12

8. Bledzew ul. 1 Maja 1/2 1 81,70

9, Bledzew ul. Podgdrna 10B/1 1 17,00

10. | Gorunsko 51 2 Lokal nr2-77,21
Lokal nr 4 — 46,70

11 | Nowa Wie$ 93/2 1 47,52

12 | Sokola Dabrowa 28 1 48,20

13. | Osiecko72 1 42,10

14. | Templewo 17 1 36,00

3. Okreslenie stanu technicznego.

Szacowanie stopnia zuzycia budynkdéw w sposdb systematyczny jest jednym z podstawowych
elementéw zarzadzania substancjg mieszkaniowg. Petna wiedza o stanie technicznym budynkéw
pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i kapitalnych. Czynnikami majgcymi istotny
wplyw na stan techniczny budynkéw s miedzy innymi wiek, budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj
konstrukcji, rodzaj i stan pokrycia dachowego, izolacja budynku, warunku gruntowe czy sposéb
utrzymania i uzytkowania budynku.

| grupa — zty stan techniczny i zbyt wysoki koszt remontu — budynki mieszkalne przeznaczone do
rozbiérki w okresie 0-5 lat

Il grupa — stan techniczny dostateczny — budynki mieszkalne ocenione jako dostateczne pod
wzgledem spetnienia wymogow technicznych i eksploatacyjnych . Brak inwestycji w okresie 5-10 lat
zagraza pogorszeniem stanu technicznego i przeznaczeniem budynkéw do rozbidrki.

[l grupa — budynki o stanie technicznym dobrym. Biezgce remonty, konserwacja i modernizacja
gwarantujg utrzymanie dobrego stanu technicznego.



Ocena aktualnego stanu technicznego budynkéw mieszkalnych stanowigcych 100% wiasnosci Gminy
Bledzew wg stanu na 31.12.2017 r.

Tabelanr4

Ocena stanu technicznego

Lty Dostateczny Dobry

0 1 4

Za stan techniczny budynkdéw w ktérych znajdujg sie lokale komunalne odpowiadajg zarzadcy

budynkéw badz wiasciciele. Gmina przekazuje srodki finansowe na pokrycie nakladéw na remonty

budynkéw.

W zakresie stanu technicznego beda podejmowane dziatania zmierzajgce do utrzymania tendencji
malejacej liczby budynkdéw znajdujacych sie w ztlym stanie technicznym, a w nastepnej kolejnosci
budynkdéw o dostatecznym stanie technicznym.

Prognoza stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu administrowanego przez ZGK
na lata 2018-2022

Tabela nr 5
L0 20072018 0 ] 2019 2020|2021
zty 0 0 0 0 0
dostateczny 1 1 1 1 1
dobry 4 4 4 4 4 5
Rozdziat 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata w latach 2018-2022

§ 3. 1. Prognoza potrzeb mieszkaniowych

1)

2)

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej
nalezy do zadan witasnych gminy, ktéra na zasadach przewidzianych w ustawie o ochronie
praw lokatoréw zapewnia lokale socjalne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zasady i warunki wynajmowania i podnajmowania lokali socjalnych, zamiennych i na czas
nieoznaczony, pomieszczern tymczasowych, warunki zamiany mieszkan, kryteria
uprawniajgce do przydziatu tych mieszkan okresla Rada Gminy Bledzew w uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Prognozowane zapotrzebowanie na lokale socjalne i na czas nieoznaczony

Tabelanr 6




oy | | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Lokale socjalne z tytutu listy oraz wyrokéw sadowych

4 3 3 3 3 3

Lokale zamienne 0 2 2 2 2 2

3)

4)

Niewystarczajaca liczba lokali socjalnych, niezbedna do ptynnego dostarczania takich
mieszkan zaréwno z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowym osobom posiadajgcym
niskie dochody, jak i uprawionym do otrzymania takiego lokalu na mocy orzeczonych
wyrokow eksmisyjnych stanowi zasadniczy problem.

Zgodnie z art. 18 przywotanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksy Cywilnego — jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie
uprawionej do niego na mocy wyroku sadu, wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy o
wyptate odszkodowania. Obserwuje sie tendencje wzrostowg liczby spraw z powddztwa oséb
prywatnych, co moze wptyngé na wzrost liczby spraw zwigzanych z roszczeniem. Sytuacja ta
wptywa na konieczno$é zabezpieczenia $rodkoéw finansowych niezbednych na realizacje
obowigzku ustawowego w zakresie zaspokajania roszczen odszkodowawczych w kolejnych

latach.

Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptate odszkodowan

Tabelanr7
1 2015 2.417,24
2 2016 11.623,96
3 2017 3.296,14
Razem 17.337,34

Na koleje lata prognozuje sie wydatki w wysokosci 5.000,00zt rocznie

2. Analiza potrzeb i plan remontéw

1)

2)

3)

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy
ustalone sg przez Zakiad Gospodarki Komunalnej, zarzadce zasobu, w oparciu o stan
techniczny budynkéw i lokali, wynikajgcy miedzy innymi z przegladéw technicznych
wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego a takze ekspertyz, opinii, nakazéw
oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Stan techniczny budynkéw jest pochodng wielu czynnikdw w dominujagcym stopniu
uzalezniony jest od mozliwoéci finansowych Gminy Bledzew oraz wspélnot mieszkaniowych,
w ktérych czes¢ wiascicieli nie jest w stawnie pokrywaé petnych kosztéw utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci oraz kosztéw utrzymania swojego lokalu.

Znajomos$¢ stanu technicznego wiasnych zasobdw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuiycia budynkéw na podstawie przegladéw technicznych, decyzji
administracyjnych, zgtaszanych wnioskéw lokatordw i wtascicieli oraz w oparciu o wysoko$é
planowanych do wydania $rodkéw finansowych i uzyskanych dotacji, pozwala na racjonaine




planowanie w danym roku remontéw biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie

substancjg mieszkaniowa.

Plany remontowe budynkéw, lokali administrowanych przez ZGK w latach 2018-2022

Tabelanr 8

Rok

2018

2019

2020

2021

2022 .

Remonty
lokali i biezaca
eksploatacja
(wzt)

40950

45045

49550

54500

59950

Tabelanr9

12018

2019

2020

2021

2022

Remonty
czesci
wspdlnych
(wzt)

Rozdziat 4

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018-2022

§ 4. 1.Planowana jest kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych

najemcow

Planowana sprzedaz:

Tabela nr 10
(Rok 2018 12019 | 2020 Teoan 703
llosé lokali | 1 . : - i

2. Zasady sprzedazy mieszkan uregulowane zostaty w uchwale w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych. Pierwszeristwo w nabyciu zajmowanego lokalu mieszkalnego przystuguje ich
najemca, jezeli zajmujg go na czas nieoznaczony.

3. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktérych

Gmina jest wiascicielem tylko jednego lokalu mieszkalnego.

4. Planuje sie, ze w zasobie pozostang tylko lokale nie przeznaczone do sprzedazy oraz lokale

socjalne.




1)
2)
3)

Rozdziat 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ksztattowanie systemu polityki czynszowej oraz, w jej ramach, poziomu czynszu jest
waznym zagadnieniem. Wysoko$¢ czynszu stanowi przede wszystkim Zrédio zasilania
zasobdw mieszkaniowych. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze wptywy z czynszéw powinny stac sie
podstawowym Zrédtem pokrycia kosztdw zwigzanych z jej prowadzeniem na poziomie
pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan i budynkdéw w stanie niepogorszonym oraz stopniowa

poprawe standardu mieszkan przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych najemcéw.

. Obecny poziom czynszéw nie pokrywa w petni kosztéw utrzymania substancji mieszkaniowej.

W zwigzku z tym planuje sie systematyczne podnoszenie czynszéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Stawki bazowe czynszu dla zasobu mieszkaniowego gminy Bledzew za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wéjt w drodze zarzgdzenia na podstawie zasad polityki
czynszowej okreslonych niniejszym rozdziatem.

. Czynsz ustalony w oparciu o zasady polityki czynszowe] optacaja najemcy lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu okresla sie w
oparciu o stawke bazowgq czynszu oraz czynniki obnizajgce jego wartos¢ uzytkowa.

W przypadku bezumownego korzystania z lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy czynsz dla danego lokalu nalicza sie w dotychczasowej wysokosci.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa:

za lokale, w ktérych brak jest centralnego ogrzewania - 0 5%

za lokale, w ktérych brak jest instalacji wodociggowej — o 5%

za lokale, w ktérych brak jest WC -0 5%

Jezeli najemca za zgodg wynajmujacego dokonat w lokalu ulepszedn majacych wplyw na
podwyzszenie standardu wartosci uzytkowej lokalu to zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowe;j
lokalu i naliczenie nowej stawki czynszu moze nastgpi¢ wytgcznie, gdy wynajmujacy zwrdcit
najemcy koszty ulepszenia.

Jezeli w trakcie najmu wynajmujgcy dokona ulepszern majgcych wptyw na podwyzszenie
wartosci uzytkowej lokalu, wynajmujgcy dokona zmiany kwalifikacji kategorii wartosci
uzytkowej lokalu i naliczy nowy czynsz.

Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn okre$lonych w ust. 3 niniejszego
paragrafu powinien by¢ protokdt potwierdzajacy fakty uzasadniajgce podwyzke czynszu.

Rozdziat 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach



§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bledzew prowadzi Zaktad Gospodarki Komunalnej. Zarzagdzanie to obejmuje w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego,

4) biezgce administrowanie nieruchomosci,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem i
uzasadnione inwestowanie w nig.

2. W kolejnych latach prognoza w zakresie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegnie zmianie.

Rozdziat 7
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 8. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1} przychody z tytutu czynszu za lokale komunalne,
2) przychody z tytutu czynszu za lokale socjalne.
2. Ponadto zrédtem finansowania mogg by¢:
1) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
2) kredyty i pozyczki,
3} dotacje,
4) $rodki unijne.

Rozdziat 8

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiadcicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg
wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen, w zakresie gospodarki
mieszkaniowej, powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wptywy wystarczaty na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji , konserwacji i zarzgdu
nieruchomosciami czyli utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego skfadajg sie koszty:
1) administracyjne,
2) remontowe,
3) porzadkowo-sanitarne,
4) zabezpieczen,
5) inwestycji,
6) udziat Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych.



Tabela nr 11

L ~ Koszty biezgcej eksploatacii , . Koszty zarzadu
L . Koszty remontéw (w o
::‘Lata L budynkow oraz koszty zarzadu ) ' meruch,omo‘sc‘lzakma o
| nieruchomosci wspbinymi (zt.) wsp6lnymi (zt.)

2018 Opftata eksploatacyjna - 1018,08

2019 Optata eksploatacyjna - 1020,00

2020 Optata eksploatacyjna - 1022,50

2021 Optata eksploatacyjna - 1025,00

2022 Optata eksploatacyjna - 1027,50

3. Szacunkowe kwoty wydatkow sg wydatkami prognozowanymi.

4. W wydatkach nie zaplanowano inwestycji z uwagi na brak $rodkdw pienigeznych w budzecie Gminy

Bledzew.

Rozdziat 9

Opis innych dziatai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegdlnosci niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z

remontami budynkéw i lokali oraz planowang sprzedaz lokali

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1)

systematyczng dbato$¢ o istniejgcy zaséb mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego
lokali i budynkéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

dokonywanie biezgcych i okresowych przegladdéw gminnego zasobu mieszkaniowego
celem weryfikacji umoéw i sposobu uzytkowania lokali,

wypowiadanie umoéw najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
doprowadzenie do racjonalizacji i efektywnosdci zamiany mieszkan i stymulowanie
aktywnosci najemcow lokali komunalnych w zakresie zmian lokali w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci najemcéw,

biezgcg windykacje naleznosci z tytutu uzytkowania mieszkania zasobu Gminy oraz
podejmowanie innych dziatan w celu regularnego i terminowego otrzymywania
naleznosci poprzez udzielanie dtuznikom pomocy tj. rozktadanie na raty, odraczanie
termindéw ptatnosci,

przeksztatcanie i adaptacje lokali uzytkowych o matej atrakcyjnosci na lokale mieszkalne,
pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych na remont lokali i budynkdw,

sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat.




