Uchwatla Nr XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew
z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Chycina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz.
904, poz. 961, poz. 1250) w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Bledzew Nr IX/39/15 z dnia 28
kwietnia 2015 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Bledzew dla fragmentu obr¢bu Chycina,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew, uchwalonego Uchwala Rady Gminy
Bledzew nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzes$nia 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady
Gminy Bledzew Nr XXXII1/206/13 z dnia 29 marca 2013 r., Nr XXXV1/214/13 z dnia 29
maja 2013 r., Nr XII/ 51 /15 z dnia 30 czerwca 2015 1.).

2. Plan obejmuje fragment dzialki le$nej nr 2024/9 w obrebie Chycina.

3. Obszar objety planem graniczy:

1) od poétocy z jeziorem Chycina;

2) od potudnia z droga publiczna;

3) od wschodu i zachodu z lasem.
4. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Narysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie teren0w oznaczone symbolami.

2. Oznaczenia nie wymienione w § 2 ust. 1 majg charakter informacyjny sg to:
1) wielko$ci wymiarowe;
2) 100 m odleglo$¢ od granicy z jeziorem;
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4)
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2)

drogi lesne;

budynki rekreacji indywidualnej istniejgce;

budynek sanitariatu istniejacy;

napowietrzna linia elektroenergetyczna istniejgca na terenie ZL-1;
sie¢ wodociggowa istniejaca na terenie ZL-1;

urzadzenie melioracyjne na terenie ZL-1;

istniejacy drzewostan.

§ 3. llekro¢ jest mowa o:

przepisach szczegoélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar
o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania, oznaczony
odpowiednim symbolem i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terendw;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen
wysoka i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztalttowane powierzchnie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalny obszar posadowienia budynkow 1 wiat z zastrzezeniem, iz dopuszcza
si¢ wysuniecie takich elementow jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia
na odleglo$¢ wynikajaca z przepiséw odrebnych;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdrym czg$é
azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,2 m od poziomu terenu; '
powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu lub
dzialki;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na terenie w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone
symbolem; ‘

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial i przeznaczenie terendéw:

teren oznaczony na rysunku planu symbolem UT:

podstawowe przeznaczenie: teren ustug turystycznych;

dopuszczalne:  istniejagce  obiekty rekreacji  indywidualnej, teren = wod
powierzchniowych 1 kapieliska, nabrzeza i1 pomostéw, umocnionego brzegu,
dodatkowe urzadzenia zwigzane z obstuga terenu, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy zwigzane z funkcja terenu, istniejacy obiekt sanitarny,
obiekty malej architektury ioswietlenie terenu, lokalizacja pola biwakowo -
namiotowego;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZL-1, ZL-2 o przeznaczeniu
podstawowym: las.
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§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

zakaz realizacji nowej zabudowy;

zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen takich jak:
tymczasowe obiekty budowlane;

napowietrzne linie elektroenergetyczne;

zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,5 m od poziomu terenu i1 innych
niz azurowe w lokalizacjach zgodnych z wustaleniami planu 1 przepisami
szczegblnymi;

obowiazek pokrycia dachéw o kacie nachylenia powyzej 30° materiatem takim jak
dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceramiki budowlanej lub tupku
z wylgczeniem blachy dachéwkopodobnej;

zakaz lokalizacji reklam, tablic i urzadzen reklamowych;

zakaz lokalizowania szyldow poza dopuszczonymi przy poludniowej granicy terenu
i 0 powierzchni nie wickszej niz 2,0 m’;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych zapewniajagcych mozliwo$é
uzytkowania obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem przy czym nie
dopuszcza si¢ lokalizowania kolektorow stonecznych, rur 1 przewodow
na elewacjach i dachach budynkow zwrdéconych w strong pdlnocnej granicy
polozonych blizej niz 50,0 m od tej granicy.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obszar objety planem w calosci obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,,Sulecin — Miedzyrzecz” nr 15/97/p z dnia
28.04.1997 r. — wazna do dnia 28.04.2020 r.; '
obszar podlega ochronie prawnej jako cz¢$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,8A —
Dolina Obry” z ograniczeniami wynikajagcymi z zasad obowigzujacych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi;

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, w trakcie
prac ziemnych, obowigzuje zastosowanie przepisow szczegdInych;

zachowanie 1 zabezpieczenie przed uszkodzeniami w miar¢ mozliwosci istniejacego
drzewostanu 1 wykonywanie niezbednych prac zwigzanych z konserwacja
1 utrzymaniem zieleni na terenie UT;

zroznicowanie gatunkéw i wysokosci uzupelnianej zieleni na terenie UT;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

ograniczenie oddzialywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu do nie
powodujacego przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

teren UT jako rekreacyjno-wypoczynkowy podlega ochronie akustycznej zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego - na obszarze objetym planem,

wrazie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem obowiazujg przepisy szczegdlne.
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§ 8. Nie okre$la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny publiczne.

§ 9. Nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zgodnie z przepisami
szczegblnymi innych niz zwigzanych 2z  wystegpowaniem napowietrznej linii
elektroenergetycznej oraz okreslonych w § 13.

§ 10. Nie ustala sie¢ sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

§ 11. Na terenie ushug turystycznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem UT
ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone obrysem istniejgcej zabudowy
(rekreacji indywidualnej 1 sanitariatu);

2) zakaz realizacji nowej zabudowy;

3) zakazrozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy;

4) dopuszczenie przebudowy budynkéw z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

5) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni terenu;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu:

a) minimalny — 0,004;
b) maksymalny — 0,23;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu;

8) wprowadzenie zieleni urzadzonej w miejscu likwidowanej zabudowy;

9) dopuszczenie lokalizacji pola biwakowo - namiotowego;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 15 pkt 8 lit. b;

11) utrzymanie istniejgcego miejsca wykorzystywanego do kapieli, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; S

12) dopuszczenie przebudowy, budowy nowych urzadzen wodnych (bez zwigkszania
powierzchni pomostéw) z ujednoliceniem konstrukcji, materialdéw, wymiarow
pomostow, zgodnie z przepisami szczegdInymi;

13) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg w zakresie uzytkowania terenu wod
powierzchniowych $rddladowych majg zastosowanie przepisy szczegélne.

§ 12. Na terenach oznaczonym symbolami ZL-1, ZL-2:

1) ustala si¢ utrzymanie lesnego uzytkowania terenu,

a) dopuszczenie utrzymania drogi lesnej na ZL-1, urzadzenia melioracyjnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi oraz przebudowy sieci infrastruktury
technicznej;

b) dopuszczenie budowy liniowych 1 podziemnych urzadzen technicznych
zapewniajacych uzytkowanie obiektow budowlanych i urzadzen wodnych, bez
zmiany przeznaczenia i wylaczania gruntéw lesnych z produkcji w pasie drogi lesnej,
w linii podzialu powierzchniowego lub przy $cianie drzewostanu w niezalesionym
pasie o szerokosci do 2,0 m nie planowanym do odnowienia lub zalesienia, przy
kolizji sieci podziemnych z istniejacym drzewostanem prowadzenie sieci metoda
przewiertu wykonanego bez wycinki drzew i krzewow;

c) dopuszczenie urzadzen , turystycznego zagospodarowania lasu i1 powierzchni
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biologicznie czynnej z zachowaniem jej na co najmniej 50% powierzchni terenu,
zgodnie z przepisami szczegdInymi;
2) obowigzuja zasady okreslone planem urzadzenia lasu.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych,
atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen
wynikajacych z zasad obowigzujgcych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,8A —
Dolina Obry” zgodnie z przepisami szczego Inymi.

§ 14. 1.W planie nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych, nie okresla si¢ takze
szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow szczego6lnych.

2. Powierzchnia wydzielanej dziatki wg §17.

§ 15. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) obowigzuje utrzymanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
jej rozbudowy oraz budowy nowej, o ile nie narusza to struktury danej sieci, ustalen
§12 pkt. 1 lit. b, nie pogarsza warunkdéw obslugi i nie narusza interesow osob trzecich,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdInymi;

2) zaopatrzenie w wode:

a) obowiazuje utrzymanie zaopatrzenia z sieci wodociggowej grupowego zaopatrzenia
w wode i ujgciem wody poza obszarem planu;

b) zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegoInymi;

3) odprowadzenie $ciekdw:

a) obowigzuje odprowadzanie Sciekdéw grawitacyjno - tlocznym systemem kanalizacji
sanitarnej, z oczyszczalnig zlokalizowana poza obszarem opracowania, z ewentualng
przepompownia $ciekoéw sanitarnych lub studnig rozprezna wyposazong w instalacje
i urzgdzenia eliminujace ucigzliwosci odorowe;

b) dopuszcza si¢ utrzymanie zbiornika bezodplywowego $ciekow z wywozem
do oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza planem do czasu budowy kanalizacji
i obowigzek przylaczenia terenu do systemu kanalizacji sanitarnej;

c) zakazuje si¢ budowy przydomowe]j oczyszczalni $ciekdw z uwagi na sgsiedztwo
kapieliska, pomostow i terenu wod powierzchniowych;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych zpotaci dachowych obiektow
budowlanych do gruntu na wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
Zanieczyszczeniami;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ utrzymanie zasilania istniejacag linig
ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV umieszczonej poza obszarem planu,

5) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o dopuszczone indywidualne instalacje z zasilaniem
energig elektryczng, gazem i innymi paliwami w tym z ekologicznych zrodet energii,
o emisji nie powodujacej przekroczenia dopuszczalnych poziomow, okre$lonych
w przepisach szczeg\élnych;
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6) dopuszcza si¢ umieszczenie, zwigzanych z istniejgcymi obiektami, urzgdzen
z zakresu energii odnawialnej (stanowigcych mikroinstalacje) takich jak: pompy
ciepla, kolektory stoneczne z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu;

7) obowigzuje gromadzenie odpaddéw stalych wg zasad obowigzujacych w gminie;

8) komunikacja:

a) powigzanie z ukladem zewng¢trznym, z drogg publiczng - powiatowg zlokalizowang
poza obszarem planu, droga lesng w terenie ZL-1;

b) obowiazuje zapewnienie potrzeb parkingowych nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazdy istniejacy budynek rekreacji indywidualnej lub namiot, w tym
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) telekomunikacja: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 3

Przepisy koficowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na cele
okreslone w §4 pkt. 1, o powierzchni 0,3 ha, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa
zgodnie z Decyzja Ministra Srodowiska znak ES.2210.26.2016.WS z dnia 15 lipca 2016 1.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

‘Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaty Nr XXVIi/153/16 Rady Gminy Bledzew z dnia 28 wrzesnia 2016 1.
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Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty Nr XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu dzialki lesnej nr 2024/9
w obrebie Chycina.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nasigpuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag wymagajgcych rozstrzygnigcia, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu dzialki lesnej nr
2024/9 w obre¢bie Chycina, wylozonego do wglgdu publicznego wraz z prognozq w dniach
od 8 do 29 sierpnia br. z nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 14 wrzesnia
br., nie rozstrzyga sie o sposobie ich zalatwienia.
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Zatgcznik nr 3 do
Uchwaty Nr XXVII/153/16
Rady Gminy Bledzew

z dnia 28 wrzesSnia 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla
fragmentu dzialki lesnej nr 2024/9 w obrgbie Chycina.

Na podstawie art. 20 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961,
poz. 1250), Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wystepujq
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

$ 2. Inwestycje i nakiady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty nie
bedq finansowane ze Srodkow budzetowych, nie nalezq do zadan witasnych gminy.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXVI1/153/16 Rady Gminy Bledzew z dnia 28
wrzes$nia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Bledzew obreb Chycina.

Na podstawie uchwaly Rady Gminy Bledzew Nr 1X/39/15 z dnia 28 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gminy Bledzew dla fragmentu obrebu Chycina, sporzadzono projekt
planu, ktory obejmuje fragment oddzialu lesnego 2024/9 o powierzchni 0,7186 ha potozony
w sgsiedztwie jeziora Chycina, na obszarze chronionego krajobrazu ,,8A Dolina Obry”.

Plan nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew” zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy
Bledzew nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady
Gminy Bledzew Nr XXXII1/206/13 z dnia 29 marca 2013 r., Nr XXXVI1/214/13 z dnia 29
maja 2013 r., Nr XII/ 51 /15 z dnia 30 czerwca 2015 r.) zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze Zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250).

Projekt planu, wg art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zawiera czg¢$¢ tekstowa 1 graficzng wraz z uzasadnieniem.

- W projekcie planu wyznaczono tereny ustug turystycznych o symbolu UT i lasu o
symbolu ZL (terenu ZL podlega Planom urzadzania lasu). Teren ustug turystycznych
stanowi obszar w znacznym stopniu przeksztalcony i tylko fragmentarycznie jest
zadrzewiony. W projekcie ustalono warunek udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni terenu UT co najmniej 30% oraz zréznicowanie i uzupehienie zieleni.
Zabudowa obejmuje obiekty istniejgce wyznaczajace maksymalne wskazniki
zabudowy 1 powierzchnie. Obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w zwigzku
z poloZzeniem na obszarze chronionego krajobrazu w 100,0 m strefie przywodnej
(wskazany réwniez przez RDOS zakaz nadbudowy) i zakres uzbrojenia technicznego
dostosowany do utrzymywanej zabudowy.

- Ustalono warunki porzadkujace przestrzen takie jak: utrzymanie terenéw lesnych
w strefie przybrzeznej jeziora, ograniczenie przeksztalcania zagospodarowania
w granicy z jeziorem 1 utrzymanie zabudowy w granicach nieprzekraczalnej linii
zabudowy pokrywajacej si¢ z obrysem budynkéw, zakaz umieszczania urzadzen
dysharmonijnych w tym w eksponowanych elewacjach budynkéw, ustalenia
dotyczace stosowania materialow tradycyjnych w pokryciach dachéw o duzych
spadkach, obowigzek wprowadzenia zieleni przy likwidacji budynkéw, utrzymanie
zielni przestaniajacej zabudowe.

- Projekt planu wymagat uzyskania stosownych opinii oraz zgody Ministra Srodowiska
w zakresie przeznaczenie terenu le$nego na cele nieleéne w ramach wydzielenia
terenu UT. W celu ochrony srodowiska powierzchni¢ terenu ushug ograniczono
do 0,3 ha i wprowadzono réwniez ograniczenia przeksztalcen w strefie przybrzezne;j.

- Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony z zakresu okre§lonego
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23
lipca 2003 r. (Dz. U. 2 2014 r. poz. 1446 ze zm.).

- W zakresie ochrony zdrowia wskazano dla terenu UT odpowiedni poziom ochrony
przed hatasem. Warunki planu nie stoja w sprzecznos$ci z potrzebami obronnosci
1 bezpieczenistwa panstwa, wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi
1 mienia. W trakcie pro ijury planistycznej, przeprowadzono uzgodnienia z organami
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bezpieczenstwa publicznego iobronnosci, przez co uwzglednione zostaly potrzeby
wtym zakresie. Potrzeby niepelnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie
odpowiednich zasad dotyczacych parkowania.

W wyniku umozliwienia nabycia prawa do dalszego uzytkowania terenu, w oparciu
oplan, z waloréw przestrzeni nadal korzysta¢ beda indywidualni uzytkownicy
obiektow.

Plan nie zmienia potrzeb interesu publicznego.

Plan nie wskazuje nowych terenow do przeksztalcenia. Utrzymuje zaopatrzenie
w zakresie elektroenergetyki 1 wody z istniejgcych urzadzen, indywidualne uzbrojenie
w zakresie gromadzenia $ciekow docelowo zastgpione zostanie systemem grupowym
(w sytuacji budowanego w jednostce osadniczej systemu). Dopuszcza
niekonwencjonalne zroédia energii (mikroinstalacje).

Przy wykonywaniu planu zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa rdéwniez
przez uzycie s$rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych. Zapewniono ten udzial poprzez: zbieranie
wnioskéw do projektu planu (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP
Urzgdu Gminy oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen do 18 czerwca 2015 r. nie
wplynety zadne wnioski). Udzial spoleczenistwa zapewniono rdéwniez poprzez
wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w siedzibie urzedu,
powiadomienie w prasie, w BIP i tablicy urzedu o wylozeniu planu i planowanym
dniu dla przeprowadzenia dyskusji publicznej. Do 14 wrzesnia 2016 r. nie wplynely
zadne wnioski. Potwierdzenie braku wnioskéw w okresie wylozenia zawarto
w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Zapewniona byla mozliwo$¢ udostepniania w trybie
informacji publicznej aktualnego projektu planu oraz mozliwos$¢ skladania wnioskow
1 uwag ustnie, w formie papierowej 1 elektroniczne;.

Plan zapewnia ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania. Plan nie pocigga za sobg
kosztéw realizacji inwestycji celu publicznego 1 kosztow wykupu gruntu. Nie stwarza
warunkow dla sytuowania nowej zabudowy, dopuszcza jedynie przebudowe i
przeksztalcenie rekreacyjnej zabudowy, ktéra znajduje sie pomiedzy i w sgsiedztwie
wyksztalconych struktur funkcjonalno - przestrzennych jednostki wiejskie;.

W zrozumieniu wyposazenia w uzbrojenie (zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna,
osadnik), teren uslug jest przygotowany do utrzymania zabudowy, dostep do drogi
publicznej odbywa si¢ przez udostepniong droge lesng. Teren jest ograniczony do
powierzchni 0,3 ha, dla ktérej uzyskano akceptacje nadlesnictwa, dyrekcji Laséw
Panstwowych oraz uzyskano zgode Ministra Srodowiska na przeznaczenie terenu lasu
na cele nielesne (Decyzja Ministra Srodowiska znak ES.2210.26.2016.WS z dnia 15
lipca 2016 1.).

Gmina nie posiada dokumentu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, t.j. zatwierdzonej uchwalg analizy w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bledzew oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
jednakze przedmiotowy plan zostat sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w
ktérym zbadano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej
1 zdiagnozowano aktualno$¢ przyjetych ustalen w zakresie przedmiotu Studium. Teren
zainwestowania w obszarze ustalonym w niniejszym projekcie zgodny jest roéwniez
z wezesniejsza polityka gminy okreslong w planiec miejscowym uchylonym ww
ustawg, w ktérym prze\%\naczany byt pod obiekty rekreacji indywidualnej (plan ten nie
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zawieral dokumentéw umozliwiajagcych przeznaczanie gruntow lesnych na cele
nielesne).

- Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust.1 pkt. 2
ww ustawy, przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego, w ktorej wzieto pod uwagg, iz plan nie pocigga za sobg kosztéw
realizacji inwestycji celu publicznego, kosztéw wykupu gruntow, ani kosztéw scalania
i podziatu terenu (ktéry stanowi jedng dziatke lesng) i innych obcigzajacych budzet
wydatkow. Nalezy si¢ spodziewaé, iz nie bedg miaty miejsca roszczenia z tytutu utraty
warto$ci nieruchomosei terenu lesnego. Zatem uchwalenie planu mozna uznaé
za korzystne. Po stronie wplywdéw mozliwy jest wzrost dochodu podatkéw od gruntu
po zmianie uzytku Ls.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wymagania planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wlasnosci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioski wynikajace z analiz: spolecznej,
ekonomicznej i Srodowiskowe;j.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 1. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961, poz. 1250), przy jednoczesnym zachowaniu
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych i moze on by¢ przedmiotem uchwalenia.
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