Uchwata Nyr XXV/142/16
Rady Gminy Bledzew
z dnia 27 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew dla fragmentu obrebu Bledzew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961),
w zwigzku z uchwalg Nr IX/ 38 /15 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla
fragmentu obrebu Bledzew, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew, uchwalonego uchwala Rady Gminy
Bledzew Nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady
Gminy Bledzew Nr XXXII1/206/13 z dnia 29 marca 2013 1., Nr XXXV1/214/13 z dnia 29
maja 2013 r. oraz Nr XII/ 51 /15 z dnia 30 czerwca 2015 r.).

2. Plan obejmuje obszar dzialki nr 854 w obrebie Bledzew.

3. Obszar objety planem graniczy:
1) odpdnocy z drogg gminng;
2)  od potudnia z terenem lesnym obrebu Popowo;
3) od wschodu z terenem zadrzewionym i lasem;
4)  od zachodu z terenem rolniczym.

4, Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zalqcznik
nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow.

2. Oznaczenia nie wymienione w § 2 ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 3. Ilekro¢ jest mowa o:
1) przepisach szczegbélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw

wraz z aktami wykonawczymi;



2)

3)

4)

3)

6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar
o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim
symbolem;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowana gatunkowo zielen
wysokg i niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajacg uksztattowane powierzchnie;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalny obszar posadowienia budynkéw 1 wiat z zastrzezeniem, iz dopuszcza
sic wysunigcie takich elementéw jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia
na odleglo$¢é wynikajacg z przepisow szczegdInych;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgéé
azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe pelne dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wyznaczonych
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu lub
dziatki, wyrazong w procentach.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace

ochronie ustalone na podstawie szczeg6Inych przepisow w tym:

1) tereny gbrnicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) tereny publiczne;
5) tereny objete szczegdlnymi warunkami zagospodarowania oraz ograniczeniami w ich
uzytkowaniu, w tym zakazem zabudowy.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw
§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie: T )
1) oznaczone na rysunku planu symbolami M/U-1, M/U-2, M/U-3, M/U-4, M/U-5
tereny mieszkalno - ustugowe;
2) oznaczone na rysunku planu symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, ZP-5 tereny zieleni
urzadzonej;
3) oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4 tereny
drég wewnetrznych;
4) oznaczony na rysunku planu symbolem E teren stacji elektroenergetycznej;
5) oznaczone na rysunku planu symbolami KPx-1, KPx-2 tereny ciggéw pieszych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§ 6. Ustala sie:
1)  zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen takich jak:
a) tymczasowe obiekty budowlane, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budoéw
w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
b) obiekty garazowo-gospodarcze w postaci zespolonej o tgcznej powierzchni zabudowy

przekraczajacej 100 m’; .




2)  zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’;

3) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,5 m od poziomu terenu i innych
niz azurowe, w lokalizacjach zgodnych z ustaleniami planu 1 z przepisami
szczegdInymi;

4) w budynkach na dziatkach przylegajacych do podhocnej granicy planu zakaz
stosowania materialow zewnetrznych $cian takich jak: blachy trapezowe, faliste,
tworzywa sztuczne na powierzchni wigkszej niz 25% powierzchni $ciany;

5) kolor pokrycia dachow w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) umieszczanie reklam wylgcznie na terenach M/U-1, M/U-2, M/U-3, M/U-4, M/U-5,
w parterach budynkéw 1o powierzchni mniejszej niz 2,0 m’;

7) ustalone w rozdziale 8 wysokosci nie dotycza budowli inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej (masztow), dla ktérych obowiazuja przepisy
szczegblne; _

8) dla obiektéw o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. obowiagzujg warunki
przepisow szczegdlnych w tym z zakresu wymogu i sposobu zglaszania do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala sie:

1) obowigzek wprowadzenia zieleni w terenach niezabudowanych i nieutwardzonych;

2) zabezpieczenie przed uszkodzeniami istniejacego drzewostanu na terenie M/U-1
oznaczonego jako Lz;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego (sieci wodociggowe i kanalizacyjne, drogi);

4) obowigzek gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych, zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie, wg przepisdw szczegdlnych.

2. Tereny oznaczone symbolami M/U-1, M/U-2, M/U-3, M/U-4, M/U-5 kwalifikuje
sie jako tereny mieszkaniowo - ustugowe z dopuszczonym poziemem hatasu okreslonym
w przepisach szczeg6Inych.

3. Obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z
ropy naftowej 1 gazu ziemnego: ,,Lubniewice” nr 21/95/p z dnia 03.08.1995 r. — wazna
do dnia 31.12.2016 r. z dopuszczonym warunkiem prowadzenia badan geofizycznych
iwiercenn oraz budowy gazociagow od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw
zbiorczych.

4. Obszar podlega ochronie prawnej jako cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
»8A — Dolina Obry” z ograniczeniami wynikajacymi z zasad obowiazujgcych, zgodnie
z przepisami szczegd Inymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 8. Obowigzujg, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, przepisy szczegdlne.

Rozdzial 6

Sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
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§ 9. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwala.

Rozdziat 7
Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. W planie nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw szczegélnych.

2. Ustala si¢ parametry wydzielanych dzialek:
1) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych z tolerancja 20 m’ oraz szerokosci
frontéw dziatek w §11 ust. 3 pkt 13 i pkt 14;
2) powierzchnie dzialek dla urzqdzen infrastruktury technicznej w §12 i §14
3. Ustala sie kat polozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
granicy pétnocnej planu (z droga gminng poza planem) i drég wewnetrznych od 81° do 99°.

Rozdziat 8

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendow

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami M/U-1, M/U-2, M/U-3, M/U-4,
M/U-5 przeznaczone na:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) tereny ustug turystycznych z zabudowg typu: pensjonat, hotel, schronisko;

3) tereny mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami uzupelniajgcymi takimi jak ustugi
ksztalcenia, drobne ustugi dzialalnosci biurowej, administracji, zarzadzania,
ubezpieczen, sztuki, handlu, gastronomii, kosmetyczne, odnowy biologicznej, ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku.

2. Pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny, 0 1le me jest to niezgodne

z innymi przepisami, dopuszcza si¢ usytuowanie:

1)  doj$¢ do budynkdw;

2) dojazdow;

3) migjsc postojowych;

4)  zieleni urzgdzonej;

5) elementoéw matej architektury;

6) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

7) miejsc na pojemniki na odpady state.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenOw:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne w odleglosci:
a) naterenach M/U-1 oraz M/U-3;
- 10,0 m od granicy poinocnej,
- 4,0 mod granic z KDW-1, KDW-3, KDW-4,
b) na terenach M/U-4 oraz M/U-5:
- 6,0 m od granicy péocnej;
- 4,0 mod granic zKDW-2, ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4,
c) na terenie M/U-2 od granic z terenami drog wewnetrznych i ciggdw pieszych -
4,0 m;




2) ustugi zintegrowane z budynkiem mieszkalnym jak i w budynku wolnostojacym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalny 0,06;

b) maksymalny 0,45;

4) powierzchnie zabudowy do 15% powierzchni dziatki;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng co najmniej na 65% powierzchni dziakki;

6) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych zgodnie z §17 ust. 9 pkt 3;

7) wysokosci budynkow do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych oraz dopuszczone;j
jednej podziemnej;

8) dachy budynkéw wielospadowe (w tym dwuspadowe);

9) kat nachylenia polaci dachowych od 35° do 45° z wylaczeniem dachow budynkéw
gospodarczych i garazy, dla ktorych dopuszceza si¢ nachylenie od 15° do 45°;

10) daszki nad wystawkami, lukarnami, wejéciami do budynkow i tarasami dopuszcza sig
inne niz okreslone w punkcie 9;

11)na dzialkach graniczacych z droga gminng uklad najdluzszego odcinka kalenicy
dachu prostopadly do tej drogi, w innych lokalizacjach prostopadly lub réwnolegty
do granicy z drogg wewnetrzng;

12) przy zagospodarowaniu terenéw M/U-1, M/U-2 i M/U-3 obowiazek uwzglednienia
wymogow ochrony przeciwpozarowej lasu;

13) minimalna powierzchnia dzialek:

a) 900,0 m’ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j i rekreacji indywidualnej;

b) 1000 m” w zabudowie typu: pensjonat, hotel, schronisko;

c) 1200 m’ w zabudowie mieszkalno - ustugowej;

14) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek 22,0 m.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP-5 o przeznaczeniu:

1) podstawowym: zielen urzadzona;

2) dopuszczalnym:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, docelowo przepompownia, dojscia i
dojazdy; o

b) boisko (typu mate boisko, kort tenisowy) lub plac zabaw w przypadku likwidacji lub
odstgpienia od realizacji przepompowni.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnie biologicznie czynng co najmniej na 20% powierzchni terenu;

2) podwdjny szpaler drzew wzdtuz granicy poéinocnej izachodniej oraz zielef na terenie
nieutwardzonym 1 niezabudowanym,;

3) przy dopuszczonej lokalizacji przepompowni $ciekow ustala sie:

a) odsuniecie przepompowni od granic terenéw M/U-1 1 M/U-2 na odleglo$¢ co
najmniej 10,0 m;

b) wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie wiecej niz 4,0 m;

¢) powierzchnia zabudowy do 3% powierzchni terenu;

d) ogrodzenie przepompowni na terenie o powierzchni nie wigkszej niz 30 .

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4 ustala si¢
przeznaczanie:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy.
%




2. Ustala si¢ szerokos¢ terenu 3,0 m.

3. Zagospodarowanie w postaci jednego rzedu drzew, zywoplotu lub trawnika z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdéw na tereny M/U-4 1 M/U-5.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

5. Obowigzuje wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej co najmniej na 80%
powierzchni terenu.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem E ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: stacja elektroenergetyczna kontenerowa lub stupowa;

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej;

2) powierzchnie nie mniejsza niz 42,0 m’;

3) powierzchni¢ zabudowy do 25% powierzchni dzialki;

4) wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie
wiekszg niz 5,0 m, kondygnacja nadziemna jedna;

5) dojazd z drogi gminnej (polozonej poza obszarem planu, przy granicy pdinocnej);

6) wprowadzenie zieleni urzadzonej na terenie nieutwardzonym.

§ 15. Na terenach drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2,
KDW-3, KDW-4 ustala sig:
1) szerokos$é oznaczong na rysunku planu 4,0 m, 6,0 mi 7,0 m;
2) jezdnie jednopasowe, jednojezdniowe dwukierunkowe;
3) lokalizacje w liniach rozgraniczajagcych drog infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej 1 dopuszczonej gazowej oraz z
zakresu tacznosci publicznej). '

§ 16. 1. Tereny oznaczone symbolami KPx-1, KPx-2 przeznacza si¢ pod ciagi piesze.

2. Ustala sig:

1) szerokos$¢ nie mniejsza niz 1,4 m;

2) zakaz lokalizowania obiektéw nie zwigzanych z komunikaeja piesza 1 infrastruktura
techniczng.

Rozdzial 9

Zasady dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej w
pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajgcych drog wewngtrznych o symbolach KDW-1,
KDW-2, KDW-3, KDW-4, natomiast w przypadku braku takiej mozliwoséci dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na terenach innych.

2. Sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow,
ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ podstawowe Zrodlo zasilania z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia
wody zlokalizowanego poza obszarem planu;
W |
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2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi, zaopatrzenie z wlasnych studni, dla ktérych obowiazuja warunki
okreslone przepisami szczegdlnymi odpowiednio dla poboru wody;

obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru
oraz dojazdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacyjnego i do oczyszczalni
sciekdéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

dopuszczenie, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, gromadzenia sciekow bytowych
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych;

obowigzek, po wybudowaniu grupowego systemu kanalizacyjnego, przylaczenia
budynkow do systemu kanalizacji;

zakaz budowy przydomowych oczyszczalni (ze wzgledu na polozenie terenu w
odlegtosci ok. 160,0 m do jeziora Bledzewskiego);

obowigzek wyposazenia ewentualnej przepompowni $ciekéw sanitarnych i studni
rozpreznych w instalacje i urzadzenia eliminujace ucigzliwosci odorowe zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie wod opadowych iroztopowych ustala si¢:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do sieci kanalizacyjnej
deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w
granicach wlasnej posesji zgodnie z przepisami odrgbnymi (w tym z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha w zbiornikach z podczyszczeniem ze
zwigzkdow ropopochodnych na dzialce inwestora i z zapewnieniem odbioru osadow
z separator6w wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki);
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow 1 tarasow budynkow
mieszkalnych, ustagowych i rekreacji indywidualnej w granicach wlasnej dzialki.

6. W zakresie energii elektrycznej ustala si¢ zaopatrzenie z planowanej stacji

transformatorowej 15/0,4 kV, umieszczonej na teremie -E. 1zasilanej z linii
clektroenergetycznej zlokalizowanej poza obszarem planu.

1)
2)

1)
2)

D

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzuje:

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla;

do wytworzenia energii dla celéw grzewczych nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji - paliw plynnych, gazowych
i statych (olej opalowy, drewno, biomasa), energii elektrycznej lub z zakresu energii
odnawialnej (dla wlasnych potrzeb - stanowigcych mikroinstalacje: kolektory
stoneczne, pompy ciepla), nie powodujacych przekroczenia dopuszezalnych
pozioméw okre§lonych w przepisach szczegélnych i zapewniajgcych ochrone wod
podziemnych wykorzystywanych dla ujeé¢ indywidualnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 2;

w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

9. W zakresie komunikacji:
powigzanie z ukladem zewngtrznym przez droge gminng (poza planem) z powiatowa
(poza planem);
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2) obstuga terendow z droég wewngtrznych oraz z drogi gminnej (zlokalizowanej poza
planem);

3) parkowanie pojazdow, w granicach terenéw M/U-1, M/U-2, M/U-3, M/U-4, M/U-5
z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym co najmnie;j:

a) dwa miejsca postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej lub budynek
mieszkalny;

b) jedno miejsce postojowe na kazdy pokdj noclegowy w pensjonacie, hotelu,
schronisku;

¢) jedno miejsce postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

d) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m’ powierzchni ogélne;
pozostatych ushug;

e) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
wg minimalnych wskaZnikdw, okre$lonych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
szczegdInymi.

Rozdziat 10

§ 18. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Bledzew.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty Nr XXV/142/16

z dnia 27 lipca 2016 r.
Rady Gminy Bledzew

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew dla fragmentu obrebu Bledzew (dz. nr
854).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 rv. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961),
Rady Gminy Bledzew rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag, wymagajgcych rozstrzygniecia, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Bledzew, wylozonego do
wglgdu publicznego wraz z prognozq w dniach od 27 maja br. do 17 czerwca br. z
nieprzekraczalnym terminem skladania uwag do dnia 1 lipca br., nie rozstrzyga sig o
sposobie ich zalatwienia.
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Zatgeznik nr 3 do
Uchwaty Nr XXV/142/16
z dnia 27 lipca 2016 r.
Rady Gminy Bledzew

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad

finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmzny Bledzew dla
fragmentu obrebu Bledzew (dz. nr 854).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961),
Rada Gminy Bledzew rozstrzyga co nastgpuje:

$ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezqg do zadan wlasnych gminy (takich jak: wodocigg grupowy, kanalizacja),
w finansowaniu inwestycji z budzetu gminy po 2021 r., odbywaé sig bedzie
wg obowiqzujqcych przepisow szczegolowych z terminem realizacji uzaleznionym od
pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla sig zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezqcych do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych z mozliwoScig wykorzystania
srodkow :

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalq budzetowq,

2) z kredytow i pozyczek,

3) zobligacji komunalnych,

4) z udzialu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.




Uzasadnienie do projektu uchwaly Rady Gminy Bledzew w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Bledzew w obrebie
Bledzew.

Zgodnie z podjeta uchwata Rady Gminy Bledzew Nr 1X/38/15 z dnia 28 kwietnia
2015 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Bledzew w granicach dzialki nr 854, potozonej
w sasiedztwie realizowanego osiedla doméw rekreacji indywidualnej i terendw
turystycznych. Obszar objety planem o powierzchni 5,33 ha stanowig uzytki rolne, ktore sg
ugorowane i we fragmencie zadrzewione. W wyniku realizacji uchwaty zostat opracowany
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm. poz. 904, poz. 961).

1. W projekcie planu uwzglgdniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania przestrzeni, podziatu nieruchomosci,
szczegblowych parametréw budynkéow takich jak wysoko$¢, geometria dachu,
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasad obshigi infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng w tym wewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom podziatu terenu zachowujacym
symetrie i uporzadkowanie (z propozycja podziatu na dziatki budowlane) i powigzaniem
z obszarem le$nym, wprowadzonym warunkom sytuowania no$nikow reklamowych i tablic
informacyjnych, a takze zasadom dla ogrodzen i urzadzen technicznych,

3) wymagania ochrony srodowiska, poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) nakazu ochrony zespolow zieleni wskazanych na rysunku planu,

¢) ustalonej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 65% dzialki budowlanej,

d) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgeych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

e) zapewnienie warunkéw zaopatrzenia ludno$ci w wode odpowiedniej jakosci,

f) klasyfikacji terenow pod kgtem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrgbnych,

4) nie wprowadzono ustalen w zakresie ochrony wartosci kulturowych z uwagi na ich brak,

5) regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panistwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie
procedury planistycznej, przeprowadzono uzgodnienia z organami bezpieczefistwa
publicznego 1 obronno$ci. Potrzeby niepetnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie
odpowiednich zasad dotyczacych parkowania,

6) nie przewiduje si¢ wyznaczenia terenéw publicznych, wskazuje si¢ na obsluge
komunikacyjna utrzymujacg dotychczasowe zasady powiazania przez droge gminng
z publiczng drogg powiatowa (w dotychczasowym miejscu, poza obszarem planu). Plan
wskazuje nowe tereny do przeksztalcenia przewidywane dla potrzeb indywidualnych
uzytkownikow,

7) mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa przy wykonywaniu planu przez uzycie réwniez
srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. Zapewniono udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w tym
réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej na etapie zbierania wnioskow
(w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu Gminy oraz obwieszczeniu
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na tablicach ogloszefi do projektu planu (do 18 czerwca 2015 r. nie wplynely Zzadne
wnioski).

2. W dalszych etapach sporzgdzania planu zapewniono réwniez mozliwo$¢ udzialu
spoleczenstwa. W trakcie udostepniania projektu i prognozy do wgladu publicznego
poprzedzonego ogloszeniem w prasie, na stronie internetowej gminy oraz na tablicach
ogloszen w terminach okres§lonych w art. 18 ww ustawy nie zostaly wniesione do
dokumentow uwagi i wnioski. Réwniez w trakcie dyskusji publicznej nie zostaly zgloszone
wnioski.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania fadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

- wykorzystanie systemu komunikacyjnego (istniejacego, poza planem wymagajacego
przebudowy i budowy w zwigzku z ustalong zabudowe i przeksztalceniami realizowanymi
w oparciu o inne mpzp) z uzupetieniem drogami wewnetrznymi, '

- obszar znajduje sie poza przebiegiem istniejagcych tras autobusowych 1 tramwajowych, nie
bylo mozliwe wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka
transportu, z uwagi na jego brak oraz specyfike planowanej funke;ji,

- rozwigzania przestrzenne w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego wykorzystujacego
tereny drég publicznych,

- polozenie w sasiedztwie terendw mieszkaniowo-rekreacyjnych istniejacych i
planowanych. Przyjete zasady nie pociggaja za sobg kosztow wykupu gruntu. Teren
objety planem w zakresie uzbrojenia technicznego nie jest terenem przygotowanym do
zabudowy, systemy uzbrojenia technicznego nie sg doprowadzone do jego granic, ale
znajduja si¢ w odleglosci ok. 300,0 m od obszar6w realizowanego 1 przewidzianego do
realizacji uzbrojenia.

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy
tj. zatwierdzonej uchwalg analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Bledzew oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostal sporzadzony na
podstawie dokumentu Studium, w ktérym, dla potrzeb niniejszego planu, zbadano
punktowo zastane uwarunkowania ikierunki polityki przestrzennej 1 zdiagnozowano
aktualno$¢ przyjmujac powigkszenie terenow inwestycyjnych.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2
ustawy, przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego, ktora okresla dochody i wplywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pigcioletniego okresu. Wykonane obliczenia wykazaly
dodatni wynik finansowy przedsi¢wzigcia co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie nie przewyzszaja dochody przy zalozeniu, ze dla tego okresu nie
wystapig realne koszty, ktdre pojawiajg si¢ w przypadku realizacji infrastruktury techniczne;j.
W ww prognozie po stronie wplywow odnotowano wzrost wymiaru podatku od
nieruchomosci w postaci podatku od budynkéw i gruntow, ktéry docelowo w miare rozwoju
i urbanizacji obszaru objetego planem osiagnie ostateczng warto$¢ i bedzie stalym i
systematycznym wplywem budzetowym.

Plan nie generuje kosztéw z tytutu przeprowadzenia scalen bowiem obejmuje obszar
tylko jednej dziatki.

Bioragc powyzsze pod uwage, przyjeto rozwigzania uwzgledniajagce wymagania
planowania przestrzennego, w tym tladu przestrzennego, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze
powyzsze wnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;j.




Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bledzew zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy
Bledzew nr XVIII/134/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r. (zmienionego uchwalami Rady
Gminy Bledzew Nr XXXII1/206/13 z dnia 29 marca 2013 r., Nr XXXVI/214/13 z dnia 29
maja 2013 r., Nr XII/ 51 /15 z dnia 30 czerwca 2015 r.) okreslonych w art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okres§lona w art.
17 ww ustawg, przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych moze by¢ przedmiotem uchwalenia.

Stwierdzenie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Bledzew obejmujacy dz. 854, nie narusza ustalen
studium okreslone zostalo w uchwale Nr XXV/141/16 Rady Gminy Bledzew z dnia 27
lipca 2016 1.
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