PROJEKT

Uchwata Nr...........
Rady Gminy Bledzew
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego
gminy Bledzew w olabie Stary Dworek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustavdnia 8 marca 1990r. 0 samatzie gminnym

(Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pd. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@Dzz 2012r. poz. 647 z pozm.),

w oparciu o uchwaty:

- Nr XXIV/135/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 30 lip2812r. w sprawie przysgtienia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege gminy Bledzew
w obrebie Stary Dworek,

- Nr XXVI11/155/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 30zk&ziernika 2012r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXIV/135/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 3ipca 2012r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestege gminy
Bledzew w obgbie Stary Dworek,

- Nr XLII/244/13 Rady Gminy Bledzew z dnia 21 lipeda 2013r. w sprawie przyptenia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege® gminy Bledzew
w obrbie Stary Dworek,

- Nr XLVII/286/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 kwiéa 2014r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLII/244/13 Rady Gminy Bledzew z dnia 2$topada 2013r. w sprawie
przystpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestege gminy
Bledzew w obgbie Stary Dworek,

- Nr XLIX/290/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 2 czeen2014r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLVI1/286/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 kwi@r2014r. w sprawie przygiienia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege gminy Bledzew
w obrebie Stary Dworek,

- Nr LI/302/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 23 lipc@l14r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLVI1/286/14 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 kwi@r2014r. w sprawie przygiienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege gminy Bledzew
w obrbie Stary Dworek,

oraz po stwierdzeniu zgodéiw z ustaleniami obowrujacego Studium uwarunkowuia

i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmingdZw uchwalonego uchvaat

Nr XXXVI1/214/13 Rady Gminy Bledzew z dnia 29 majal3r.,

Rada Gminy Bledzew uchwala co rgmtje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegender
przeznaczonych pod ustugi z zielenrzadzom wraz z infrastruktuy techniczm, potozonych
w gminie Bledzew w olebie Stary Dworek.

2. Granice obszaru aitego planem zostaly oldlene na rysunku planu stanaeym
zahcznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.



3. Zadcznikami do uchwatyas

1) zakcznik graficzny nr 1 — stanowdy rysunek planu nr 1 w skali 1: 1000;

2) zahcznik nr 2 — stanowcCy rozstrzygnicia dotycace rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zahkcznik nr 3 — stanowty rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleéa do zada wkasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

82. Uzyte w uchwale okréenia oznaczaj

1) przepisy odgbne — przepisy prawne z aktami wykonawczymi, norimbdrarzowymi,
warunkami technicznymi, oraz ograniczeniami w dyspeaniu terenem wynikage
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) teren — obszar, wyznaczony liniami rozgranigaani, oznaczony odpowiednim
symbolem literowo-cyfrowym;

3) linia rozgraniczajca — linia rozdzielaca tereny o rénych funkcjach i rénych
zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére powprteewaat na danym terenie,
wyznaczone liniami rozgraniczaymi w sposob okidony ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczaoaaysunku planu, ktorej nie e
przekroczy lico sciany zewrtrznej budynku.
Dopuszcza siprzekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowyegarz
- elementy budynku jak gzymsy, detale aréiiteiczne, okapy dachow, ganek i schody

zewngtrzne do budynku na odlegtomaksymalnie 1,50m,

- budowle nie dlace budynkiem,
- obiekty matej architektury;

6) wskanik powierzchni zabudowy — naig przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy na terenie do powierzchni terenu viegrey w procentach;

7) reklama- wszelkie formy i néniki informacji nie lzdace znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach drogowybhpojazdach.

83.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru odego planem;

2) linia rozgraniczajca tereny o tym przeznaczeniu, lub adych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowo-cyfrowe okitajace przeznaczenie terendw;

5) wielkosci wymiarowe.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 el@maysunku planu miejscowego maj
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

841. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow:
1) 1U, ZP — teren ustug z zielenurzadzon;
2) 1ZL, 2ZL, 3ZL - tereny lasu z podzieramfrastruktug technicza;
3) 1KD - teren drogi publicznej;
4) 1KE - teren drogi ekspresowej S3.



2. Ustalenia dotyazezasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) zachowanie w maksymalny sposob istiiej zieleni wysokiej na terenidJ, ZP,
2) przy zagospodarowaniu terehlU, ZP — uwzgkdni¢ wymogi ochrony
przeciwpgarowej od terendw lasu;
3) uwzgkdnienie potrzeb oséb niepetnosprawnych w ksztaltiuwaabudowy
i zagospodarowaniu terenu;
4) utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyaze zasad ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze planu nie wystija ograniczenia wynikage z:

a) przepisOw szczegolnych dotozh ochrony przyrody, parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszahwordonego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajawago, iytku ekologicznego,
stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow przyrodyz ach otulin,

b) potrzeby utworzenia na terenach plamezaréw ograniczonegayikowania;

2) ucazliwo$¢ prowadzonej dziakalgi inwestycyjnej winna ograniczysic do granic
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

3) prowadzona dziatalddnie mae powodowa uciazliwosci dlasrodowisko,

4) pasy komunikacyjne, linie kablowe, oraz inabiekty liniowe naley prowadzé
I wykona w sposob zapewnigy ograniczenie ich oddziatywania fradowisko;

5) w obszarze planu nie ma drzew stanoygh pomniki przyrody;

6) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanyamogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko wskazanych w przepisach garych z wyhczeniem infrastruktury
technicznej.

4. Ustalenia dotygee zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz dobr
kultury wspéiczesnej:

1) obszar planu nie jest alty ochrorm kulturowo-krajobrazow, oraz dobrem kultury
wspotczesnej;

2) w obszarze planu nie wygluja obiekty zabytkowe;

3) prowadzenie rob6t budowlanych i prac ziemnych wzab=e planu — zgodnie
Z przepisami o ochronie zabytkow;

4) w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiadechy zabytku, zastosowanie maj
przepisy odtbne zawarte w ustawie o ochronie zabytkéw i opreas zabytkami.

5. Ustalenia dotygze zasad wynikagych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
1) Przestrzé publiczry stanows tereny:
a) teren 1KD —teren drogi publicznej,
b) teren 1KE — tereny drogi ekspresowej S3

6. Ustalenia dotygze zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wvskéw
ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowaniaderen
Zasady ksztattowania zabudowy zostaty podane wamsseh szczegotowych;

7 Ustalenia dotycce granic i sposobow zagospodarowania terenow hibktbw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie ebdych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi, oraz zagronych osuwaniem
sig mas ziemnych:



1) teren planu obly jest koncegi PGNIG S.A. w Warszawie, na poszukiwanie
i rozpoznawanie z#dropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja ,LubnieaVior 21/95/p
z dnia 03.08.1995r. — wea do dnia 31.12.2016r;
2) w obszarzeplanu nie wys{puja tereny goOrnicze, a tak tereny nareone na
niebezpieczéstwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych.

8. Ustalenia dotygee szczegbétowych zasad i warunkOw scalania i padzia
nieruchomeci.
W obszarze planu nie wyznacza $erendw wymagagych przeprowadzenia scale
I podziatu nieruchonii.

9. Ustalenia dotygze szczegoélnych warunkow zagospodarowania tereruraz
ograniczenia w ichzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) naterenielU, ZP obszar pod zabud@ibudynkami zostat wyznaczony przez
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) terenylZL, 2ZL, 3ZL stanowi tereny lasu, przez ktére przebiega podziemna
infrastruktura techniczna;

3) nie wystpuja szczegoblne warunki w zagospodarowaniu terendw.aigzenia
w zakresie zabudowy izytkowania terenow dala wynikaty z przepisow odbnych
w tym ochrony przeciwp@rowe;.

10. Ustalenia dotygze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasilanie obiektow ustugowych podziemsiech elektroenergetycanze stacji stupowej
elektroenergetycznéjedniego napkia,;

2) obstuga komunikacyjna terenu etgigo planem z drogi publicznej;

3) odprowadzenie nieczysia ciektych do zbiornika na nieczyst ciekle;

4) zaopatrzenie w wagdz ujcia wlasnego;

5) ustala si odprowadzanie i gromadzenie wéd opadowych i raakgeh z terenow
utwardzonych (po ich uprzednim podczyszczeniu)chda do gruntu poprzez dephe
urzadzenia wodne np. zbiorniki wgiajaco-odprowadzage, o ile ustalenia szczegbétowe
nie stanow inaczej;

6) dopuszcza silokalizacg w obszarze planu zbiornika retencyjnego na wodgdope
i roztopowe.

11. Ustalenia dotyeze zasad lokalizowania reklam:
1) zastosowanie technologii i rozygen technicznych, ktdre nieasuciazliwe poprzez
emisg Swiatta, oraz dwigku, dla uwytkownikdw budynku, oraz przechodniow
I kierowcow,
2) reklama na elewacji budynku i by¢ lokalizowana tylko do wysokgi pierwszej
kondygnacji nadziemnej i zajmowanaksymalnie 20% doginej powierzchni;
3) dopuszcza si
a) lokalizowanie reklamy w formie szylsemaforowego o dolnej kradzi
zlokalizowanej na elewacji budynka, wysokéci minimum 2,40m nad poziomem
chodnika lub gruntu, maksymalnie do wysédiqierwszej kondygnacji nadziemnej
Zz wyskgiem na odlegta maksymalnie 80cm od elewacii,
b) do jednej sztuki wolnosiogj reklamy o powierzchni do 2,Gnusytuowanej od
strony drogi publicznej na terenie zieleniadzonej;
4) zakazuje silokalizacji reklam:
a) na balustradach i ogrodzeniach,



b) w postaci banerow,
c) typu LED, LCD, plazmowych, oraz o pbdej technologii,
d) catkowitego pokrywania reklamami akie

12. Ustalenia dotygze sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i aytkowania terenow.
Do czasu realizacji ustéleiniejszej uchwaty, dopuszcza siotychczasowy sposéb
wytkowania i zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe

85 Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego ssmidd), ZP — teren ustug
Z zieleny urzadzor.
1) Ustala si:
a) zabudow budynkamispetniajcymi warunki:
- maksymalndiczba kondygnacji nadziemnych — 2,
- maksymalna wysolkg budynkéw — 12,0m z wyEzeniem wysokei urzadzen
technicznych zlokalizowanych na dachu,
b) dachy dwuspadowe mé&ie nachylenia potaci dachowej 30-°45
c) pokrycie dachowe: dachéwka ceramiczna lub cementaw&olorze ceramiki
naturalnej lub tupku,
d) budowe budynkow z materiatow tradycyjnych,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy 22%,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
h) ograniczenie uakliwosci prowadzonej dziatalrdai inwestycyjnej do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
i) minimalna ilg¢ stanowisk postojowych dla samochodow osobowych — 5
J) utrzymanie zieleni wysokiej,
k) obstug: komunikacyjm — od strony drogi publicznej;
2) Dopuszcza st
a) rozbiorke budynkow,
b) remont,przebudow, rozbudowg i nadbudow budynkow,
c) zastosowania w dachu okien potaciowych, lukarndabstrukcji
przeszklonych,
d) podpiwniczenie budynkow,
e) remont, przebudogy budow infrastruktury towarzysicej,
f) lokalizowanie uradzex z zakresu energii odnawialnej takich jak:
kolektory stoneczne, pompy ciepta,
g) wiasne urzdzenia grzewcze,
h) wykonanie ogrodzeniaumowego od strony terenow lasu.
Maksymalna wysokbogrodzenia 2,20m,
i) gromadzenie odpadow w pojemnikach lub w szczeniach wbudowanych,
wentylowanych,
j) wykonanie ci¢ sanitarnych drzew i krzewéw,
l) lokalizowanie sezonowych tarasggastronomicznych i ogrodkéw kawiarnianych;
3) Zakazuje si
a) lokalizowania ogrodzenia od strony drogi publicznej
b) stosowania ogrodaeébetonowych zelbetowych z elementow prefabrykowanych,



c) stosowania na elewacji budynkoéw materiatbw wykomany wszelkiego rodzaju
blach,

d) przeznaczenia lokali w budynku na funkcje, ktéredlpgap ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami elmymi,

e) zakaz budowy elektrowni wiatrowych,

f) lokalizacji funkcji zbierania odpaddw, ktore wymggaezwolenia na
prowadzenie dziatal§oi.

86 Zasady zagospodarowania terenbw oznaczonychagmb 1ZL, 2ZL, 3ZL -
tereny lasu z podziemnnfrastruktug technicza.
1) Ustala st:
a) uaytkowanie terenow jako tereny lasu,
b) wyznaczenie pasa o0 szeréko2,0m na prowadzenie infrastruktury technicznej,
nie powodujcego wyhkczenia gruntéw knych z produkcji lénej;
2) Dopuszcza siremont, przebudogv podziemnej infrastruktury techniczne.

87 Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego $mbdKD — teren drogi
publicznej.
1) Ustala st utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza siremont, przebudogwodziemnej infrastruktury techniczne.

88 Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego mb&KE — teren drogi
ekspresowej S3.
1) Ustala st utrzymanie przebiegu infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza st
a) remont, przebudawpodziemnej infrastruktury technicznej,
b) przelaenie kabla elektroenergetycznego na teren oznacaaniolem 3ZL.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

89. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 dsuistawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ([Dzz 2012r. poz. 647 z po. zm.),
ustala st jednorazow optat od wzrostu warteci nieruchoméci w wysokaci 30 %.

810.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Bledzew.

811 Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy



