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1. CZESC OGOLNA

I. CZESC OGOLNA, CHARAKTERYSTYKA OPRACOWANIA, PODSTAWOWE PO JECIA.

1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
rodzajem dokumentu wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawg z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15
poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 11 poz. 1279, oraz z 2000r. Nr 12 poz. 136). Ustawa
wprowadza obowigzek uchwalenia studium do roku 2000.
Studium okresla konstrukcje polityki przestrzennej gminy uwzgledniajac:
* uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego rozwoju,
» kierunki dalszych przeksztatcen przestrzeni gminy wynikajgce z zadanh wtasnych,
* Kkierunki dalszych przeksztatcen przestrzeni gminy wynikajgce z polityki
przestrzennej panstwa w realizacji ponadlokalnych  celéw publicznych
i gospodarczych.
Studium stanowi dokument umozliwiajacy koordynacje i realizacje zadan w obszarze
gminy, oraz okresla uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Uwarunkowania w zagospodarowaniu przestrzennym gminy tworzg:
* regulacje systemu prawnego funkcjonowania organow panstwa i samorzadu,
estan i przeksztalcenia w zagospodarowaniu i funkcjonowaniu systeméw obstugi
ludnosci i gospodarki, oraz funkcjonowanie przyrody,
e mozliwosci rozwoju przestrzennego wynikajagce z charakterystycznych cech
przestrzeni gminy,
« warunki polityki przestrzennej panstwa,
* aspiracje, potrzeby mieszkancéw, oraz mozliwosci ich realizacji.
Polityka jest przemyslanym sposobem postepowania majgcym doprowadzi¢ do
osiggniecia celu. Cele rozwoju przestrzennego i zagospodarowania obszaréw wynikajg
z planowanych zamierzeh spotecznych i gospodarczych, oraz szeroko pojetych
zaleznosci, okreslajgcych mozliwosci i warunki ich realizacji w przestrzeni geograficznej
gminy. Strategia jest sposobem osiggania celu przez przygotowanie i prowadzenie
dziatan, w ztozonej sytuacji i na wiekszg skale. Strategia uwzglednia uwarunkowania
formalnoprawne w realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wynikajacych z zadan

panstwa, oraz dziatan sasiednich gmin.
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1.1. Studium, a system requlacji dotyczacych rozwoju i zagospodarowania

przestrzennego.

Podstawg okreslajgca uwarunkowania zewnetrzne, cele i kierunki polityki przestrzennej

panstwa sg:

» Uchwala Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 201 1r. w sprawie “Koncepciji
przestrzennego zagospodaropwania kraju 2030”przyj eta przez Rade Ministrow,
opublikowana w Monitorze Polskim ( Monitor Polski z 2012r., poz. 252 z dnia 27
kwietnia 2012r.),

« Ustawa z dnia 3 pa zdziernika 2008r. o udost epnianiu informacji o  $rodowisku
i jego ochronie, udziale spotecze nstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U.z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6 2n. zm.),

e strategia rozwoju wojewoOdztwa zawarta w  Zmianie Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego”, opublikowa nym 7 sierpnia 2012r.
w Dzienniku Urz edowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 1533 (art. 9 ust. 1i2)
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagosp odarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647 — z p6 2n. zm.).

1.2 Cele studium.

Gtownym celem studium jest zapewnienie podstaw formalno-prawnych i merytorycznych

do przygotowania realizacji inwestycji powodujacych skutki przestrzenne w obszarze

gminy poprzez:

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla okreslonych
w studium obszardow,
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania (decyzje o WZiZ) wydawane

w trybie rozprawy administracyjnej dla okreslonych w studium obszaréw i sytuaciji.

Celami wspoélzaleznymi sa:

zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej panstwa z polityka
samorzadu gminy,

zapewnienie warunkéw dla realizacji celéw publicznych (lokalnych i ponadlokalnych)
indywidualnych podmiotéw gospodarczych i os6b fizycznych przez okreslenie zasad

i kryteriow, jakie nalezy uwzgledni¢ z uwagi na wystepujgce uwarunkowania.
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1.3 Zakres przestrzenny i rzeczowy.

Rzeczowy zakres Studium wynika z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279, oraz z 2000r. Nr 12 poz. 136). Studium opracowano dla obszaru gminy w jej
granicach administracyjnych.

Studium nie byto poprzedzone opracowaniem ,Strategia rozwoju gminy”.

W konstrukcji studium uwzgledniono uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa w oparciu o projekt ,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
gorzowskiego” - (art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zakres Zmiany Studium nr 2 okreSla Uchwata Rady Gminy Bledzew Nr XIX/106/2012
z dnia 29 lutego 2012r., granice zmiany zatgcznik do uchwaty.

Przedmiotowa zmiana Nr 2 stanowi zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew” przyjetego uchwalg Nr XXXIII/206/13
Rady Gminy Bledzew z dnia 29 marca 2013r.

Zakres zmiany studium Nr 3.

Zgodnie z 88 ust. 1, 2 i 3 Rozporz gdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2~ 004r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa A i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), or az w wyniku zmian zachodz gcych
w strukturze przestrzennej gminy, a tak 2Ze z konieczno $ci zapewnienia przez gmin e
zgodno S$ci ustale n studium z planowanymi miejscowymi planami zagospod arowania
przestrzennego — Wojt Gminy Bledzew podj gt inicjatyw e uchwatodawcz g dotycz gcq
przedmiotowej zmiany Studium.

Zakres Zmiany Studium nr 3 okre $la Uchwata Nr XXI /122/12 Rady Gminy Bledzew z dnia
30 kwietnia 2012r., granice zmiany stanowi zat gcznik do uchwaty.

Przedmiotem zmiany Studium jest dopuszczenie na ter enie poto zonym w obr ebie

geodezyjnym Stary Dworek, przy drodze krajowej nr 3 - funkcji ustugowej.

2. Podstawy formalno-prawne

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2012r. poz. 647 — z pézn. zm.).

2) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 114 poz. 492
z p6zniejszymi zmianami Dz. U. nr 54/192 poz. 254, nr 89/94 poz. 415 art. 73),

3) Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska (Dz. U.
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nr 3/80) jednolity tekst Dz. U. nr 49/94 poz. 196,

4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (Dz. U. nr 89 poz. 414),

5) Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974r. prawo wodne (Dz. U. nr 38/74 poz. 230)
Z poOzniejszymi zmianami (Dz. U. nr 3/80 poz. 6), Dz. U. nr 26/89, poz. 139, Dz. U.
nr 24/94 poz. 96 art. 132 pkt. 3),

6) Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i goérnicze (Dz. U. nr 27/94
poz. 98),

7) Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. nr 16
poz. 78),

8) Ustawa z dnia 15 lutego 1982r. o ochronie dobr kultury i muzeach (Dz. U. nr 10/82
Z pOzniejszymi zmianami, Dz. U. nr 38/83 poz. 173, Dz. U. nr 35/89 poz. 192, Dz. U.
nr 34/90 poz. 198, Dz. U. nr 56/90 poz. 332),

9) Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. nr 107/91 poz. 464 ze
zmianami, Dz. U. nr 5/93 poz.23, Dz. U. nr 6/93 poz.29, Dz. U. nr 1/94 poz. 3, Dz. U.
nr 90/94 poz.419),

10)Ustawa z dnia 29 kwietnia 1985r. 0 gospodarce gruntami | wywlaszczaniu
nieruchomosci (Dz. U. nr 30/91 poz. 127 z pOzniejszymi zmianami, Dz. U. nr 103
poz. 127, Dz. U. nr 103/91 poz. 446, Dz. U. nr 107 poz. 464, Dz. U. nr 27/94 poz.96,
Dz. U nr 31/94 poz. 118, Dz. U. nr 84 poz.384, Dz. U. nr 85/94 poz. 338, Dz. U.
nr 89/94 poz. 415),

11)Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1990r. o zmianie ustawy o0 gospodarce gruntami
I wywiaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. nr 78 poz. 464 ze zmianami, Dz. U. nr 83/91
poz. 383, Dz. U. nr 81/92 poz. 445, Dz. U. nr 51/94 poz. 201, Dz. U. nr 80/94 po0z.369,
Dz. U. nr 84/94 poz. 384),

12)Ustawa z dnia 22 marca 1990r. o terenowych organach rzadowej administracji
0golnej (Dz. U. nr 21/90 poz. 123),

13)Ustawa z dnia 10 maja 1990r. Przepisy wprowadzajgce ustawe 0 samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. nr 32 poz. 191),

14) Ustawa z dnia 17 maja 1990r. o podziale zadan i kompetencji okreslonych
w ustawach szczegdlnych pomiedzy organy administracji rzgdowej, oraz o0 zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. nr 34/90 poz. 198),

15) Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. nr 14/85 poz.60
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z pézniejszymi zmianami),

16) Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1994r. o autostradach ptatnych (Dz. U. Nr 127/94 poz. 627),

17) Zarzadzenie M.L i P.D. z 1990r. (M. P. nr 19 poz. 94),

18) Zarzadzenie M.L i P.D. z 1998r. (M. P. nr poz.),

19) Rozporzadzenie z dnia 5 listopada 1991r. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkow jakim powinny
odpowiadaé Scieki wprowadzone do wod i ziemi (Dz. U. Nr 116 poz. 503),

20) Rozporzadzenie z dnia 5 listopada 1991r. Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i LeSnictwa w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych i ujeé¢ wody (Dz. U.
Nr 116 poz. 504),

21) Rozporzadzenie nr 30/80 Wojewody Gorzowskiego z dnia 2.10.1980 r. w sprawie zaliczenia
wod powierzchniowych znajdujacych sie na terenie wojewddztwa  gorzowskiego wg klas
czystosci ich planowanego przeznaczenia,

22) Rozporzadzenie nr 2 Wojewody Gorzowskiego z dnia 12 wrze$nia 1990r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewody Gorzowskiego nr 27 poz. 229),

23) Rozporzadzenie nr 28 Wojewody Gorzowskiego z dnia 13 grudnia 1991r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewody Gorzowskiego nr 17 poz. 110),

24) Rozporzadzenie nr 29 Wojewody Gorzowskiego z dnia 13 grudnia 1991r. w sprawie
zmiany przepisbw 0 uznanie za pomniki przyrody (Dziennik Urzedowy Wojewody
Gorzowskiego nr 17 poz. 111),

25) Rozporzadzenie nr 21 Wojewody Gorzowskiego z dnia 26. listopada 1992r. w sprawie
Planu Ochrony Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,

26) Rozporzadzenie nr 10 Wojewody Gorzowskiego z dnia 10 pazdziernika 1995r.
zmieniajgce rozporzadzenie nr 10 z dnia 23 wrze$nia 1994r. w sprawie zakazu
uzywania jednostek ptywajgcych z silnikami spalinowymi i wprowadzania obszarow
ciszy na terenie wojewoddztwa gorzowskiego,

27) Rozporzadzenie nr 13 Wojewody Gorzowskiego z dnia 29.09.1993 w sprawie ochrony
obrzezy wod powierzchniowych (Dziennik Urzedowy Wojewody Gorzowskiego nr 15
z dnia 5 listopada 1993r.),

28)Rozporzadzenie nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 19 maja 1994r. w sprawie
zmiany dot. Rozporzadzenia Wojewody Gorzowskiego w sprawie ochrony obrzezy
waod powierzchniowych (Dziennik Urzedowy Wojewody Gorzowskiego nr 7 poz. 219),

29)Rozporzadzenie nr 15 Wojewody Gorzowskiego z dnia 26 listopada 1993r. w sprawie

10
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uznania niektorych wysp jeziornych za uzytki ekologiczne (Dziennik Urzedowy
Wojewody Gorzowskiego nr 17 poz. 190),
30) Rozporzadzenie nr Wojewody Gorzowskiego z dnia 1998r. w sprawie uznania za

uzytki ekologiczne (Dziennik Urzedowy Wojewody Gorzowskiego nr 20 poz.),

32) ,Studium uwarunkowan i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew
Uchwalone Uchwatg Rady Gminy Bledzew Nr XVI11/134/ z dnia 28 wrzesnia 2000r.,

33) Uchwata Rady Gminy Bledzew Nr XIX/106/2012 z dnia 29 lutego 2012r., w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew,

34) Uchwata Nr XXI /122/12 Rady Gminy Bledzew z dnia 3 0 kwietnia 2012r., w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia zmiany Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bledzew,

35) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Bledzew IBIEN w Gorzowie WIkp.,
UG Bledzew - luty 2003,

36) Whnioski instytucji i organdéw zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
uzyskane w okresie maj - czerwiec 2012r.,

37) Zmiana Planu Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Lubuskiego marzec
2012r. - Uchwata Nr XXI1/191/2012 Sejmiku Woj. Lub.(Dz.Urz.Woj.Lub. z 2012r.p0z.1533),

38) Aktualizacja - Projekt Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego. Aktualizacja
z horyzontem czasowym do 2020 roku - Zielona Goéra 2012r.,

39) wizje, inne.

w

. Materiaty wyjsciowe.
» dokumenty kartograficzno — geodezyjne,

* mapy topograficzne w skali 1:100 000, 1:50 000, 1:25 000, 1:10 000,

* mapy ewidencji gruntow 1:5 000,
» Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego (projekt),
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy z poézniejszymi
zmianami wraz z materiatami wyjsciowymi:
* inwentaryzacja,
» fizjografig 0golIng,
» koncepcje i programy branzowe,
» koncepcja podziatu terenu na dziatki budowlane — Bledzew,
* oczyszczalnia Bledzew,
* materialy statystyczne GUS,
* Rocznik Statystyczny - wojewddztwo gorzowskie 1996r.,
e staniruch ludnosci w wojewoddztwie gorzowskim 1996r.,

e spoiki joint - ventures 1996r.,

11
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raporty Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska z 1993r. i z 1996r.
inne dane i materiaty bedgce w posiadaniu administracji samorzgdowej,

rozmieszczenie ludnosci,

ruch budowlany,

ceny gruntow,

poradnik metodyczny MGP i B ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy”,

.Szlaki kajakowe wojewddztwa gorzowskiego: Odra, Myslg, Paklica, Obra”
przewodnik opr. Narcyz Bodnar,

.Znhakowane szlaki turystyczne w wojewoOdztwie gorzowskim” - przewodnik opr.
Bogdan Kucharski Gorzéw 1996r.,

LStrategia rozwoju turystyki w woj. gorzowskim” AWF w Poznaniu i UW w Gorzowie
WIkp. Poznan 1997r.,

.Uwarunkowania rozwoju turystyki” - materiat na konferencje ,Analiza stanu
istniejgcego i mozliwosci rozwoju turystyki oraz badania marketingowe turystyki
przyjazdowej w rejonach przygranicznych” Poznan 1997r. praca zbiorowa,
~Wykorzystanie torowisk nieczynnych linii  kolejowych jako forma realizacji
europejskich szlakéw rowerowych na przyktadzie Polski poinocnej” Rada Wojewddzka
Federacji Stowarzyszen Naukowo - Technicznych NOT, SIHTK oddziat w Gdansku
1997r.

.Miedzyrzecz i okolice praca zbiorowa” - Wielkopolski Osrodek Studiéw i Ochrony

Srodowiska Kulturowego w Poznaniu. - 1998r.

4. Dane, wielkosci charakteryzujace, gtéwne uwarunkowania.

1) Dane, wielkosci charakteryzujgce wg ,Wazniejsze dane o miastach i gminach 1996r.”

a) Gmina nalezy do gmin wiejskich,
b) Powierzchnia gminy wynosi 248 km? (24758 ha),
c) Siedziba gminy jest najwiekszg jednostkg osadniczg,
d) Wyrdznia sie 46- 11 sotectw, miejscowosci 21,
e) Ludno$é wynosi 4731 os6b w tym:
* 2427 mezczyzn, 2304 kobiet,

e |udnos$¢ w wieku przedprodukcyjnym 1412 osob,

12
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e ludno$¢ w wieku produkcyjnym 2704 osoby,
* ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym 615 0sob,
f) zaludnienie 19 os6b/km?® ‘jedno z najnizszych w wojewddztwie ($rednio
w wojewddztwie gorzowskim 60 oséb/km? w obszarach wiejskich 23 osoby/km?,
w obszarach miejskich $rednio 918 os6b/km?),
g) ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym - 75 na 100 osOb w wieku produkcyjnym
(Srednia w wojewoddztwie dla obszarow wiejskich 78,2, dla obszarow miejskich 63,6),
h) pracujacy w gospodarce narodowej wg Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
0ogo6tem 518 osbéb w tym:
* rolnictwo, towiectwo, le$nictwo 221 osob,
» ustugi publiczne w sektorze publicznym 108 osob,
* dziatalnos¢ produkcyjna i budownictwo 75 oséb,
» ustugi komercyjne (handel, obstuga nieruchomosci) 69 oséb,
» transport, tacznos¢ i zaopatrzenie w wode, energie i gaz 26 0sob,
i) bezrobotni w gminie 425 w 1995r., oraz 431 w 1996r.
j) bezrobotni w gminie bez prawa do zasitku 149 w 1995r. oraz 185 w 1996r.
K) ilos¢ jednostek zarejestrowanych w systemie Regon 147 w 1995r., oraz 162
w 1996r.
I) dochdd na jednego mieszkanca 781,34zt (18 gmina w woj. gorzowskim),
najwyzszy w gminie Pszczew 1403z, Sredni dla gmin wiejskich 785z,
m) odlegtos¢ siedziby gminy od:
* Miedzyrzecza - 24km,
» Gorzowa WIkp. - 45km,
 Zielonej Gory - 108km,
o$rodka ponadwojewddzkiego:
* Poznania - 122km,
e Szczecina - 135 km,
* Berlina - 134 km,
2) Gltowne uwarunkowania
a) mata liczba ludnosci i mate zaludnienie,
b) sie¢ hydrograficzna rzek ciekéw i kanatow stanowi zlewnie rzeki Obry,
c) wysoka lesisto§¢ 54 % w 10-tce gmin o najwiekszym zalesieniu (lesistosc

wojewddztwa ca 45%),

13
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d)

f)
)
h)

ilos¢ gruntéw:

* nieznaczna komunalnych

e duzy udziat gruntow AWRSP i nieznaczna powierzchnia nadajgcych sie do
komunalizaciji,

wystepowanie surowcow takich jak: okruchowe, torfy, gliny, gytie,

ekstensywne formy gospodarowania na gruntach rolnych z dominacjg upraw zboz,

wystepowanie $redniej gestosci sieci drogowej,

wystepowanie ograniczen zwigzanych z uzytkowaniem i zagospodarowaniem

terenu z uwagi na wystepujace sieci przesytowe elektroenergetyczne, gazociagi,

brak oczyszczalni w obszarach wiejskich (poza oczyszczalnig w Kleszczewie).

14
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1. Ludnosé.

Liczba ludnosci w gminie w 1997 roku wynosita 4731 osob (4836 os6b w 1998 roku - dane
Urzedu Gminy) przy nastepujacej strukturze:

» wiek przedprodukcyjny 1412 osob tj. 29,8 %,

» wiek produkcyjny 2704 0s6b tj. 57,2 %,

» wiek poprodukcyjny 615 0s6b tj. 13,0 %.

1.1 Sytuacja demograficzna.

Sytuacje demograficzng w retrospekcji charakteryzuje zestawienie:

Wyszczegolnienie 1976 1987/1988 1997 1998
liczba] % liczba % liczba % | liczba
ludnos¢ ogodtem 4987 | 100 4883/ 100/ 4731 100 4836
4876 100
mezczyzni 2544 1 51,0 2481/ | 50,8/ 2427 51,3 bd
2478 50,8
kobiety 2443 | 49,0 2402/ | 49,2/ 2304 48,7 bd
2398 49,2
kobiety na 100 mezczyzn 96,0 96,8/ 94,9 bd
96,8
wiek przedprodukcyjny 1602/ 32,8 1412 29,8 bd
bd
wiek produkcyjny 2731/ 55,9 2704 57,2 bd
bd
wiek poprodukcyjny 550/bd| 11,3 615 13,0 bd
przyrost naturalny na 1000 1L 8,44/ 0.6 od
mieszkancow 12:5
saldo migracji -99 -93/-96 -12 bd

bd - brak danych
Z powyzszego wynikajg nastepujgce uwarunkowania w zakresie struktury demograficznej:
- spadek liczby ludnosci na przestrzeni lat 1976 - 1998, przy czym przyjmujac za 100%

ludnos¢ w roku 1976:, w 1987 wynosita - 97,9%, w 1988 - 97,7%, w 1997 - 94,8% w 1998
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- 97,0%, Najmniejszy spadek liczby ludnosci wystapit w latach 1976-88 oraz w ostatnim
przedziale czasowym tj. 1997-98,
- niestabilna proporcja liczby kobiet do mezczyzn; przyjmujac za 100 % liczbe kobiet
w 1976 roku, w latach 1987 nastapit spadek do 98,3%, w 1998 do 98,1%,
- niezrownowazona struktura kobiet i mezczyzn z utrzymujacq sie przewagg mezczyzn,
- zmiany w strukturze wieku na przestrzeni lat 1997 -1997 nastepujg w grupie produkcyjnej
i poprodukcyjnej. Wystgpit spadek w grupie poprodukcyjnej i wzrost w grupie
produkcyjnej,
- udziat grupy przedprodukcyjnej, produkcyjnej i poprodukcyjnej (29,8 %, 57,2 %, 13,0 %)
w duzym stopniu zgodny ze wskaznikami dla catego wojewoddztwa gorzowskiego
w obszarach wiejskich (30,8%, 56,1%, 13,5%),
- Zmniejszajacy sie przyrost naturalny, szczegoélnie w okresie 1988 - 97, (zmniejszenie sie
wartosci przyrostu naturalnego powyzej 100%),
- 0gOInie w gminie obserwuje sie ujemne saldo migracji,
- zachodzi zjawisko odptywu, ale z tendencjg znizkowg w okresie 1988 - 97
Sytuacje demograficzng gminy nalezy oceni¢ w zasadzie jako stabilng:
* 0 nizszym obcigzeniu demograficznym 72,8 ( proporcja ludnosci w wieku produkcyjnym
do ludnosci w wieku nieprodukcyjnym), w stosunku do sredniej wojewodzkiej 80,0;

* 0 nie zréwnowazonej strukturze pifci i odmiennej strukturze do struktury terendw
wiejskich w wojewddztwie gorzowskim (w obszarach wiejskich wojewddztwa 98,4 kobiet
na 100 mezczyzn w gminie 94,9, natomiast w obszarach miejskich 106 kobiet na 100
mezczyzn),

» przyrost ludnosci w wysokosci 0,6, nizszy niz $rednia dla wojewddztwa gorzowskiego

(3,2).

1.2 Rozmieszczenie ludnos$ci.

W tabeli nr 2 zawarto dane charakteryzujgce zmiany w rozmieszczeniu ludnosci na

przestrzeni lat 1978 - 1996. Mimo réznic, wystepujacych w danych pochodzacych

z roznych zrodet, mozna wskaza¢ na nastepujgce prawidtowosci:

a) potencjat demograficzny koncentruje sie w Bledzewie i wykazuje charakter stagnujacy
(spadek liczby ludnosci nie przekracza 5% w stosunku do 1996r.)

b) wystepujg miejscowosci o charakterze regresyjnym (spadek liczby ludnosci powyzej

5% w stosunku do 1996r.): Popowo, Stary Dworek Templewo,
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C) wystepujg miejscowosci 0 charakterze stagnujgcym (spadek liczby ludnosci ponizej

5% w stosunku do 1996r.): Nowa Wie$, Osiecko, Zemsko,

d) wystepujg miejscowosci 0 umiarkowanym

rozwoju

(wzrost

liczby

ludnosci

w granicach od 5% do 20% w stosunku do 1996r.): Chycina, Kleszczewo, Pniewo,

Sokola Dagbrowa,

e) nie wystepujg miejscowosci o dynamicznym rozwoju ludnosci.

1.3 Mozliwos$ci i prognozy rozwoju.

Tendencje wystepujace dotychczas w gminie wskazujg na niewielkie mozliwosci rozwoju

w oparciu o wkasny potencjat demograficzny.

Opracowane do tej pory prognozy demograficzne dla wojewddztwa gorzowskiego

uwzgledniajgce uwarunkowania gminy charakteryzuje zestawienie.

WyszczegOllnienie

Ludnos$¢ ogotem w tys.

prognozy pomigracyjnej GUS dla woj.

gorzowskiego

1990 | 1995 | 2000 | 2010 | 2020
Prognoza biologiczna 4861 5100 5650
BPP 1990r.

Prognoza pomigracyjna BPP 1996r. wg 4800 | 4800 | 4900 | 5200 | 5300

* Zmniejszanie sie przyrostu naturalnego z duzym prawdopodobienstwem kontynuaciji

w stosunku do zatozen prognozy biologicznej powoduje jej matg przydatnosé.

* Prognoza pomigracyjna GUS dla woj. gorzowskiego nie znajduje uzasadnienia

w wystepujacych trendach migracyjnych oraz zarysowujgcych sie tendencjach. Zaktada

ona zmniejszenie sie przyrostu naturalnego w woj. gorzowskim (ponizej $redniej krajowej)

odmienne jednak od tendenciji wystepujgacych w gminie.

Studium w tej sytuacji jest sporzgdzone w oparciu o:

» waloryzacje przestrzenng obszaru gminy,

e analizy wystepujacych trendoéw demograficznych w rozmieszczeniu ludnosci w okresie

1988 - 1996r.

» ksztaltowanie struktur ,otwartych” z sukcesywnym uscisleniem w ramach planowania

miejscowego.
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Stosowanie metod parametrycznych jest réwniez uzasadnione:

» duzg zmienno$cig procesow transformacii,

* mozliwosciami zmian w pozycji strategicznej gminy z uwagi na rozwoj kompleksu funkgciji
zwigzanych z turystyka.

Celowe jest opracowanie prognozy biologicznej dla wojewddztwa w uktadzie gmin, w oparciu

0 zmienione uwarunkowania demograficzne i dobrg pozycje strategiczng wojewddztwa

w procesach transformaciji i integracji z UE oraz zarysowujgce sie tendencje rozwoju.

2. Funkcje gminy.

Funkcje zostaly okreslone w oparciu o strukture uzytkowania terenu i zatrudnienia.

2.1 Funkcje gospodarcze

W obszarze gminy wiodgce pod wzgledem ilosci i struktury zatrudnienia sg funkcje rolnicze.
Lesnictwo jest funkcjg uzupelniajgcg Stanowi ono zrédto utrzymania niewielkiej liczby
ludnosci i w niewielkim stopniu zasila budzet gminy. Uzupetniajgca funkcjq jest zatrudnienie
w ustugach.
Dodatkowe Zrodta utrzymania stwarzaja:

rozwoj rzemiosta budowlanego,

rozwoj ustug paraturystycznych,

rozwéj przetworstwa drewna 1 wykorzystania uzytkOw lasu, wzrost wartosci

nieruchomosci (dziatki budowlane, walory przyrodnicze i przestrzenne).

2.2 Funkcje obszaréw gminy.

Funkcje poszczegolnych obszaréw gminy okresla rysunek nr 4. Wg kryterium przeznaczenia
i uzytkowania terenow:
do wiodacych funkcji nalezy zaliczyé mozna gospodarke leSno — drzewna, oraz
rolnictwo,
do uzupetniajgcych - wypoczynek zwigzany ze zbiornikami wodnymi.

2.3 Przeznaczenie i uzytkowanie gruntéw.

Strukture przeznaczenia i uzytkowanie gruntow wg ewidencji charakteryzujg tabele 3 i 3a,
przestrzennie rysunek nr 4.
W oparciu o0 dane z lat 1986 i 1996 stwierdzi¢ nalezy iz nastgpity zauwazalne zmiany
W przeznaczeniu i uzytkowaniu gruntow:
a) w uzytkowaniu gruntéw rolniczych ubytek 38 ha w tym:

ornych ubytek 12 ha,

sadéw wzrost o 1 ha,
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tak i pastwisk ubytek 27 ha,
b) w uzytkowaniu gruntow lesnych i zadrzewionych wzrost o 168 ha,
c) terendw pod wodami wzrost o 15 ha,
d) uzytkow kopalnych - brak zmian,
e) komunikacyjnych wzrost o 10 ha,
f) osiedlowych wzrost o 3 ha,
g) nieuzytkdw spadek o 72 ha.
W przeznaczeniu gruntow wystepujq tendencje zwigzane z rozwojem:
- zalesien preferowanych przez AWRSP i korekcyjnych zalesieh wnioskowanych przez ALP,
- w matym stopniu z mieszkalnictwem i komunikacjg ustugami towarzyszgacymi osadnictwu.
Zmiany wystepujg w procesach zagospodarowania nieuzytkéw rolnych. Pozostate zjawiska

charakteryzuje stagnacja.

3. Systemy obstugi technicznej.

Obstuge techniczng ludnosci i gospodarki w gminie zapewniajg systemy ponadlokalne, ktore
realizowane sg przez gtowny uklad powigzan infrastrukturalnych  zewnetrznych
i wewnetrznych. Systemy lokalne tworzone sg w celu: zaopatrzenia w wode, neutralizacji
$ciekdéw, zaopatrzenia w energie elektryczng. Przestrzenne uwarunkowania dotyczgce tych
systemow zawiera rysunek nr 4.

3.1 Transport drogowy.

1) stan istniejacy

Sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne o nawierzchni gtbwnie gruntowej:

» sie¢ drog gminnych charakteryzuje mata gesto$¢ z uwagi na charakter osadnictwa,

e sie¢ drég gminnych wymaga uzupetlnienia w zakresie prawidtowego funkcjonowania
wysypiska odpaddw,

» dotychczas znaczna cze$¢ drég ponadlokalnych spetniata funkcje drég gminnych
zapewniajgc wewnetrzne powigzania.

2) potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drog gminnych:

o gtdbwny uktad drég gminnych (o funkcji lokalnej) wymaga poprawy droznosci przez
modernizacje i utwardzenie,

e sieci drog i ulic lokalnych zwigzane z zabudowg i zagospodarowaniem nowych terenow
okreslane bedg sukcesywnie w ramach planowania miejscowego,

3.2. System zaopatrzenia w wode.

1) stan istniejacy
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» dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 29,8. km,
« zuzycie wody z wodociagéw w gospodarstwach domowych wynosi: 186,2 decm?®
oraz 39,4 m3 na jednego mieszkanca
* ujecia wody zrealizowane zostaty w ponizszych miejscowos$ciach i obstuguja:
w miejscowos$ci Bledzew - obszar samej wsi
w miejscowosci Chycina - obszar samej wsi
w miejscowosci Debowiec - obszar samej wsi
w miejscowosci Gorunsko - obszar samej wsi
w miejscowosci Kleszczewo - obszar samej wsi i miejscowosci Templewo
w miejscowosci Kryl - obszar samej wsi
w miejscowosci Nowa Wies$ - obszar samej wsi
w miejscowosci Osiecko - obszar samej wsi i wsi Pniewo
w miejscowosci Pniewo - obszar samej wsi
w miejscowosci Popowo - obszar samej wsi
w miejscowosci Sokola Dgbrowa - obszar samej wsi
w miejscowosci Stary Dworek - obszar samej wsi
w miejscowosci Templewko - obszar samej wsi
w miejscowosci Zemsko - obszar samej wsi
w miejscowosciach Struzyny, Dworek - Katarzynki, Matoszewo, Krzywokleszcz - brak ujecia
dla systemu grupowego, zasilanie odbywa sie z uje¢ indywidualnych.
2. potrzeby i mozliwosci rozwoju:
a) - wystepujg potrzeby zapewnienia nowych lokalizacji uje¢ w miejscowosciach o wadliwej
lokalizacji uje¢. W tej grupie wyrdznia sie miejscowosci: Bledzew Templewo i Zemsko,
b) - wystepujg potrzeby budowy nowych sieci w miejscowosciach zaopatrywanych siecig
azbestowo - cementowg
c) -celowa jest rozbudowa sieci w powigzaniu z terenami przewidzianymi do
zagospodarowania, w miejscowosciach rozwojowych i petnigcych funkcje turystyczne
(w koordynaciji z rozwojem systemow kanalizacyjnych).
d) wyznaczenie zasiegu i zasad ochrony ujeé¢ wody.

3.3. Odprowadzenie i neutralizacja Sciekdéw.

1) stan istniejgcy:
dtugosc sieci kanalizacyjnej - 2,0 km,
ilos¢ potaczen prowadzacych do budynkow — 8

Dotychczasowy rozwadj systemu odpowiada potrzebom ochrony $rodowiska:
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* w Bledzewie na nieznacznym fragmencie obejmujgcym zabudowe popegeerowska
z oczyszczalnig typu Bioblok - Mu-100 wystepuje system kanalizacji grupowej,

* w Kleszczewie wystepuje oczyszczalnia typu Bioblok,

* na pozostatych terenach wiejskich oczyszczalnie $ciekdw nie wystepuja.
2) potrzeby i mozliwosci rozwoju:
Wystepujg bardzo duze potrzeby rozwoju systemu neutralizacji $ciekébw z uwagi na matg
odporno$¢ sSrodowiska wodnego, (gesta sieC hydrograficzna o maltych zdolnosciach
samooczyszczania, wysoki poziom wod gruntowych czesto pozbawionych izolacji), oraz stan
zanieczyszczen waod.
Funkcjonuje mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia $ciekow w Bledzewie (BIOVAC typ
SBR 0915-2) o przepustowosci projektowanej na:

¢ Qdsw =175 m*d (Q ¢max =175 m*/d) dla | etapu,
« Qdéw =210 m%d dla Il etapu (Qdmax =175 m*/d)

z punktem zlewnym $ciekéw dowozonych, ze zbiornikiem retencyjnym o pojemnosci 50 m*
Zastosowano rozdzielczy system kanalizacji z krétkimi  odcinkami  sieci tlocznej.
Odbiornikiem sciekow oczyszczonych bedzie kanat stanowigcy doptyw rzeki Obry.
Uwzgledniajgc potrzeby rozwojowe, niezbedna jest realizacja mechaniczno - biologicznych
oczyszczalni sciekbw w rejonach miejscowosci oznaczonych na rysunku nr 4 stosownie do
realizowanych wariantow (propozycje zawiera schemat rys. nr 3 zamieszczony po stronie 53),
oraz przebudowa istniejgcych w zakresie zapewniajgcym wymagane parametry i zasiegi
oczyszczania.

3.4. System zaopatrzenia w energie cieplna

1) Stan istniejacy
- system ogrzewania zdalaczynnego wystepuje w ograniczonym zakresie,
- wystepuje ogrzewanie:
w przewadze tradycyjne - piecowe,
w czesci z lokalnych kottowni z zabudowy popegeerowskiej np. Bledzew

2) Potrzeby i mozliwo$ci rozwojowe.

- w obszarach wiejskich z uwagi na charakter zabudowy nie stwierdza sie potrzeb
i celowosci rozwoju systemu ogrzewania zdalaczynnego ze scentralizowanych Zzrodet
ciepta, natomiast jest zasadne modernizowanie kottowni lokalnych na opalane gazem
ziemnym, propanem i olejem opatowym.

- wykorzystanie energii elektrycznej z krajowej sieci przesytu jest mozliwe na warunkach

uzgodnionych z Rejonem Energetycznym w dostosowaniu do mozliwosci sieci,
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- mimo duzego zalesienia stwarzajgcego warunki do wykorzystania drewna jako czynnika
grzewczego, ta forma stanowi jedynie uzupetnienie wymienionych nosnikow.

4. Srodowisko przyrodnicze.

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje sie wartosciami, ktére znalazty potwierdzenie we
wprowadzonych formach ochrony o znaczeniu ponadlokainym.

4.1 Wartos$ci i walory srodowiska przyrodniczeqo.

W gminie wystepujg obszary nalezgce do nastepujacych krain geograficznych:

- Kotliny Gorzowskiej potozonej w obszarze Pradoliny Torunsko - Eberswaldzkiej,

- Pojezierza tagowskiego i1 Bruzdy Zbaszynskiej wchodzacych w obszar Pojezierza
Lubuskiego.

Powoduje to zroéznicowanie ekosystemoOw i krajobrazu srodowiska charakterystycznego dla

obszarow stykowych.

Walory wynikajg z nastepujacych cech srodowiska przyrodniczego:

» dosc gestej sieci hydrograficznej i jezior,

e duzych deniwelacji w partiach rynien jeziornych i zrdéznicowania rzezby terenu
szczegOlnie w czesci zachodniej gminy,

« specyfiki klimatu lokalnego.

4.2 Stan i funkcjonowanie $rodowiska.

Wystepujg struktury geologiczne o znacznej przepuszczalnosci i obszary o wysokim
zwierciadle wod podziemnych. Powoduje to duzy dynamizm wzajemnych oddziatywan.

1) funkcjonowanie $rodowiska

W obszarze gminy wystepujg obszary tzw. korytarze ekologiczne, ktérych rozmieszczenie
okreslajg rysunki nr 2 i nr 4. Charakterystyczna dla tych terenéw jest duza podatnos¢ na
zanieczyszczenia (pogorszenie stanu sanitarnego waod, ciekow i jezior przeptywowych).

2) stan srodowiska

Cechy srodowiska powodujg ze jest ono mato odporne na degradacje. Decydujg o tym

w szczegolnosci:

* $rodowisko wodne jezior, mniejszych rzek i ciekdw wodnych,

» obszary rolnicze o zréznicowanej rzezbie terenu podatnej na procesy erozyjne, czemu
w wiekszos$ci przeciwdziatajg zalesienia i zadrzewienia,

» obszary lesne 0 mato zr6znicowanej strukturze gatunkowej o dominacji boréw sosnowych,

« wody podziemne pozbawione izolacji.
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W obszarze gminy wystepuje duza presja wewnetrzna na srodowisko w wyniku:

5.

zdeponowania w Srodowisku przyrodniczym $rodkOéw chemicznych, oraz gnojowicy

wytwarzane] w osrodkach produkcji zwierzecej o tej technologii, (w obszarach rolnictwa

wielkoobszarowego).

nieuporzadkowanej gospodarki wodno-$ciekowej,

spalania w energetyce cieplnej i gospodarstwach domowych gtéwnie paliw statych,

Srodowisko kulturowe.

5.1 Stan ijakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Wielkos¢ obszardéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i strukture jej uzytkowania okresla

tabela nr 3, a rozmieszczenie obszaréw rolniczych rysunek nr 4. Do charakterystycznych

uwarunkowan stanu zaliczy¢ nalezy:

duzy udziat obszaréw rolniczych w gminie o zwartej strukturze,

wystepowanie nielicznych rozproszonych enklaw $rédlesnych w obrebach Pniewo,

Templewko,

wystepowanie uzytkdéw zielonych z najwiekszymi kompleksami w dolinach Obry, oraz wsi

Chycina,

dos¢ dobre warunki przyrodnicze dla rozwoju sadownictwa,

wystepowanie zakwaszenia gleb i stepowienia,

wystepowanie obszaréw narazonych na erozje,

wystepowanie wyksztatconych kierunkéw produkcji rolniczej w zakresie:

produkcji roslinnej, dominuje produkcja roslinna przy przewadze zb6z z drugorzednym
udziatem roslin okopowych i przemystowych,
produkcji zwierzecej o rozwinietej bazie (w zwigzku z regresem w produkcji zwierzecej
szczegOlnie likwidacji gospodarstw rolnych sektora panstwowego - obiekty fermowe
adaptowane zostaly na inne cele, jak np. w miejscowosci Katarzynki lub sg nadal
niewykorzystane),
w strukturze gospodarstw dominujg gospodarstwa wielkoobszarowe z roztogami w rejonie
miejscowosci : Bledzew, Gorunsko, Nowa Wies, Osiecko, Pniewo, Zemsko, Templewo
rodzinne w pozostatej czesci gminy. Przecietna wielkos¢ indywidualnego gospodarstwa
w wojewodztwie (porownywalnym gorzowskim) wynosita w 1988 - 5,93, w gminie Bledzew

6,99 w 1996 w wojewddztwie — 11,4 ha w gminie 13,20 ha. W gminie wystepowat duzy
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udziat gospodarstw o stosunkowo matym areale,
* produkcja w indywidualnych gospodarstwach nastawiona jest nie tylko na wtasne potrzeby,
w 1996r. z 316 gospodarstw 193 zajmowaly sie produkcjg gtownie na rynek .
» do kierunkow specjalistycznych, charakterystycznych dla gminy zaliczy¢ nalezy:
- rybactwo z produkcjg gtéwnie karpia w zlewni rzeki Jordanki,
- ogrodnictwo z uprawami sadowniczymi i warzywniczymi na bardzo niewielkich terenach
gospodarstw rodzinnych,
- produkcja bydia,
- drobiarstwo jedynie w miejscowosci Osiecko,
Wystepujgce uwarunkowania wynikajg z jakosci i struktury wiadania (tab. 3a) rolniczej
przestrzeni produkcyjne;.
Pod wzgledem jakosci charakterystyczne uwarunkowania to:
* znaczacy udziat gruntdw w klasach bonitacyjnych Il i IV, kompleksy najlepszych gleb
w gminie wystepujg rownomiernie w obszarze catej gminy:
* Ogolny wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy wynosi 63,5
wg punktacji JUNG, jest nizszy niz dla bytego wojewddztwa gorzowskiego (64,6pkt), ktory
ksztaltuje sie ponizej Sredniej przecietnego poziomu krajowego (66,6).

5.2 Obszary lesne.

obszary lesSne w tym zadrzewienia, zajmujg 13972 ha powierzchni gminy,

dominujg siedliska boru $wiezego i boru mieszanego swiezego,
przewazajg drzewostany sosnowe,

mozliwosci wykorzystania kompleksu lesnego nalezy ocenic jako srednie:
- lesistosc ok. 54 %,
- zasobno$¢ mata < 150 m3/ha,
- do$¢ duze zasoby runa lesnego i le$nej zwierzyny townej,
- wystepujg zagrozenia laséw w obszarach przyjeziornych.

5.3 Osadnictwo

Osadnictwo koncentruje sie gtébwnie w Bledzewie i skupionych jednostkach osadniczych.
Historyczne uktady oznaczone na zataczniku nr 5/2 (strona 92) wystepujg w formie:
a) wsi owalnicowej:
» Chycina (dawny ukfad malo czytelny i przeksztalcony) z wyréznionymi strefami A,
B i K (park podworski z dziedzincem i podwérzem pofolwarcznym),

» Gorunsko strefa ochrony konserwatorskiej B, z zespotem pofolwarcznym
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zniszczonym, z wyznaczong strefg ochrony konserwatorskiej K,

Nowa Wie§ =z dobrze =zachowang zabudowg, kos$ciotem, cmentarzem
I zespotem folwarcznym, parkowo - patacowym, wyznaczone strefy ochrony
konserwatorskiej A, B, K, E,

Osiecko (uktad rozbudowany o ulicowke, zespét folwarczny, patac z ogrodem,
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej A, B, K, E),

Popowo z dobrze zachowang  zabudowg  kosciotem, cmentarzem
i przebudowanym zespotem pofolwarcznym wyburzona lub przebudowana, dwor
przebudowany, wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej A, B, K, E,

Sokola Dabrowa z kosciotem, cmentarzem (brak wiatraka i cegielni) strefy ochrony
konserwatorskiej A, B, K, E,

Templewo z kosSciolem, cmentarzem, wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej
A, B, K, E,

Zemsko z kosciotem, cmentarzem, folwark w formie szczatkowej bez dworu, bez
parku, budynki gospodarcze bez wartosci historycznej, wyznaczone strefy ochrony

konserwatorskiej A, B, K, E,

b) wsi ulicowej, wsi ulicowo - placowej:

Pniewo (ukiad =zatarty, wyburzone bez $ladow w terenie kosciol, zespot
folwarczny), wyznaczona strefa ochrony konserwatorskiej K,

Stary Dworek z uktadem parkowo - patacowym, kosciolem oraz przysiotkiem
o jednorodnej zabudowie, wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej A, K,

postulowane wprowadzenie strefy E,

c) wsi ulicowki:

Kleszczewo (ulicowka krotka, uktad zatarty)

Zespoty folwarczne i pofolwarczne wystepujg w miejscowosciach:

Debowiec

Gorunsko

Chycina

Kleszczewo (uktad zatarty)
Matoszewo (ukitad zatarty)
Nowy Dworek (uktad zatarty)

Nowa Wie$s
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* Zemsko (w formie szczatkowej)

Zespoty parkowo patacowe wystepujg w miejscowosciach:

e Chycina
* Nowa Wies
» Osiecko
* Popowo

e Stary Dworek
Przykitady osady:
a) bezplanowej w postaci kilku zagrod wystepujg w miejscowosciach:

o Kryl

e Struzyny
b) jednodworcznej wystepujg w miejscowosciach:

» Bledzewka,

* Templewko
Miejscowos¢ Bledzew.
Historia zwigzata Bledzew z cystersami sprowadzonymi w 1232 roku. Klasztor nad Obrg
zburzono i rozebrano w 1843r. Teren stanowi obiekt archeologiczny chroniony. W 1458
osada uzyskata prawa miejskie (nadane przez Kazimierza Jagiellonczyka), utracita po
roku 1945.
Miejscowo$¢ zachowata czytelny matlomiasteczkowy uklad przestrzenny z rynkiem
I historycznymi ulicami o pierzejach w zasadzie szczelnie zabudowanych. Brak zieleni
przydroznej. Dominanta bryly kosciota parafialnego $wietej Katarzyny. Wyrdznione strefy
ochrony konserwatorskiej:
Strefa A z ulicami: Rycerska Tylng Miynskg Placem Wiosny Ludoéw i Kosciuszki
z wnioskowanym rozszerzeniem strefy o obustronnie przylegta zabudowe,
Strefa B z ulicami Szkolng Sportowg Piaskowg Nowg oparta granicg potudniowg o rzeke
Jordanke - Ponikwe. Wnioskowana do poszerzenia przez wigczenie terendw cmentarzy.

5.4 Walory i warto$ci zabudowy i zagospodarowania.

W gminie wystepuje wiele obiektow o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru
zabytkdéw. OkreSlajg je tabele nr 5/1a (str. 63), 5/1b (str. 76).
Wiekszos¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory

architektoniczno - krajobrazowe posiada gtéwnie zabudowa realizowana do 1950r.,
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wpisujgca sie harmonijnie w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa i zagospodarowanie wymagajq jednak rewaloryzacji, estetyzacji i przeksztatcenia
lub przestaniania elementoéw dysharmonijnych, co ma znaczenie dla rozwoju turystyki,
a szczegolnie miedzynarodowej (np. Nowa Wies - centralny fragment wsi).

5.5 Krajobraz przyrodniczo - kulturowy.

Charakteryzuje sie walorami krajobrazowymi $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
o ktérych decyduja:
- wystepowanie w obszarze gminy wielu typow krajobrazow,
- wystepowanie zréznicowania i duzej deniwelacji w rzezbie terenu,
- wystepowanie zabudowy o wysokich walorach,
- wystepowanie jezior, sztucznych zbiornikow,
- wystepowanie rozlegtych panoram i kameralnych wnetrz o malowniczych cechach,
- wystepowanie ,spie¢” krajobrazowych wynikajgcych z duzego zréznicowania w ,,pokryciu”
i urzezbieniu terenu (zadrzewien, z mozaika pol, zabudowa wiejska z dominantami).
Do cech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo - kulturowego zaliczono przebiegi linii
Elektroenergetycznych oraz duze zalesienie ograniczajgce wnetrza krajobrazowe.
Typy krajobrazu przyrodniczo - kulturowego w gminie w sposob ogdlny okresla rysunek nr 2.
Dominujg krajobrazy falistopagorkowate i faliste: rolnicze, leSno — rolnicze, oraz jeziorno -
le$no - rolnicze.
Wysokimi warto$ciami zespotéw wnetrz krajobrazowych charakteryzujg sie:
 jeziora: Chycina, Dlugie, Zalew Bledzewski,
* dolina Obry o krajobrazie rzeczno - lesnym, stawy hodowlane w rejonie miejscowosci

Sokola Dgbrowa, Osiecko, Nowa Wies.

6. Prawa wlasnosci gruntéw.

W gminie dominujg grunty skarbu panstwa, w tym we wiadaniu ALP 54% i AWRSP 20%.
Grunty prywatne stanowig 13,9%. W obrebie Zmiany Studium (nr 2) grunty o powierzchni
139,55 ha (w tym grunty orne 137,36 ha), dawniej AWRSP, powiekszyty powierzchnie
gruntéw indywidualnych.

Grunty komunalne nadajgce sie do zagospodarowania i zabudowy stanowig znikomg
powierzchnie 15 ha tj. ca 0,06% ogoInej powierzchni gminy.

Struktura wtasnosciowa gruntow rolnych. Grunty skarbu panstwa w latach 1990 -1997 nie

ulegt zasadniczym zmianom. We wtadaniu skarbu panstwa znajdowato sie:
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e w 1990 roku w gminie 60,57% (11 gmina w wojewodztwie gorzowskim, $rednio

w wojewodztwie 51,97 % uzytkéw rolnych, )
e w1997 roku w gminie 57,98% ($rednio w wojewddztwie 49,93% uzytkdw rolnych).
Grunty przejete przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa nadal w duzej mierze
pozostajg wtkasnoscig Skarbu Panstwa, a ich zagospodarowanie odbywa sie gtdwnie przez
dzierzawe.
Spoétdzielnie produkcji rolniczej (dawniej rolnicze spoétdzielnie produkcyjne), w gminie brak tej

grupy wiasnosci.

7. Jako$é zycia mieszkancow.

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu o0 dane statystyczne
i jednoznaczne kryteria. Do finalnych wnioskdw mozna jednak dojs¢ analizujac szereg
skladowych. Ocene takg uwzgledniajgcg cele i funkcje studium dokonano w oparciu
0 analizy zrodet utrzymania i dochodéw oraz warunkow zamieszkania.

Uwzgledniajgc te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia sie jako raczej Srednie.

7.1 Zrédia utrzymania i dochody ludnosci.

1) Gtéwnymi zrodtami utrzymania w gminie jest rolnictwo oraz zatrudnienie w ustugach
(administracji, edukaciji),

2) Dochody ludnosci oszacowano w oparciu 0 dochody gmin, analizy struktury zatrudnienia
oraz stopy bezrobocia:

» dochodowo$é wysoka,

- dochody w gminie 97 z{/1mk,

- $Srednia gmin miejsko - wiejskich 94,08 zH/1 mk,

- $rednia gmin w wojewddztwie 96,56 zH1 mk,

» dochody z zatrudnienia oszacowano jako niskie z uwagi na:

- duzg ilo$¢ zatrudnienia w rolnictwie (dochody niskie),

- matg ilos¢ zatrudnionych w ustugach i administracji publicznej (relatywne dobre dochody),

- niska stope bezrobocia 11,79%, (Srednia wojewddztwa wg GUS 1995 r. 19,9%).

7.2 Warunki zamieszkania.

1) Warunki zamieszkania ocenia sie jako srednie. Uwarunkowaniami wptywajgcymi na takg

ocene s3a:
» zla sytuacja materialna ludnosci,

* duze zuzycie zasobow mieszkaniowych, ktore w przewadze sg wybudowane przed 1945

rokiem, wymagajg duzego zakresu remontow i modernizacji (srednia wojewoddzka dla
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obszarow wiejskich 70%),

* ilos¢ os6b na izbe 0,90 (w wojewddztwie - wies ilos¢ oséb na izbe 0,96),

« $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania - 71,7m? (w wojewddztwie - wie$ 71,2m?,
miasto 56,6m?, $rednio 61,5 m?),

« powierzchnia uzytkowa na osobe - 20,8m? (w wojew6dztwie - wies 18,9m? miasto
17,5m?, $rednio 18,2m?),

» zly stan sanitarny srodowiska przyrodniczego z uwagi na nieuporzgdkowang gospodarke
wodno - $ciekowg oraz zréznicowane warunki klimatu lokalnego przy wystepowaniu

w rejonie stref podwyzszonych emisiji,
» brak mieszkan oddanych do uzytku w gospodarce narodowej,

2) Walory i stan $rodowiska w obszarach osadniczych. Stanowig o nich: dobra dostepnos¢
ustug, skala zabudowy (kameralna), dobra dostepno$¢ terenéw otwartych.
7.2a. Osrodki lokalnej obstugi ludno$ci.

Rozmieszczenie osrodkdw okresla rys. nr 4. Petnig one nastepujace role i funkcje:
» Bledzew - o$rodek obstugi gminy,
» wsie: Templewo, Osiecko, Nowa Wie$, Stary Dworek, Popowo - os$rodki obstugi
podstawowej i elementarnej
System obstugi charakteryzuje sie raczej ztg dostepnoscig z uwagi na wystepowanie rzadkiej
sieci podstawowych os$rodkow obstugi, braki w wyposazeniu wsi, oraz wystepowanie
rzadkiej sieci szkét podstawowych w gminie, co powoduje ,dtlugq” droge dziecka do szkoty.

Wyposazenie jednostek przedstawione zostato w zestawieniu:
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Miejscowoéé Szkota Boisko Kapielisko Cmen Zielen, Przedszk Przychod Inne Sala,klub, Kosciét Straz, Poczta Handel,
gminna tarz park ole nia, biblioteka remiza gastron
Apteka omia

1. T 1 1 1 1 1 T T i T T 1
Bledzew 0 ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
Bledzewka
Chycina 0 0 0 0 0 0 0
Debowiec
Gorunsko 0 0 0 [0 0 0

(hospicjum)
Kleszczewo
Kryl
Krzywokleszcz
Matoszewo
Nowa Wie$ e 0 0 0 © [ 0 0
Nowy Dworek
Osiecko 0 0 0 0O [0 0 0 0
(taznia)
Pniewo
Popowo 0 0 0 0 0 ) o
Sokola Dabrowa 0 0 0 0 0
Stary Dworek e e 0 0 0 (o]
Struzyny
Templewko
Templewo 0 0. 0 0 0 [} o
Zemsko e 0 0 0 0
Brak obiektu
Obiekt wystepuje
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[ll. ELEMENTY PONADLOKALNE ZAGOSPODAROWANIA, STAN ISTNIE JACY | PRZESADZONY.

Uwarunkowania o0 znaczeniu ponadlokalnym wynikajg ze ,Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa gorzowskiego” . Przestrzennie okresla je  rys. nr 2 w skali
1: 100 000, oraz rys. nr 4 w zakresie uscislonym na rysunku nr 4 do skali 1: 25 000,

1. Ochrona przyrody.

W gminie wystepujg obszary i obiekty szczegdllnej ochrony przyrody ktoére ustanowione
zostaty w oparciu o ustawe o ochronie przyrody.

1.1 Obszary ochrony przyrody.

W gminie wystepujg nastepujgce obszary szczegoélnej ochrony przyrody w formie: obszarow

chronionego krajobrazu. Rozmieszczenie ich okresla rysunek nr 4.

Na obszarze Zmiany Studium Nr 2 obreb Pniewo Obszar Chronionego Krajobrazu nie
wystepuje.

1.2 Obiekty ochrony przyrody.

Ponadto w obszarze gminy wystepujg obiekty przyrodnicze szczegdlnie chronione, do
ktorych zaliczajg sie:
e pomniki przyrody.
» uzytki ekologiczne

Stan ich udokumentowania okres$la tab. nr 4, oraz rysunek nr 4.

2. Ochrona zasobéw $rodowiska kulturoweqo.

W obszarze gminy wystepujg zasoby srodowiska kulturowego podlegajgce odrebnym
regulacjom ustawowym. Objete ochrong sa:

» obiekty archeologiczne,

» obiekty o wartosci historycznej wpisane do rejestru zabytkow.

Stan ich udokumentowania okre$la tab. nr 5, oraz rysunek nr 4 .

2.1 Obszary le$ne, lasy ochronne.

Obszary le$ne i lasy ochronne podlegajg regulacjom ,ustawy o lasach”.

Obszary le$ne wchodzg w sktad Nadlesnictw: Miedzyrzecz , Sulecin, Skwierzyna.

Celowe jest sukcesywne nadawanie statusu laséw ochronnych w korytarzach ekologicznych.
Z uwagi na znaczng lesisto$¢ dalsze zalesienia mogg by¢ zwigzane z warunkami:

» ekologicznymi (poprawa struktury gatunkowej, funkcje ochronne),

» krajobrazowymi (przestanianie obiektow dysharmonijnych w ,otwartym krajobrazie” linie

napowietrzne, budynki ktérych przeksztalcenie nie jest zasadne i mozliwe ze wzgledéw
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funkcjonalnych i ekonomicznych),
* specjalnymi w sgsiedztwie jednostek osadniczych przy trasie autostrady A-3.
Szczegolnie niewskazane sg zalesienia tgk $rodlesnych i nieuzytkébw stanowigcych baze dla
réznorodnosci biologiczne,;.

2.2 Kompleksy gleb podlegajace ochronie.

Kompleksy gleb podlegajacych ochronie ustawowe] okresla rys. nr 4. Zaliczono do nich
gleby KkI. IV o pow. powyzej 1 ha oraz kl. Ill, o pow. powyzej 0,5 ha. Ponadto okreslono
obszary uzytkéw zielonych, w ktérych dominujg grunty organiczne.

We wszystkich miejscowosciach gminy zaznacza sie dominacja gruntow podlegajgcych
ochronie.

2.3 Zloza surowcoéw geologicznych.

Ztoza surowcOw geologicznych w zakresie ich przestrzennego zasiegu okre$la rys. nr 4.

W gminie wystepujg ztoza:

- surowcOw okruchowych w rejonie Osiecka (piasek, zwir), Templewa (piasek zwir), Sokolej
Dabrowy (piasek zwir),

- torfu w rejonie Krzywokleszcza,

- gliny w rejonie Templewa,

Teren gminy objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie z{0z ropy i gazu ziemnego
.Lubniewice” nr 21/95/p z dnia 03.08.1995 r. Koncesja wazna jest do 31.12.2012 r.

Teren gminy objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie zi6z ropy i gazu ziemnego:
koncesja Sulecin-Miedzyrzecz nr 15/97/p z dnia 28.04.1997r. Koncesja wazna jest do 28.04.2015r.

2.4 Ochrona wad.

Wody powierzchniowe. Dla gtéwnych ciekéw rozporzgadzeniem Wojewody Gorzowskiego
ustalona zostata perspektywicznie klasy czystosci wody. Zalicza sie do nich rzeke Obre.
W gminie nie wystepujg zbiorniki zaliczane do Gtéwnych Zbiornikbw Wéd Podziemnych.

2.5 Ochrona obiektéw o warto$ci historycznej i archeologicznej

W Bledzewie wystepuje historyczny zespot miejski. Uscislenia zawiera tabela nr 5/1ai 5/2.

2.6 Ochrona p. powodziowa.

W obszarze gminy nie wystepujg obszary zalewowe i chronione przed zalewem. Retencja
naturalna i urzgdzenia pietrzace zapobiegajg zagrozeniom powodziowym. W odlegtosci 50m

od budowli hydrotechnicznych obowigzujg specjalne regulacje prawa wodnego.

3. Ponadlokalny system obstugi ludnos$ci.

Ponadlokalny system obstugi ludnosci w obszarze gminy nie wystepuje. Miasto Miedzyrzecz

natomiast: petni funkcje os$rodka podregionalnego o pelnym wyposazeniu w zakresie
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szkolnictwa $redniego | zawodowego, szpitalnictwa, obstugi ogolnej ludnosci urzadzen
wymiaru sprawiedliwosci i gospodarki. Gorzow WIkp. i Zielona Géra petnia obstuge gminy
i w zakresie szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego. W zakresie wyspecjalizowanej opieki

klinicznej Poznan, Gorzéw WIkp., Zielona Gora,

4. Ponadlokane systemy obstugi technicznej.

4.1 System drogowy.

Podstawowy system powigzan drogowych gminy oparty jest na ukladzie drég
ponadlokalnych nalezg do nich drogi:
krajowe:
« nr3- Swinoujscie - Szczecin - Gorzéw WIkp. - Zielona Géra - Lubin - Legnica — Bolkow -
Jelenia Géra - Jakuszyce - granica panstwa,
* nr 24 - Kostrzyn - Watdowice - Skwierzyna, droga nr 3,
wojewodzka:
* nr 137 Stubice - Sulecin - Miedzyrzecz - Trzciel,
powiatowe:
e 11420 Osiecko — Sokola Dgbrowa ,
e 11501 Popowo — droga nr 3,
e 11509 Sokola Dgbrowa — Templewo,
e 11510 Bledzew — Templewo,
e 11511 Templewo — Wielowie$,
e 11512 Chycina — droga nr 137,
e 11514 Sokola Dgbrowa — Chycina,
e 11530 Popowo — Rokitno,
e 11552 Stary Dworek — Skwierzyna,
» 11453 Nowa wie$ — Glisno,
Sie¢ drog krajowych i wojewodzkich, posiada nawierzchnie utwardzone, pozostate drogi
petnig w zasadzie funkcje lokalne. Niezbedna s3 :
» obejscie w ciggu drogi nr 3 i rezerwa pod droge nr 24 (obej$cie Skwierzyny),
» rezerwa terenu pod autostrade, z MOP w rejonie wsi Gorunsko, Nowa Wies.

4.2 System kolejowy.

System kolejowy tworzg linie drugorzedne relacji:

- Miedzyrzecz -Templewo — Rzepin
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- Skwierzyna - Popowo — Miedzyrzecz.

4.3 System przesvyiu informaciji i tacznosci.

Powigzania systemu realizuje centrala telefoniczng w Bledzewie z centralg numeryczng
w Gorzowie. W obszarze gminy wystepuje linia tacznosci miedzymiastowej.

4.4 System elektroenergetyczny.

Oparty jest na sieci krajowej o napieciu:

- 400kV (fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Plewisko — Krajnik),

- 220kV (fragment linii elektroenergetycznej o napieciu 220kV relacji Gorzow — Lesniow:
Dopuszczona przebudowa istniejgcej linii 220kV na linie o napieciu 400kV, wzglednie
na linie dwutorowg dwunapieciowa),

- 110kV z powiazaniem poprzez GPZ 110/15 z siecig Sredniego napiecia 15kV
z transformacjq na sie¢ 0,4kV.

Zapewni¢ nalezy mozliwosc lokalizaciji:

- fragmentu dwutorowej linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV relacji Nietkowice —
Baczyna z obszarem ograniczonego uzytkowania wzdtuz tej linii o szerokosci 90 metrow
(po 45 metréw od osi linii w obu kierunkach) w korytarzu technicznym,

- fragmentu linii elektroenergetycznej pradu statego o napieciu 500kV relacji Niemcy -
Rosja z obszarem ograniczonego uzytkowania wzdtuz tej linii o szerokosci 90 metrow
(po 45 metréw od osi linii w obu kierunkach) realizacja tej linii nastgpi po 2010 roku.

4.5 System zaopatrzenia w gaz.

Moze byé oparty na zaopatrzeniu z systemu Odolanow - Police poprzez stacje redukcyjne
| stopnia, oraz sieci $redniego ci$nienia ze stacjg redukcyjng | stopnia (w tym w Bledzewie).
Przez obszar gminy przebiega w korytarzu technicznym rurocigg przesytowy gazu relacji
Rosja - Niemcy.

4.6 Systemy inzynieryjnej ochrony $rodowiska.

Ochrone inzynieryjng $rodowiska zapewni¢é powinny rozwigzania systemowe - lokalne

okreslone w cz. IV.
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IV. POLITYKA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR ZENNEGO GMINY.

1. Cele polityki przestrzennej panstwa, strategia rozwoju.

Stanowig uwarunkowania do uwzglednienia przez Zarzad Gminy (ustawa o0 zagospodarowaniu
przestrzennym art. 6, ust.2)

Cele polityki przestrzennej panstwa w obszarze gminy okre$lone zostaly w studium
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa gorzowskiego poprzedzone koncepcjg < ww.
studium zaopiniowang pozytywnie przez Sejmik Samorzgdowy Wojewddztwa Gorzowskiego.

Niniejszy rozdziat w zakresie punktéw 1 i 2 stanowi wyciag z przytoczonego opracowania.

1) Cele rozwoju wojewddztwa gorzowskiego i strefy dziatan.
GLOWNYM CELEM STRATEGICZNYM WOJEWODZTWA JEST ZMNIEJSZENIE
DYSTANSU CYWILIZACYJNEGO DO WYSOKO ROZWINIETYCH KRAJOW UNII
EUROPEJSKIEJ (UE).
CELE WSPOLZALEZNE:

» efektywny ekonomicznie rozwdj wykorzystujgcy walory przestrzennego potoZenia na gtownym
kierunku integracji z UE i tworzenie ,szans dla kazdego" jako bazy proceséw rozwoiju,

* ochrona i racjonalne uzytkowanie Srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego
przygranicza jako podstawy rozwoju wojewddztwa,

» ksztaltowanie tadu przestrzennego jako czynnika poprawy jakosci ZzZycia | Srodowiska
przyrodniczego oraz efektywnosci gospodarowania.

Okreslone cele rozwoju wojewddztwa gorzowskiego wyznaczajg nastepujgce kierunki

dziatan w sferze spotecznej osiggniecie celéw z angazowaniem funduszy publicznych,

Srodkéw pomocowych i kapitatdw prywatnych:

-z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcej bazy materialnej skarbu panstwa i zasobow
komunalnych,

- instrumenty realizacyjne zapewnialy by programy i ich pakiety z zastosowaniem réznych form

zasilania kapitatowego,
- celowe wprowadzenie rozwigzan pilotazowych z udzialem grup kapitatowych,

- zapewnienia dobrego funkcjonowania infrastruktury w systemie obstugi ludnosSci i ochronie

Srodowiska,

w_sferze ekonomiczno - gospodarczej osiggniecie celow w sposob komplementarny (uzupetniajgcy)

poprzez:

- aktywne dziatanie w sferze spotecznej i przestrzenno - ekologicznej,
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- bezposrednio przez realizacje infrastruktury technicznej z maksymalnym ograniczeniem
udziatu srodkow budzetowych w tych dziataniach,

w_sferze przestrzennej zapewnienie osiggania celow spoteczno-gospodarczych w szeroko

rozumianych kategoriach tadu przestrzennego, stanowigcego podstawy rozwoju cywilizacyjnego

w gospodarczym, kulturowym i bytowym wymiarze poprzez:

- ksztatltowanie struktur przestrzennych funkcjonalnych, efektywnych gospodarczo i akceptowanych
spotecznie,

- racjonalne wykorzystanie waloréw i zasobdw przestrzeni.

1.1 Cele polityki rozwoju przestrzennego.

Gtowny cel polityki przestrzennej to tworzenie warunkéw do rozwoju w ksztaltowaniu przestrzeni
otwartej na wspOiprace transgraniczng i miedzyregionalng wg zasad spotecznej gospodarki
rynkowej w wyniku modernizacji i rozwoju infrastruktury spotecznej i technicznej umoZliwiajgcej
wykorzystanie potencjatu zasobow i waloréw wojewddztwa.

Tworzenie warunkéw do przestrzennego rozwoju polega¢ wiec bedzie na przezwyciezeniu
barier i ograniczen infrastrukturalnych i uwzglednianie uwarunkowarn ekologicznych.

1) Cele strategiczne,

Gtéwnym celem strategicznym polityki przestrzennej w obszarze calego wojewddztwa, a wiec
i w gminie jest:
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI OTWARTEJ, CZYSTEJ | INNOWACYJNEJ
CO Oznacza:
- efektywne struktury otwarte dla proceséw rozwoju gospodarczego,
- w oparciu o poprawe dostepnosci transportowej,
» efektywne struktury otwarte dla proces6w wszechstronnego rozwoiju:
- systemow obstugi ludno$ci, a szczegdlnie o$wiaty,

- systemow obstugi gospodarki w oparciu o restrukturyzacje i rozwdj systemow transportu,

struktury uwzgledniajgce tad ekologiczny i architektoniczny w krajobrazie przyrodniczym
i obszarach osadniczych,

* struktury sprzyjajgce postepowi i innowacyjnosci uzyskanymi w wyniku ksztaltowania atrakcyjnych
struktur przyjaznych ludziom i srodowisku

2) Strategia polityki przestrzennej.

Realizacja celu strategicznego uwzgledniajgca uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne
wojewddztwa gorzowskiego oznacza skuteczno$é prowadzenia polityki rownowazenia rozwoju.

Wymaga ona otwarcia na wspotprace w realizacji celow polityki przestrzennej rozwoju jako podstawy
do realizacji celow wspoélnych z sgsiadami, samorzgdami i podmiotami gospodarczymi,

Cel ten powinien byc¢ realizowany w obszarze gminy z uwzglednieniem strefowych, obszarowych
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i lokalnych uwarunkowan przestrzennych:

* dla ksztattowania rozwoju gminy bedg mialy istotne znaczenie aktywizujgce oddziatywania
zewnetrzne w zakresie oddziatywan posrednich w zakresie:

- osrodkéw ponadregionalnych Poznania, regionalnych Gorzowa WIkp. i pomocniczych Zielonej
Gory w sferze infrastruktury spotecznej (nauka szkolnictwo pomaturalne, wyspecjalizowana
stuzba zdrowia),

- osrodkéw podregionalnych Miedzychodu i Miedzyrzecza w sferze infrastruktury spotecznej

(szkolnictwo $rednie i zawodowe, szpitalnictwo, obstuga ogolna ludno$ci oraz oddziatywania
rynkowe,

- rynkowe oddziatywania ruchu turystycznego z intensywnym udzialem ruchu transgranicznego

i miedzynarodowego,
W obszarze gminy wystepujg aktywizujgce oddzialywania charakterystyczne dla strefy
potudniowej, ktéra stanowi podregion turystyczno-rolniczy w/w oddzialywarr posrednich oraz
oddziatywan systemoOw transeuropejskich - polityka porzgdkowania i modernizacji ukladow
przestrzennych z preferencjami dla turyzmu (kompleks funkcji powigzany z gospodarkg
turystyczng). Bezposredni wptyw na procesy rozwoju przestrzennego spowoduje :

- funkcjonowanie ksztattowanie elementdéw i struktur zagospodarowania przestrzennego w zakresie
elementéw ponadloalnych w obszarze gminy (cz. IlI)

- wykorzystanie lokalnych uwarunkowan rozwojowych (cz. Il) w powigzaniu z rozwojem struktur
ponadlokalnych oddziatywania posredniego i bezposredniego jako podstawy konstrukcji strategii
rozwoju przestrzennego

- dziatania wynikajgce z proekologicznej polityki przestrzennej paristwa w obszarze gminy,

2) Kierunki dziatan,

Przyjg¢ nalezy ogolne ukierunkowania w dziataniach wiladz publicznych w ksztattowaniu obszaru

jako:

» otwartego dla wszystkich zamierzajgcych inwestowac w jego rozwoj,

* racjonalnie i efektywnie wykorzystujgcego korzystng specyfike potozenia i bogactw natury
i potencjatu wytwdérczego z uwzglednieniem wystepujgcych zréznicowan,

* sukcesywnie podnoszgcego swe walory ekologiczne, turystyczne i rekreacyjne,

* otwartego na swiat szlakami nowoczesnej komunikacji i tgcznosci,

e dbajgcego o rozwd¢j kultury i zachowanie cennych warto$ci kulturowych i historycznych
krajobrazu,

1.2 Cele ekologiczne, strategia ochrony przyrody.

Polityka ekologiczna ma na celu optymalne i racjonalne gospodarowanie zasobami i walorami przyrody:
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* wplywajgc na wzrost popytu, a wiec i wartos¢ nieruchomosci w gospodarce terenami;
* zapewniajgc podstawy do dalszego rozwoju w wyniku wzrostu atrakcyjnosci przestrzeni dla
obecnych uzytkownikow i przysztych pokolen.

1) Cele ekologiczne sg wspotzalezne w ksztaltowaniu prorozwojowych  struktur rozwoju

29

przestrzennego - ,czysta przestrzen”. Dziatania strategii ochrony Srodowiska sg wiec integralne
Z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego Stanowig podstawe polityki przestrzennej paristwa
rozwoju  zrobwnowazonego, ekologicznie uwarunkowanego. Znajduje swoje wysokg range
w Konstytucji RP.

2) Strategie ochrony srodowiska oparto na ogolnych zaloZeniach strategii. Z zasad tych wynika

nastepujgce ukierunkowanie dziatan:

e ochrona ekologiczna z dziataniami ukierunkowanymi i koncentrowanymi na newralgicznych dla
funkcjonowania przyrody elementach, co oznacza ochrone:

- wod i powietrza,

- obszarow o unikalnych wartosciach przyrodniczych prawnie chronionych, w oparciu o odrebne
regulacje uwzgledniajgce funkcjonowanie przyrody i ochrone miejscowg ich wystepowania
w dostosowaniu do ich cech,

e ograniczenie pola dziatan do:

- osrodkow presji z priorytetami wynikajgcymi z jej wielkoSci i zasiegu pozostajgcym w zwigzku
z dynamizmem funkcjonowania przyrody,

- wezldbw i Kkorytarzy ekologicznych oraz korytarzy aerodynamicznych, ktére stanowig gtowng
strukture funkcjonowania przyrody, (celowe i konieczne jest okreSlenie przepisow ochronnych
w odniesieniu do uprzednio wymienionej struktury; koncentracja dziatari w tym zakresie zapewnia
rownowage biologiczng w catym obszarze powigzan na zasadzie samoregulaciji),

* ochrona wysokich wartosci uzytkowych zasobow i waloréw stanowigcych podstawy rozwojowe
gospodarki wojewddztwa i naszych sgsiadéw regionalnych (na zasadzie dziatai wspdlnych
i wzajemnych), a w szczegodlnosci:

- ochrone przeciwpowodziowg,

- ochrone wod podziemnych przeznaczonych dla zaopatrzenia ludnosci i gospodarki,

- zasobow geologicznych i waloréw krajobrazu,

- zasobow i waloréw dorobku i dziedzictwa kulturowego,

- zasobow i waloréw rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

3) kierunki rozwoju systemow inzynieryjnej ochrony Srodowiska

- rozw¢j systemu neutralizacji $ciekéw z uwagi na charakter osadnictwa powinien opierac sie na:

* sieci oczyszczalni komunalnych mechaniczno-biologicznych wyposazonych w urzgdzenia do
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odbioru Sciekdw z osadnikow bezodptywowych:

gestosc sieci od 3 - 7 km.

lokalizacje wg cz. IV pt. 5.3 jednostkach osadniczych od 300 mk lub zbiorcze dla zespotow w/w

jednostek,

- wprowadzenie Il stopnia oczyszczania biologicznego w wypadku zrzutu Sciekéw do jezior lub
wielofunkcyjnych sztucznych zbiornikbw wodnych o pow. powyzej 20 ha jezeli odlegtosé punktow
zrzutu oczyszczanych Sciekdw jest mniejsza od 3 km od w/w akwenu
indywidualne urzgdzenia neutralizacji $ciekéw dla obiektéw o ilosci $ciekéw wiekszej od 2,0 m® /d
w obszarach korytarzy ekologicznych i strefach ochrony wéd podziemnych od 1,5 m*/d,

- wiejskich oczyszczalniach Sciekéw wyposazonych w urzgdzenia do odbioru Sciekow z osadnikow
bezodptywowych,

- lokalizacji w/w oczyszczalni w sgsiedztwie wiekszych miejscowosci zapewniajgc objecie
zasiegami obstugi obszaréw rozproszonej zabudowy,

- wprowadzenie sieci kanalizacyjnej w miejscowosciach o bardziej zwartym charakterze zabudowy,

- odprowadzenie wod opadowych przez urzgdzenia podczyszczajgce i odprowadzajgce do wod
otwartych,

- osadnikach bezodptywowych w zabudowie rozproszonej i poza dogodnymi zasiegami dowozu
Sciekoéw do oczyszczalni dla obiektow do 1,5 m3/dob<g

* rozwoj systemu neutralizacji odpadéw w oparciu o:

- sie¢ wiejskich punktow gromadzenia odpadéw wyposazong w kontenery, oraz kontenery
uzytkownikéw nieruchomosci,

* odpady toksyczne unieszkodliwiane w sieci ponadgminnej poza obszarem gminy z okresleniem

rejonu lokalizacji wg odrebnych regulacji,

* ochrony atmosfery przez:

przez instalowanie urzgdzen ograniczajgcych emisje,
- ograniczanie zuzycia paliw stalych z zapewnienie energii cieplnej w oparciu o energie elektryczng

i gaz ziemny.

2. Cele i kierunki w ksztattowaniu struktury zagospodarowania.

Cele i kierunki w ksztattowaniu struktur zagospodarowania przestrzennego w zakresie polityki
przestrzennej panstwa okres$la rysunek nr 3 oraz niniejszy tekst.

(Cele zapisano duzymi literami).
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2.1 Strefy zagospodarowania przestrzennego
CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA Z UWZGLEDNIENIEM ZROZNICOWANYCH
UWARUNKOWAN MIEJSCOWYCH STREFY

1)strefy turyzmu

Obejmujgce wielofunkcyjne obszary rolniczo - lesne i turystyczne z mozliwosSciami rozwoju
kompleksu funkcji zwigzanych z gospodarkg turystyczng

MODERNIZACJA | ROZWOJ UKtADOW PRZESTRZENNYCH TURYSTYKI | FUNKCJI Z NIA
POWIAZANYCH Z PREFERENCJAMI DLA FUNKCJI EKO" W ZAGOSPODAROWANIU
ROLNICZYM | LESNYM

Z ukierunkowaniem na:

- poprawe efektywnosci gospodarowania w dostosowaniu do przepisbw ochronnych oraz
przepisow szczegolnych uwzgledniajgc warunki miejscowe,

- zapewnienie uprzywilejowanych lokalizacji dla funkcji turystycznych w obszarach o wysokich
walorach krajobrazowych,

- utrzymanie i uzupetnienie urzgdzen infrastruktury spotecznej, gtéwnie w zakresie kultury,
wypoczynku i sportu z towarzyszgcg bazg gastronomiczno - handlowg

- rewaloryzacja i rewitalizacja dla potrzeb funkcji zespotdw rezydencjonalnych, staromiejskich
i ruralistycznych.

strefy turystyki pobytowej

obszary oddziatywar rynkowych turystyki pobytowe;:

-, Miedzyrzecz z gminami: Bledzew Miedzyrzecz,

TWORZENIE WARUNKOW DO ROZWOJU, RESTRUKTURYZACJA | MODERNIZACJA

UKLADOW PRZESTRZENNYCH
- preferencje dla zagospodarowania funkcjonujgcego catorocznie i w przedtuzonym sezonie,

- uwzglednienie potrzeb tej formy turystyki w pierwszej kolejnosci w oparciu o pozaosadnicze
zagospodarowanie obszarow turystycznych (modernizacja istniejgcej bazy, ksztaltowanie nowych
zespotdw o umiarkowanej koncentracji, gospodarstwa rolniczo - turystyczne), w drugiej kolejnosci
rewaloryzacja miejscowosci turystycznych).

2) strefy ochronne

SPECJALNE KSZTALTOWANIE ZAGOSPODAROWANIA | PODWYZSZONE STANDARDY WG

ODREBNYCH REGULACJI
Ukierunkowanie dziatan wynikajgce z charakteru strefy

a) strefy systemu ochrony krajobrazu:
RESTRUKTRUKTURYZACJA PRZESTRZENNA ORAZ ZASADY OCHRONY - PODWYZSZONE
STANDARDY EKOKRAJOBRAZOWE

Z ukierunkowaniem dziatar z uwzglednieniem:
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- wprowadzonych i postulowanych zmian uktadow przestrzennych,

- ochrony i funkcjonowania przyrody (uwarunkowania ekologiczne i aerodynamiczne),

a) strefy ochrony wod podziemnych

UTRZYMANIE STRUKTURY PRZESTRZENNEJ RESTRUKTURYZACJA SYSTEMU OCHRONY
Z ukierunkowaniem dziatarn:

- modernizacja i ksztattowanie urzgdzen inZzynieryjnej ochrony Srodowiska,

- ekoiogizacja gospodarowania, rozwoj funkcji ,eko”

3) strefy rolnicze:

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA Z MODERNIZACJA
| DOSTOSOWANIEM DO PROCESOW RESTRUKTURYZACJI UKIERUNKOWANEJ NA
WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ WSI | ROLNICTWA

Kierunki dziatan z uwzglednieniem uwarunkowar miejscowych

a) strefy rolnicze: o wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

OGRANICZANIE ZAGOSPODAROWANIA NIEROLNICZEGO ORAZ PROCESOW

ROZPRASZANIA ZABUDOWY NIE ZNAJDUJACYCH UZASADNIENIA W RESTRUKTURYZACJI

FUNKCJI ROLNICZYCH

Z ukierunkowaniem dziatan:

- utrzymanie, modernizacja i rozwdj zakltaddéw przetwérstwa i przechowalnictwa o koncentracji
dostosowanej do potrzeb rynku i uwarunkowarn ekologicznych, w wiekszych osrodkach
osadniczych strefy,

- rozwoj ,matego” przetworstwa i przechowalnictwa w obszarach wiejskich,

- ograniczenie terenochfonnego zagospodarowania turystycznego,

- wprowadzenie zalesien i zadrzewien wytgcznie o funkcjach ochronnych i krajobrazowych.

b) strefy rolnicze o niskiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

ZAPEWNIENIE WARUNKOW PRZESTRZENNYCH DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU

Z PREFERENCJAMI KOMPLEMENTARNEGO UZYTKOWANIA

Z ukierunkowaniem stosownie do warunkéw miejscowych, (agroturystyka, wprowadzanie zalesien,

uzytkéw ekologicznych, specjalnego zagospodarowania rolniczego).

4) strefy rolniczo - leSne

0 przewadze gruntdw rolnych w obrebie ewidencji gruntéw, gidwnie w sgsiedztwie wiekszych
osrodkow osadniczych w potudniowej czesci wojewodztwa

RESTRUKTURYZACJA ROLNICTWA | UTRZYMANIE STRUKTURY OBSZAROW LESNYCH
Z ukierunkowaniem dziatan:

- ograniczenia zalesien,

- zagospodarowanie w obszarach le$nych wg odrebnych regulaciji.
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5) strefy lesno - rolnicze

0 przewadze gruntéw lesnych w obrebie ewidencji gruntow
UTRZYMANIE FORM ZAGOSPODAROWANIA

Z ukierunkowaniem dziatan:

zagospodarowanie w obszarach lesnych wg odrebnych regulacji,

ograniczanie zalesien do zasadnych ekologicznie i krajobrazowo,

restrukturyzacja rozproszonego osadnictwa, parcelacji ;fanow lesnych” dla potrzeb agroturystyki,

- utrzymanie zréznicowanych ekosystemow lesno - tgkowych i lesno - rolnych dla zachowania
roznorodnodci biologicznej.

6) strefy leSne

obejmujg zwarte kompleksy lesne o charakterze monofunkcyjnym z zagospodarowaniem kompleksu

le$nego.

ZAGOSPODAROWANIE W OBSZARACH LESNYCH WG ODREBNYCH REGULACJI

Z ukierunkowaniem stosownie do warunkdw miejscowych.

O JAKOSCI LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ: niskiej

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA

- z dopuszczeniem dziatann zwigzanych z potrzebami modernizacji, restrukturyzacji i rozwoju oraz
restrukturyzacjg lasow ochronnych z uwzglednieniem uwarunkowari przyrodniczo - ekologicznych,

- ograniczenie rozwoju innych funkcji w dostosowaniu do potrzeb w/w gospodarki z uwzglednieniem
kryteriébw ekologicznych i ekonomicznych.

2.2 QObszary strukturalne

OBSZARY POLITYKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Tworzenia warunkow do przyspieszonego. wielofunkcyjnego rozwoju. ekologicznie

uwarunkowanegqo z ksztattowaniem struktur przestrzennych wedtug programéw rozwoju :

1) obszary turystyczne:

- obejmujg tereny w sgsiedztwie jezior oraz tereny potoZzone w sgsiedztwie sztucznych
zbiornikéw wodnych,

- charakteryzujg sie  duzymi  moZliwosciami  rozwoju  zagospodarowania  turystycznego.

PORZADKOWANIE | PRZEKSZTALCENIA STRUKTUR PRZESTRZENNYCH, SPECJALNE
KSZTALTOWANIE ZAGOSPODAROWANIA I PODWYZSZONYCH STANDARDOW
EKOKRAJOBRAZOWYCH

Z ukierunkowaniem dziatan w zakresie:

- ksztaltowanie ukladéw przestrzennych z  uwzglednieniem priorytetow strategii  rozwoju
przestrzennego w oparciu o studia lokalizacyjne w ramach programow i M.P.Z.P.,

- ograniczenie ekspozycji zabudowy w otwartym krajobrazie,

- restrukturyzacja osadnictwa w dostosowaniu do potrzeb formy turystyki,
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- zapewnienie uprzywilejowanych lokalizacji terenéw wspolnego uZytkowania: kgpieliskowo-
plazowych i zieleni urzgdzonej, z uwzglednieniem warunkéw miejscowych i potrzeb ludnosci,

- komunalizacja zasobow skarbu paristwa dla realizacji w/w celéw publicznych,

- modernizacji i restrukturyzacji istniejgcego zagospodarowania turystycznego, w pierwszej
kolejnosci osrodkach koncentracji bazy,

- zapewnienie warunkow do dalszego rozwoju w ksztalttowaniu struktur przestrzennych
z uwzglednieniem uwarunkowar strefowych,

- modernizacja i restrukturyzacja urzgdzen systemow obstugi ludno$ci oraz zagospodarowania
rolniczego i leSnego ukierunkowana na aktywizacje turystyczng (gospodarstwa i wsie
turystyczne, turystyczne zagospodarowanie lasu),

- rewaloryzacji i rewitalizacji staromiejskich i ruralistycznych uktadow osadniczych oraz zespotow
zabudowy o wartosci historycznej.

a) obszary turystyki miedzynarodowej

potoZone iv strefie przygranicznej i w sgsiedztwie drog o funkcji miedzynarodowej

KSZTALTOWANIE UKELADOW PRZESTRZENNYCH | ZAGOSPODAROWANIA O WYSOKICH

WALORACH FUNKCJONALNYCH, UZYTKOWYCH | ESTETYCZNYCH

Z ukierunkowaniem dziatan:

- ukfady przestrzenne w oparciu 0 programy rozwoju,

- zapewnienie uprzywilejowanych lokalizacji w stosunku do innych form zagospodarowania,
w terenach o wysokich walorach krajobrazowych i historycznych,

- ksztattowanie dogodnych powigzan drogowych.

b) obszar funkcji uzdrowiskowych i rehabilitacyjnych

z warunkami przestrzennymi do ich wprowadzenia w rejonie jeziora Winnagora

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH | ZAGOSPODAROWANIA O WYSOKICH

WALORACH FUNKCJONALNYCH, UZYTKOWYCH | ESTETYCZNYCH

Z ukierunkowaniem dziatan w zakresie:

- uklady przestrzenne wg programow rozwoju, w oparciu o wyksztalcone osrodki szpitalnictwa
i baze turystyczng, przystosowang do funkcjonowania w okresie catorocznym,

- zapewnienie ochrony warunkéw klimatycznych oraz zasobdw balneologicznych wg odrebnych
regulaciji,

- ksztattowanie dogodnych powigzan drogowych oraz komunikacjg zbiorowg.

2) obszary ochrony przyrody

podlegajgce szczegOlnej ochronie okreslajgcej warunki ksztaltowania struktur przestrzennych
UTRZYMANIE | ZAPEWNIENIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH NIE KOLIDUJACYCH
Z OCHRONA WARTOSCI PRZYRODNICZYCH, ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ | SYSTEMOW
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POWIAZAN EKOLOGICZNYCH

Z ukierunkowaniem dziatan :

wg odrebnych regulacji stosownie do funkcji, statusu i znaczenia obszaru chronionego,

z uwzglednieniem statusu i form ochrony oraz uwarunkowar miejscowych,

z zapewnieniem podwyzszonych standardéw gospodarowania

- ochrona krajobrazowa obrzezy wéd powierzchniowych

- obecna regulacja dotyczy wszystkich jezior oraz rzeki Obry,

- regulacja nie uscisla przestrzennie zasiegu obowigzywania przepisu stosujgc restrykcyjny zakres

ochrony,
KSZTALTOWANIE UKEADOW PRZESTRZENNYCH PODPORZADKOWANE OCHRONIE
Z ukierunkowaniem dziatan zapewniajgcym ochrone fizjonomii krajobrazu otwartego

i ochrone gtéwnych ekosysteméw i powigzan ekologicznych (postulowana zmiana dotychczasowych
regulacji w ramach struktury wewnetrznej obszaréw chronionego krajobrazu, z okresleniem zasad
i kryteribw ksztaltowania zamiast dotychczasowe-go zakazu).

3) obszar wod termalnych o temperaturach 40 - 50C

w pétnocnym obszarze gminy

UZUPELNIAJACE WYKORZYSTANIE

Z ukierunkowaniem dziatan dla potrzeb :

- przemystowego wytwarzania energii stosownie do warunkéw miejscowych,

4) obszary sztucznych zbiornikéw wodnych > 20 ha

- istniejgcego zbiornika zaporowego

KSZTALTOWANIE WIELOFUNKCYJNYCH UKEADOW PRZESTRZENNYCH

Z ukierunkowaniem dziatan:

- ochrona obszarow z zakazem trwatego zagospodarowania kolidujgcego z funkcjg obszaru,

- wg programéw i M.P.Z.P. z komplementarnym zagospodarowaniem  turystycznym
I towarzyszgcg infrastrukturg z zapewnieniem wysokich standardow ekokrajobrazowych, oraz
krytendw i zasad ksztattowania zagospodarowania okreslonego dla obszarow turystycznych,

5) obszary systemu ochrony przeciw-powodziowej:

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA I OCHRONY

Z MIEJSCOWA RESTRUKTURYZACJA ZAGOSPODAROWANIA

Z ukierunkowaniem dziatan :

- wg odrebnych regulacji gospodarki wodnej zapewniajgcych funkcjonowanie systemu,

- utrzymanie i ksztaltowanie zagospodarowania uwzgledniajgcego warunki miejscowe i kryteria
ekologiczne

a) obszary zalewowe i chronione przed zalewem brak.
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2.3 Uklady liniowe
SYSTEMOW OBStLUGI TECHNICZNEJ ORAZ DYNAMICZNYCH POWIAZAI\'I SYSTEMU
FUNKCJONOWANIA PRZYRODY

wiodgce znaczenie dla rozwoju spoteczno-gospodarczego i zapewnienia rownowagi biologicznej,
KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH SYSTEMOW  LINIOWYCH WRAZ
Z TOWARZYSZACYMI URZADZENIAMI

- ksztaltowanie systemoéw liniowych obstugi technicznej podporzgdkowane realizacji celéw

strategicznych w procesach modernizacji, wykorzystania i dynamizowania potencjalu spoteczno-

gospodarczego wojewddztwa, oraz zapewniania rownowadi biologicznej

- programy centralne (i wspoélne) stosownie do priorytetow, wynikajgcych ze znaczenia powigzan
w procesach rozwoju,

1) pasma transportu drogowego 0 znaczeniu transgranicznym i miedzyregionalnym:

pomaochnicze wyznaczone przez kierunek drogi nr24, (priorytety strefowe regionalne)

PASMA ZAGOSPODAROWANIA UKEADOW LINIOWYCH ,0BStUGI,, | POBUDZANIA ROZWOJU

W KSZTALTOWANIU STRUKTURALNYM PRZYLEGLYCH OBSZAROW

Z ukierunkowaniem dziatan:

- ksztaltowanie uktadoéw liniowych z uwzglednieniem gtéwnych uwarunkowar ekologicznych,
z podmiotowym traktowaniem cziowieka i przyrody,

- zapewnienie uprzywilejowanych lokalizacji systemom liniowym wynikajgcych z ich roli i funkciji
w stosunku do pozostatych struktur pasma (rozwdj elementéw obstugiwanych nie moze zagrazac
funkcjonowaniu systemu), poniewaZz narusza podstawy swojego dalszego rozwoju,

2) ukiad drogowy

KSZTALTOWANIE UKEADU W OPARCIU O PRZESADZENIA DECYZYJNE. USCISLENIE W

OBSZARACH PROBLEMOWYCH | MODERNIZACJA W DOSTOSOWANIU DO ROLI | RANGI

-

POWIAZAN

Z ukierunkowaniem dziatan:

- w kolejnosci wynikajgcej ze stratedqii,

- ksztaltowanie uktaddw przestrzennych przylegtych obszaréw zwigzanego gtéwnie z modernizacjg

rozbudowg i budowa systemoéw transportu drogoweqo.

- ograniczenie kolizji z uktadami liniowymi w weztach powigzan ekologicznych, w w/w dziataniach.
TWORZENIE WARUNKOW ROZWOJU W KSZTALTOWANIU UKLADOW PRZESTRZENNYCH
WG ODREBNYCH REGULACIJI

z ukierunkowaniem dziatar z zapewnieniem:
- droznych powigzarn miedzynarodowych i transgranicznych,

- kolejnosci realizacji wynikajgcej z efektywnosci rozwigzan, z uwzglednieniem uwarunkowan
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miedzyregionalnych i regionalnych w ksztattowaniu systemu transportu drogowego i infrastruktury
towarzyszgcej,
- uprzywilejowanych lokalizacji dla warunkéw ruchu,

Celowe i konieczne jest usciSlenie polityki w ksztattowaniu giéwnego ukiadu drogoweqo

Z priorytetem dla powigzan z autostradami oraz transgranicznych powigzan miedzyregionalnych.

a) drogi o funkcji miedzyregionalnej

Zapewniajg wiekszos$¢ powigzarn ponadlokalnych osrodkow osadniczych wojewodztwa:

- obecna klasyfikacja nie uwzglednia faktycznej roli i funkcji drogi,

- zageszczona siec drog realizujgcych powigzania wojewodzkie lub lokalne, za wyjgtkiem drog
zapewniajgcych powigzania transgraniczne o funkcji miedzyregionalnej drogi 24,

- uzupetniajgce uktady drogowe w stosunku do uprzednio wymienionych wg zatgczonego rysunkow
poglgdowych nr 2 i nr 3,

PORZADKOWANIE STRUKTURY MODERNIZACJA | OGRANICZENIE GLOWNYCH KOLIZJI

ZAPEWNIAJACE POPRAWE DROZNOSCI W DOSTOSOWANIU DO NATEZENIA | WARUNKOW

RUCHU

Z ukierunkowaniem dziatann z uwzglednieniem priorytetdw strategii rozwoju przestrzennego

i uwarunkowarn miejscowych w zakresie:

- uwzglednienie faktycznie petnionej funkcji w systemie powigzan miedzyregionalnych,

- modernizacji i przebudowy odcinkéw z priorytetami dla powigzari pomiedzy osrodkami krajowymi
i powigzan miedzyregionalnych oraz powigzan transgranicznych,

b) drogi o funkcji wojewodzkiej

Zapewniajg pozostate powigzania ponadlokalnych i gminnych osrodkéw osadniczych.

PORZADKOWANIE STRUKTURY, MODERNIZACJA | OGRANICZENIE GLOWNYCH KOLIZJI

z ukierunkowaniem stosownie do ich funkcji, rangi powigzar i obcigzenia ruchem

4) korytarze uktadéw liniowych:

infrastruktury technicznej wymagajg rezerwacji terendw dla potrzeb rozwoju systeméw

ponadlokalnych ze stosownymi ograniczeniami w zagospodarowaniu terenow,

funkcjonowania przyrody: ekologiczne i aerodynamiczne wymagajg zapewnienia warunkow do

dynamizmu i ograniczenia ucigZliwych oddziatywan

OCHRONA WARUNKOW PRZESTRZENNYCH FUNKCJONOWANIA POWIAZAN LINIOWYCH
Z ukierunkowaniem dziatan stosownie do potrzeb systemu,

a) korytarze techniczne sieci przesytu

- tranzytu miedzynarodowego: gazocigg ,Jamalski”, ropocigg Ptock-Schwedt

- tranzytu krajowego: system linii elektroenergetycznych 400 kV,
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ZAPEWNIENIE FUNKCJONOWANIA SYSTEMOW LINIOWYCH PRZESYLU ENERGII,

TRANSPORTU RUROWEGO | INFORMACJI

Z ukierunkowaniem dziatan:

- w dostosowaniu do potrzeb systemu z ograniczaniem ucigZliwego oddziatywania na cziowieka
i obiekty przyrodnicze prawnie chronione i przewidziane do ochrony w funkcjonowaniu (w ramach
modernizacji istniejgcych ukladoéw) i w ksztaltowaniu systemu, utrzyma nie, uzupetnienie
I ksztaltowanie struktury z uwzglednieniem uwarunkowari miejscowych w zakresie linii 500kV
tranzytowej.

b) korytarze ekologiczne

stanowig obszary powigzan ekologicznych i obszary duzej roZnorodnosci biologicznej:

- makroregionalne korytarze ekologiczne o charakterze tranzytowym Odry, Warty i Noteci
(zapewnienie réwnowagi ekologicznej w tych warunkach wymaga koordynaciji
ponadwojewodzkie)),

- regionalne korytarze ekologiczne, ktére tworzg powigzane ze sobg w formie kaskad ekosystemy
zasilajgce, zasilajgco - tranzytowe i korytarze tranzytowe,

Korytarze wnioskowane sg do objecia ochrong wg odrebnej reqgulacii:

w w/w Kkorytarzach nalezy ograniczy¢ kolizje z liniowymi elementami infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje obiektéw stanowigcych zagrozZenia dla srodowiska lub obiektéw, ktére mogg takie
zagrozenie spowodowac.

utrzymanie i poprawa powigzan ekologicznych i ochrona r6Zznorodnosci biologicznej wg odrebnych

regulaciji

Z nastepujgcym ukierunkowaniem dziatan:

- od ekologizacji do ekologicznych metod gospodarowania,

- ograniczenie kolizji z elementami liniowymi,

- porzgdkowanie gospodarki wodno-Sciekowej od gornych kaskad systemu powigzan,
z koncentracjg dziatari w poszczego6lnych uktadach zlewni czgstkowych,

- sukcesywne ograniczanie presji na srodowisko i lokalizacji obiektow powodujgcych zagrozenia,

- ochrona fizjonomii (architektury) krajobrazu otwartego i rewaloryzacja obszaréw zabudowanych,

- sukcesywne wprowadzanie laséw ochronnych wg odrebnych regulacji oraz zadrzewien i zalesien
w terenach osadniczych i obszarach o niskiej lesistosci z uwzglednieniem uwarunkowan
strefowych i miejscowych, wg kryteriow ksztattowania architektury krajobrazu, w sposob
wzbogacajgcy jego fizjonomie.

¢) korytarze areodynamiczne

Postulowana ochrona powietrza wg odrebnych regulacji z ograniczeniem emisji do atmosfery.
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2.4 Uklady weziowe

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH W DOSTOSOWANIU DO FUNKCJI
ELEMENTU STRUKTURY
Z ukierunkowaniem dziatan w zakresie uwzglednienia priorytetow strategii rozwoju przestrzennego,

1) oSrodki osadnicze o znaczeniu ponadlokalnym:

- brak

b) wezly ekologiczne

Systemu funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i rozwoju ekologicznie warunkowanego

UTRZYMANIE | POPRAWA POWIAZAN EKOLOGICZNYCH W DOSTOSOWANIU DO

WARUNKOW MIEJSCOWYCH

Z ukierunkowaniem dziatan:

- ksztaltowanie systemow inZynieryjnych ochrony Srodowiska w obszarach powigzan
zapewniajgcych poprawe stanu sanitarnego Srodowiska w weZle ekologicznym,

- ograniczanie kolizji elementdw liniowych ze srodowiskiem,

- utrzymanie i wzbogacanie ekosystemOw powigzan ( starorzecza, zadrzewienia $rodpolne

i przydrozne, dolesienia).

2.5 Specjalne zagospodarowanie i wyposazenie oSrodkow

KSZTALTOWANIE UKLADOW PRZESTRZENNYCH GLOWNYCH ELEMENTOW

AKTYWIZUJACYCH - Z UWZGLEDNIENIEM PRIORYTETOW STRATEGII ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Rezerwacja terenéw w M.P.Z.P. w oparciu o studia lokalizacyjne w ramach programéw

1)ukitady staromiejskie i ruralistyczne o wartosci historycznej - Bledzew

okreslone w rejestrze obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej oraz zakwalifikowane do

ochrony (prewencyjnie wprowadzana ochrona w oparciu o przepisy budowlane) okreslone w Cz. I
REWITALIZACJA | REWALORYZACJA

Z ukierunkowaniem dziatan:

- W oparciu o przepisy szczegolne,

- w ramach wprowadzania czynnikéw aktywizujgcych opartych o te podstawe rozwojowa,

zapewnienie efektywnosci w procesach rewitalizacji w wyniku kompleksowych dziatan

wspolnych, w odniesieniu do calego ukiadu Ilub poszczegolinych wnetrz urbanistyczno-

krajobrazowych.
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3. CELE | KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Celem rozwoju gminy jest poprawa warunkdéw zycia mieszkancéw. Cel osiggany jest

W oparciu 0 miejscowe walory i zasoby przy wykorzystaniu warunkéw wynikajgcych z polityki
przestrzennej panstwa. Osiggniecie celu jest mozliwe przez prowadzenie dziatan w sferze
gospodarczej, spotecznej, przyrodniczo-ekologicznej i przestrzennej w  sposéb
uwzgledniajacy wzajemne oddziatywania.

3.1. Polityka w sferze gospodarczej (stworzenie podstaw ekonomicznych zaktadanego celu)

Rozwoj gospodarczy gminy zalezy od wykorzystania posrednich instrumentow oddziatywania
bez angazowania srodkow wiasnych. Zaangazowania srodkéw wilasnych wymagaé bedzie
realizacja i modernizacja obiektow infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, oraz lokalnych
systeméw uzbrojenia inzynieryjnego (celowe uzyskanie funduszy pomocowych). Proponuje
sie nastepujgce kierunki polityki w sferze gospodarczej :

1) zapewnienie dogodnych warunkow dla tworzenia nowych miejsc pracy w gminie:

- w ustugach zwigzanych z turystykg wedrowkowg w obstudze turystyki,

- w rolnictwie ekologicznym o wysokiej jakosci produktow rolnych, w tym pracochtonnych
kierunkach produkciji rolnej (produkcja warzyw i owocow z przechowalnictwem i drobnym
przetworstwem dla obstugi rynku turystycznego), w rozwoju gospodarstw rolniczo -
turystycznych (szczegolnie w obszarach rozproszonej zabudowy) oraz w rybactwie,

- wrzemio$le.

2) aktywizacje gospodarczg (elementy aktywizujgce wg rysunku nr 3), wykorzystujaca

realizowane w obszarze gminy programy ponadlokalne zwigzane z:

- przebudowg i modernizacjg drog krajowych, oraz wojewddzkich i budowg
miedzynarodowych,

- rozwojem krajowych i ponadlokalnych systeméw zaopatrzenia w gaz (poprawa
warunkow zaopatrzenia w energie),

-z preferencyjnymi warunkami dla inwestycji zapewniajacych ochrone Srodowiska
(oczyszczalnie, wysypiska odpaddéw komunalnych, urzgdzenia zmniejszajgce emisje
zanieczyszczen do atmosfery),

3) realizacje zadan whlasnych gminy w budowie systemoOw infrastruktury technicznej

z wykorzystaniem funduszy pomocowych i celowych zwigzanych z rozwojem wsi i obszaréw

wiejskich,

4) zwiekszenie dochodow w wyniku wzrostu wartosci nieruchomosci w gospodarce gruntami
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5) (zwigzanymi z turystyka, rzemiostem i obstugg tras komunikacyjnych).

3.2. Polityka w sferze spotecznej (stworzenie podstaw w obstudze spoteczenstwa).

Proponuje sie:

a) utrzymanie dotychczasowych wyksztatlconych placoéwek infrastruktury spotecznej:
ochrony zdrowia, szkolnictwa podstawowego, kultury i obstugi ludnosci z zapewnieniem
warunkéw do poprawy wyposazenia stosownie do potrzeb i mozliwosci realizacji,

b) poprawe wyposazenia wsi w obiekty i urzgdzenia sportowo - wypoczynkowe stuzgce
mieszkancom i turystom,

c) ograniczenie bezrobocia w wyniku dziatan w sferze gospodarczej i spotecznej (nowe

miejsca pracy - dziatanie posrednie),
d) promocje gminy,

e) rozwoj placéwek informacji.

3.3. Polityka w sferze przyrodniczo - ekologicznej:

Ukierunkowana bedzie na uzyskanie preferencyjnych warunkéw ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego w oparciu o regulacje wynikajgce z polityki przestrzennej

panstwa. Proponuje sie nastepujace kierunki dziatan :

1) poprawe stanu sanitarnego i zmniejszenie presji na srodowisko w wyniku:
« realizacji systemow ochrony i zabezpieczeh urzadzeh uzbrojenia technicznego,
e realizacji systemow ochrony i ograniczen zwigzanych z przebudowywanym
uktadem komunikacyjnym z rezerwami terenu dla zalesienia w ciggu drogi A-3,
» zapewnienia wyzszego standardu zamieszkania i wypoczynku, z uwzglednieniem
nowych atrakcyjnych lokalizaciji,
» wtasciwego gospodarowania zasobami,
2) ochrone waloréw krajobrazowych (stanowigcych podstawy rozwoju turystyki w gminie
i czynnik w coraz wiekszym zakresie decydujacy o wartosci gruntow).

3.4. Polityka w sferze przestrzennej:

Ukierunkowana bedzie na ochrone miejsc zamieszkania, racjonalne wykorzystanie zasobow
waloréw przyrodniczych. Proponuje sie:

1) zapewnienie przestrzennych warunkow dla realizacji celow gospodarczych, spotecznych
i ekologicznych w tym:

a) okreslenie i promocja priorytetow lokalizacyjnych w zakresie elementow

50



IV. POLITYKA ROZWOJU

b) aktywizujgcych rozwoj gminy,

Cc) zapewnienie podstaw do realizacji inwestycji poprzez okreslenie obszarow
przewidzianych do bardziej intensywnego rozwoju i zasad ich zagospodarowania
w ramach planowania miejscowego,

d) rozwoj lokalizacji obiektdw wytwérczosci z warunkami ograniczania ich
ucigzliwosci,

e) tworzenie warunkéw do zapewnienia wzrostu warto$ci nieruchomosci w obrocie
gruntami poprzez okre$lenie zasad dla planowania miejscowego, w tym objecie
mpzp. obszaréw nie przeznaczonych do zabudowy w dotychczasowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy,

f) zapewnienie warunkdw do uzyskania dodatkowych dochodéw gminie
i wkascicielom nieruchomosci w wyniku zmiany uzytkowania gruntow,

2) sprecyzowanie wnioskdw do koordynacji przestrzennej programow i zadan

ponadlokalnych uwzgledniajgcych potrzeby rozwojowe gminy.

4. Kierunki i strategia dziatan w polityce przestrzennej.

Okresla sie kierunki i strategie dziatan w polityce przestrzennej gminy dla wyréznionych na
rysunku nr 3 elementow.

1) gtdbwne elementy i czynniki aktywizujgce zagospodarowanie obszarow:

a) turystycznych:

» walor srodowiska i stan sanitarny srodowiska,

* uzbrojenie terenu: wyprzedzajgca lub rownolegta realizacja  systemu
kanalizacyjnego, realizacje oczyszczalni komunalnych lub wiasnych urzgadzen
neutralizacji, poprawa zaopatrzenia w wode,

* urzadzenia wspolnego uzytkowania: kgpieliska, plaze, tereny sportowe, parkingi,

» dostepnos¢ komunikacyjna: modernizacja i uzupetnienie uktadu,

* nieucigzliwe sgsiedztwo w tym tad w zabudowie i zagospodarowaniu,

b) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych, mieszkalno - wytwoérczych:

» wyksztatlcona infrastruktura techniczna zapewniajgca dobrg dostepnosé
komunikacyjng i telekomunikacyjng dogodne warunki zaopatrzenia w wode,
energie, odprowadzenia sciekow i neutralizacji odpadow statych,

» wyksztatcone urzadzenia infrastruktury spotecznej, dostepnos¢ ustug tad
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przestrzenny w zagospodarowaniu i zabudowie,
* nieucigzliwe sgsiedztwo,
2) Zasady ustalania kolejnosci dziatan:

a) zapewnienie warunkoéw do realizacji gtdwnych elementéw aktywizujgcych rozwoj:

» zadan wynikajagcych z polityki przestrzennej panstwa (wnioski dotyczace
finansowania zadan wg. poz. 5),

» zadan wspdlnych panstwa i gminy (wnioski dotyczgce partycypacji panstwa
wg, poz. 5),

e zadan wlasnych gminy z sukcesywnym opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z maksymalnym wykorzystaniem
$rodkow i funduszy pomocowych i celowych,

b) przygotowanie i uzgodnienie ofert realizacji zadan polityki przestrzennej
w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb na rynku nieruchomosci, w pierwszej
kolejnosci dla wskazanych w studium,

c) rozwodj zagospodarowania w oparciu 0 opracowania specjalistyczne, oferty oraz
o plany zagospodarowania przestrzennego miasta (do konca 1999r.),

d) sukcesywne przygotowanie i opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w oparciu 0 ww. dziatania z uwzglednieniem proponowanego
zakresu i kolejnosci (wg. rysunku nr 3, punktu 1V p.4.6).

3) Gtébwnym zatozeniem strategii przestrzennej jest:

e zapewnienie rozwoju w warunkach funkcjonowania systemoéw inzynieryjnej ochrony
Srodowiska takich jak: system odprowadzenia i neutralizacji $ciekow, zaopatrzenia
w wode (poprawa), zaopatrzenia w gaz (ograniczenie emisji do atmosfery przez
ograniczenie paliw statych),

» ksztaltowanie fadu funkcjonalnego, tadu w zabudowie i zagospodarowaniu przez
poprawe  dostepnosci  komunikacyjnej i telekomunikacyjnej,  warunkéw
bezpieczenstwa ruchu (przebudowa, modernizacja ukfadu), zapewnienie ochrony
waloréw krajobrazowych.

4.1. Strefa szczeqodlnej ochrony warto$ci przyrodniczo - kulturowych.

W tych obszarach zabudowa i zagospodarowanie podlegajg specjalnemu ksztattowaniu.
Rozwoéj zagospodarowania przestrzennego nastepuje w oparciu 0 prognozy i oceny

oddziatywania na srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony wod i krajobrazu.
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Wyrdznia sie nastepujace strefy polityki przestrzennej:
1) Obszary chronionego krajobrazu z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Wojewody
Gorzowskiego z dnia 24 listopada (Dz. U. W. G nr 20 grudzieh 1998r.).
2) Lasy ochronne z warunkami:
* plandéw urzadzania laséw,
3) Korytarze ekologiczne proponowane do objecia ochrong z warunkami:
» ograniczenia lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla srodowiska,
e ochrony krajobrazu,
* ochrony powigzan ekologicznych,
» sukcesywnego wprowadzania laséw ochronnych.
4) Obszary przyrodniczo kulturowe z warunkami:
e zagospodarowania wg wytycznych konserwatorskich,
* rewaloryzacji zagospodarowania i zabudowy wg warunkéw modernizaciji
I restrukturyzaciji,
» przestaniania elementéw dysharmonijnych w sgsiedztwie obiektéw o wartosciach
historycznych.

4.2. Strefy rozwoju i restrukturyzaciji.

Strefy obejmujg nastepujace obszary:

1) dla ktorych sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (mpzp)
jest obowigzkowe obejmujace:

a) tereny rozwojowe o umiarkowanej koncentracji zabudowy o granicach okreslonych
w zatgczonych rysunkach w skali 1:5000,

b) tereny urzadzen infrastruktury spotecznej i technicznej powodujgce zmiany w strukturze
uzytkowania i wkadania gruntéw (w tym konieczno$¢ komunalizacji) o lokalizacjach do
uscislenia po wyborze wariantu systemu lub systemu (np. obiekty telefonii),

c) obszary rozwoju systeméw liniowych infrastruktury technicznej z obiektami
towarzyszacymi powoduje zmiany i ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu
gruntow (réwniez nowe odcinki drog i ulic — w tym obstugujacych zespoty zabudowy)
ciggi linii elektroenergetycznych 400 kV, gazocigg wysokiego cisnienia,

d) zt6z surowcow geologicznych eksploatowanych i przewidzianych do eksploatacji
w sposob kompleksowy, regulowany przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994r. — Prawo

gornicze i geologiczne z docelowym zagospodarowaniem i rekultywacjg w granicach
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oznaczonych w rysunku nr 4.

4.3. Strefa utrzymania istniejaceqo zagospodarowania:

W strefie tej proponuje sie:

a) w istniejagcym zagospodarowaniu zwigzanym z funkcjami leSnymi i rolniczymi stosownie
do potrzeb:

- utrzymanie i dostosowanie do potrzeb istniejgcych osad rolniczych, lesnych i rybackich
w zakresie ich modernizacji i rozbudowy,

- przeznaczenie substancji, ktorej dalsze rolnicze i leSne wykorzystanie nie jest
uzasadnione ekonomicznie, dla potrzeb turystycznych (pensjonaty, domy letniskowe
itp),

b) dopuszczenie powstawania nowych | odtwarzanie pojedynczych siedlisk,

w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb, na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania (wzzt) w trybie rozprawy administracyjnej przy uwzglednieniu

wymogow ochrony srodowiska.

c) dopuszczenie powstawania pojedynczych obiektow turystycznych wg zasad

okreslonych w tabeli nr 7 (a w obszarach oznaczonych w rysunku nr 4 jako turystyczne

W oparciu 0 mpzp),

d) modernizacje istniejacych systemow liniowych infrastruktury technicznej bez zmiany

ich przebiegu,

. wyznaczenia nowych odcinkédw drég gminnych lub wykorzystanie istniejgcych drég

leSnych zapewniajgcych poprawe dostepnosci komunikacyjnych obszarow rozwojowych

i jednostek osadniczych.

4.4. Tereny obstugi ludno$ci i standardy wyposazenia

W systemie obstugi ludnosci utrzymuje sie istniejgce tereny wyposazone w urzgdzenia

infrastruktury spotecznej w dotychczas wyksztatconych osrodkach.

W osrodkach tych zapewnione beda rowniez rezerwy przestrzenne dla rozwoju infrastruktury

spotecznej obstugujacej ludnosé statg gminy jak i turystow.

Forma zabudowy i zagospodarowania, oraz standard wyposazenia tych terendw jest

waznym czynnikiem w rozwoju i promocji gminy.

Proponuje sie nastepujgce standardy wyposazenia:

1) wie$ Bledzew — o$rodek gminny wyposazony w zakresie:

» szkolnictwa poczatkowego: szkota w tym gimnazjalna z petno wymiarowg salg
gimnastyczng basenem i zespotem urzadzenh sportowych,

» ochrony zdrowia z wyposazeniem: w przychodnie gminng z zielenig towarzyszaca
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placéwki ubezpieczen zdrowotnych, (apteke i punkty apteczne wg lokalnego
| sezonowego zapotrzebowania),

* kultury z zielenig towarzyszacg w zakresie : gminnego osrodka kultury, obiektu kultu
religijnego,

» obstugi ogdélnej ludnosci w zakresie :

* administracji szczebla gminnego,

* bezpieczenstwa i porzadku publicznego (komisariat policji, ochotnicza straz pozarna),
* lacznosci (urzad pocztowy, centrala telefoniczna),

» jednostki obstugi bankowej,

e sportu, rekreacji i zieleni: w tym zespotdw boisk (z uzupetniajgcym wykorzystaniem
obiektow i urzadzen szkolnictwa), parku i zieleni przywodnej i zespotu parkinkowo-
ustugowego i zieleni cmentarnej,

2) wsie Templewo, Nowa Wie$, Osiecko, Zemsko — osrodki podstawowe i elementarne

Z wyposazeniem :

a) szkolnictwa poczatkowego podstawowego i przedszkolnego (preferowanne
stosownie do warunkobw miejscowych): - szkota podstawowa =z obiektami
sportowymi,

b) ochrony zdrowia :
c) gabinet lekarski, punkt apteczny, placowki ubezpieczen zdrowotnych,
d) kultury :
e punkt biblioteczny,
» sala wiejska wielofunkcyjna z zapleczem klubowym i zielenig towarzyszacq
o charakterze parkowym,
e) obiekty kultu religijnego z zielenig towarzyszaca
f) obstugi ogdlnej ludnosci: posterunek policji, ochotnicza straz pozarna, poczta,
g) sportu, rekreacji i zieleni: zesp6t boisk w tym uzupetniajgce wykorzystanie
urzadzen szkolnictwa podstawowego, cmentarz,
h) zieleh urzadzona przywodna: Chycina, Zalew Bledzewski w ramach turystycznego
zagospodarowania lasu,
Ponadto w zakresie obstugi ludnosci zapewnione bedg warunki przestrzenne dla utrzymania
I dalszego rozwoju handlu, gastronomii i ustug rzemiesiniczych w uprzednio wymienionych

os$rodkach, oraz mozliwosci wyposazenia w obiekty sezonowe i state (np. Pniewo), jednostek
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znajdujacych sie w obrebie terendbw oznaczonych jako turystyczne i znajdujgcych sie
w ciggach tras wedrowek pieszych, rowerowych i wodnych.

Propozycje w zakresie wyposazenia zawiera ponizsze zestawienie.
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Wyposazenie miejscowosci

Miejscowosé Szkota Sala Boisko Plac Basen, Cmen Zielen, Przed- Przychodnia, Sala,klub, Kosciot Straz, Poczta Obiekty | zwigzane
gminna gimn. zabaw kapiel. tarz park szkole Apteka biblioteka remiza sezonowe | 7 woda*
L 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8 9. 10. n 12. 13. 14. 15. 16.
Bledzew 0 6} [ ¢} ¢} ¢} ¢} o 0 0 sl,sr,sw, W
shg
Bledzewka
Chycina [ 0 0 o 0 0 sl,sr,sw, W
j shg
Debowiec
Gorunsko o] [§) o) [ o] sl,sr,shg
Kleszczewo o]
Kryl
Krzywokleszcz
Matoszewo
Nowa Wies [6) o) o) [o) o) 0 [o) o) sl,sr,shg
Nowy Dworek
Osiecko o) 0 0 0 0 o] o] 0
sl,sr,sw,
shg
Pniewo
Popowo o o o 0o o o
Sokola Dagbrowa o] o] 6] (o]
Stary Dworek o) o) () o) 0 o) sl,sw, w
shg
Struzyny
Ternplewko
Templewo o) o) 0 [o) [6) o) sil,shg
Zemsko o] o] o 6] 6] w

obiekty stale

[c 1
L1

Brak wyposazenia

Wyposazenie istniejgce wystepuje w miejscowosci
Wyposazenie projektowane, uzupetienia
Ewentualne rezerwy

obiekty sezonowe dodatkowe wyposazenie
|1L’ Punkty: lekarski, stomatologiczny, pediatryczny, apteka

Punkty rzemieslnicze: fryzjer, kosmetyczka

Punkty biblioteczne, wideoteka, wypozyczalnia rowerdow, sprzetu wodnego itp.

Punkty handlowe i gastronomiczne, dyskotekowe, inne internetowe, pocztowe,

H

Inne zwiazane z terenami wod : parkingi, tereny sportowe. kapieliska, stanice,
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4.6

. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

1) Ukiad drogowy.

Prz

yjmuje sie:

a) utrzymanie i modernizacje podstawowego uktadu drogowego

z dostosowaniem do petnionej funkciji,

b) dopuszczenie przebieg autostrady A-3 z MOP (miejsce obstugi podréznych)

w rejonie miejscowosci Gorunsko i obejs¢ Skwierzyny w ciggu drogi nr 3 i nr 24
z terenem urzadzenh obstugi w rejonie Popowo - Katarzynki,
wykonanie odcinkéw ulic lokalnych i dojazdowych w obszarach przewidywanej

zabudowy,

d) modernizacje odcinkéw drég gminnych,

e) wykonanie przy wykorzystaniu drég gminnych tras §Sciezek rowerowych

z uwzglednieniem tras miedzynarodowych i regionalnych z zapewnieniem rezerw

w ciggach drég.

2) Uklad kolejowy.

Przyjmuje sie utrzymanie panstwowych linii kolejowych relaciji:

Skwierzyna - Bledzew - Miedzyrzecz,

Zbaszynek - Miedzyrzecz - Bledzew - Rzepin (linia strategiczna).

3) Telekomunikacja.

Przyjmuje sie:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

utrzymanie warunkow do funkcjonowania systemu przewodowego z centralg
w Bledzewie i modutami abonenckimi w jednostkach osadniczych w gminie,
rozbudowe sieci telefonicznej prowadzonej w liniach rozgraniczenia drdg,
zachowanie istniejgcych ciggow telekomunikacji miedzymiastowej,

dopuszczenie 1acznosci bezprzewodowej z lokalizacjami stacji bazowych
w miejscach nie powodujgcych obnizenia waloréw krajobrazowych terenu,
dopuszcza sie linie telekomunikacyjne i inne obiekty, wg przepisow odrebnych
w tym z zakresu tgcznosci publicznej,

wszelkie obiekty o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m npt. wymagaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszenia jednostce odpowiedzialnej

za lokalizacje i oznakowanie obiektu zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
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4). Zaopatrzenie w wode.

Przyjmuje sie:

* utrzymanie i modernizacje istniejgcych systemow zaopatrzenia w wode,

* rozbudowe stosownie do przyrostu nowych terenéw,

* wymiane sieci azbestowo — cementowej,

* rozbudowe sieci w obszarach przewidywanej zabudowy,

» koniecznos¢ udokumentowania stref ochronnych grupowych uje¢ wody.

5) Odprowadzenie i neutralizacja $ciekOw.

Przyjmuje sie: realizacje pierwszej kolejnosci:

a)

b)

d)

e)

budowe grupowego systemu neutralizacji $ciekbw w Starym Dworku
i neutralizacje sciekdbw na oczyszczalni w Skwierzynie lub wiasnej wg wariantu
wybranego,

budowe grupowego systemu neutralizacji sciekow eliminacje indywidualnego
sposobu gromadzenia sciekdw w osadnikach w miejscowosci Bledzew i budowe
oczyszczalni,

budowe grupowego systemu neutralizacji $ciekbw z mozliwg lokalizacjg
oczyszczalni w Bledzewie, Gorunsku lub Nowej Wsi stosownie do wybranego
wariantu,

budowe grupowego systemu neutralizacji sciekow w Osiecku z oczyszczalnig
Sciekbw w tej miejscowosci lub przetloczenie $Sciekbw na oczyszczalnie
w Lubniewicach,

skierowanie $ciekdéw z terenéw zabudowy turystycznej (przy jeziorze Diugie) na

oczyszczalnie umieszczong w Starym Kursku w wypadku realizacji tego wariantu,

realizacje drugiej kolejno$ci:

budowe grupowego systemu neutralizacji Ssciekédw i eliminacje indywidualnego

sposobu gromadzenia $ciekOw w osadnikach w miejscowosciach oznaczonych na

rysunku nr 3 (w pozostatych miejscowosciach gromadzenie $ciekow w osadnikach

lub dopuszczenie indywidualnych systemow neutralizaciji).

W kazdym z etapow dopuszczenie zbio osadnikow bezodptywowych w lokalizacjach

poza zasiegami systemow kanalizacyjnych.

Utrzymanie zasady neutralizacji sciekdw stosownie do realizacji z systemem grupowym

obejmujgacym miejscowosci Templewo — Kleszczewo, oraz oczyszczalni w Bledzewie
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z zakresem wigczanych miejscowosci stosownie do wybranego wariantu.

6) Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

Przyjmuje sie:

powigzanie z istniejagcym gazociggiem systemu krajowego, odcinkiem gazociggu

wysokiego ciSnienia z rezerwg terenu dla stacji redukcyjnej w potudniowej czesci

miejscowosci Bledzew,

zaopatrzenie odbiorcéw w pozostatych miejscowosciach z zapewnieniem rezerw

terenowych pod stacje redukcyjne w miejscowosciach: Templewo, Osiecko, Zemsko,

Popowo, Gorunsko, Nowa Wie$ (rezerwy pod stacje oznaczone na rysunku nr 3),

dopuszczenie redukcji poza obszarem gminy.

7) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Przyjmuje sie:

a)
b)

c)
d)

f)

zasilanie gminy z istniejgcej stacji 110/15 kV umieszczonej w obszarze gminy,
utworzenie korytarza dla linii 400 kV relacji Baczyna - Nietkowice, oraz linii 500
kV relacji Niemcy — Rosja,

utrzymanie istniejacych korytarzy linii 400 kV, 220 kV, 110 kV,

rozbudowe lub budowe sieci elektroenergetycznej w zakresach dostosowanych
do terenow rozwojowych w tym umozliwiajacych wyprowadzenie wytworzonej
mocy do krajowego systemu elektroenergetycznego,

utrzymanie, rozbudowa, budowa nowych stacji transformatorowych w zakresach
dostosowanych do istniejgcego i planowanego zagospodarowania, w tym
umozliwiajgcych wyprowadzenie wytworzonej mocy do krajowego systemu
elektroenergetycznego, z dostepem i dojazdem do drég publicznych.

dopuszcza si e przebudow e napowietrznej linii SN na warunkach zarz  gdcy

sieci.

7.1. W obrebie Zmiany Nr 2 Studium (obreb Pniewo) dopuszcza sie zrédia ciepta lub
energii elektrycznej wykorzystujgce energie ze zrodet odnawialnych lub Zrédia
niekonwencjonalne takie jak:

- energia geotermalna (instalacje do wykorzystania energii pochodzacej ze zrédet

geotermalnych),

- energia promieniowania stonecznego (instalacje solarne i systemy fotowoltaiczne.
Okresla sie rejon dopuszczonych lokalizacji obszaréw z urzadzeniami wytwarzajgcymi
energie 0 mocy przekraczajgcej 100 kWwykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego i geotermalna.
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8) Neutralizacja odpadoéw statych:

Przyjmuje sie:

a) istniejgce w miejscowosci Bledzew sktadowisko odpadow statych,

b) utrzymanie rezerwy terenu pod sktadowisko w rejonie miejscowosci: Popowo,
Sokola Dgbrowa, Nowa Wie$, Stary Dworek,

C) utrzymanie systemu w oparciu punkty gromadzenia odpadow, w pozostatych
miejscowosciach gminy, oraz zespotach zabudowy turystycznej.

4.7. Obszary objete obligatoryjnym planowaniem miejscowym, (miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego).

Obszary okreslone zostaty na rysunkach nr 3, nr 4, nr 4.1 — 4.11 i obejmuja:

a) tereny zl6z surowcow geologicznych eksploatowanych i przewidzianych do
eksploatacji z docelowym zagospodarowaniem w sposob kompleksowy (zaleceniem
przeznaczenia pod stawy hodowlane zadrzewienia i zalesienia, pod tereny
neutralizacji i skladowania odpaddw statych - rezerwy terenu),

b) tereny uwarunkowan spoteczno - gospodarczych wg zatgczonego wykazu do ktorych
zaliczono:

« tereny rozwojowe o0 réznych funkcjach mieszkalno - ustugowych, mieszkalno -
rzemies$lniczych w wyréznionych miejscowosciach: Bledzew, Popowo

« tereny rozwojowe o funkcjach mieszkalnych w wyréznionych miejscowosciach:
Bledzew, Popowo, Nowa Wie$,

« tereny rozwojowe o funkcjach mieszkalno — turystycznej, ustug w wyréznionych
miejscowosciach Bledzew, Gorunsko, Chycina, Stary Dworek

« tereny obstugi motoryzacji Popowo, Templewo,

« zabudowy turystycznej - szlakow wodnych, wedrowek pieszych w miejscowosci
Chycina,

« tereny rekreacji przywodnej tereny sportowe w miejscowosciach Osiecko, Chycina,
tereny rozwojowe o roznych funkcjach ustugowych, réwniez sportu, turystyki
i rekreacji indywidualnej, zielrni, funkcjach mieszkalnych, oraz instalacji
i urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng i wod termalnych w obrebie
Pniewo,

A

c) tereny zalesien do uscislenia ze wskazaniem na miejscowosci znajdujace sie
w bezposrednim zblizeniu do autostrady A3:
« Nowa Wies,

« Gorunsko,
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« Templewo

« Struzyny
oraz w rejonie linii elektroenergetycznych w miejscowosci Bledzew,
e) tereny urzadzen infrastruktury technicznej:

« pozostajgce do konkretyzacji lokalizacje oczyszczalni sciekdw w tym uzaleznione
od wyboru wariantu systemu,

« ciggobw komunikacyjnych powodujgcych zmiany w dotychczasowym uzytkowaniu
terenu, ciggéw drég (w obszarach rezerw terenéw), w tym potudniowe obejscie
Skwierzyny w ciggach drog nr 3 i nr 24,

« poszerzen przy trasowaniu sciezek rowerowych, do konkretyzacji z zachowaniem
przebiegdw, oznaczonych w rysunku nr 4,

« obiektéw telefonii w rejonach do konkretyzacji wg pracujgcych systemow,

« korytarzy rezerwowanych pod linie elektroenergetyczne 400kV i 500kV.

Wylagcza sie z obowigzku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tereny pojedynczej dzialki posiadajgcej dojazd z drogi publicznej
stanowigce] uzupetnienia i przeksztalcenia istniejacej zabudowy niezaleznie od
przeznaczenia (mieszkalnictwo, ustugi, dziatki zabudowy mieszkalnej, ustugowej,
zabudowy pensjonatowej, rezydencjonalnej, mieszkalno - rzemies$lniczej, mieszkalno -
warsztatowej, zagrodowe)).

4.8 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (wzizt) wydawane

w trybie rozprawy.
Na terenach i w sytuacjach nie wymienionych w punkcie 4.7. obowigzuje wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania tewrenu (wziz) w trybie rozprawy

administracyjnej.

5. Przeznaczenie terendw obj etych zmian @ studium Nr 3, oraz szczegodtowe

zasady i standardy zagospodarowania.

1. Teren ustug:
1) zakres ustug: turystyka,
2) maksymalny wska znik powierzchni zabudowy — 0,60%;
3) dojazd - z terenu drogi publicznej nr 3;

4) wszelkie projektowane obiekty o wysoko  $ci rownej i wi ekszej od 50,0m
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nad poziomem terenu, podlegaj q przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na

budow e, zgtoszeniu do Szefostwa Stu zby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP;

4) dopuszcza si e:

a)

ziele n urzgqdzon g i lokalizacj e obiektow matej architektury,

b) lokalizowanie miejsc postojowych, oraz prowadzenie sieci infrastruktury

c)

technicznej z urz gdzeniami technicznymi (w tym: uj  ecie wody, zbiornik
bezodptywowy na nieczysto $ci ciekle itp.) towarzysz gqcymi tym sieciom,
w sposob nie koliduj gcy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu,

minimalny udziat powierzchni biologiczn  ie czynnej — 40% powierzchni

terenu,

d) lokalizowanie sezonowych taraséw gastro  nomicznych i ogrédkéw

kawiarnianych,

e) ogrodzenie terenu od strony lasu. Ogrodz  enie azurowe.

6. Whnioski do regionalnej polityki przestrzennej panstwa.

Precyzuje sie nastepujgce wnioski:

1) opracowanie planu zespotu krajobrazowego MRU (w wypadku jego ustanowienia na

obszarach gminy w rejonie miejscowosci Bledzew i Stary Dworek), zapewnienie

preferencyjnych warunkéw realizacji inwestycji (systemy neutralizacji $ciekdw

w obszarach uje¢ ochronnych),

2) zapewnienia finansowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

i realizacji elementow ponad lokalnych:

«

«

«

«

«

«

«

autostrada przebieg w obszarze gminy wraz z powigzaniami, weztem z drogg
nr 24, oraz obszarem MOP - (Gorunhsko) zalesieniami w jej ciggu,

trasa rowerowa Europejskiego Szlaku Rowerowego R-1, z odgatezieniem na
MRU w kierunku Wysokiej (gmina Miedzyrzecz),

szlaki turystyki pieszej ruch pielgrzymkowy cystersow,

szlak miedzynarodowy E -11,

szlaki turystyki wodnej Obry, Strugi Jeziornej,

linii elektroenergetycznych 400kv i 500kv,

systeme telekomunikacyjny,
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« obejscia potudniowego Skwierzyny odcinki drég: nr 3 i nr 24,

3) zapewnienie partycypacji w opracowaniu mpzp :

« na obszarach objetych ochrong przyrody - obszarach chronionego krajobrazu,

« na obszarach realizacji zadan wspolnych wynikajgcych z polityki przestrzennej
panstwa i polityki gminy a rozstrzygajacych o inzynieryjnej ochronie $rodowiska
uzyskanie srodkow ekonomicznego wsparcia wynikajgcych z proekologicznej polityki
przestrzennej panstwa dla dziatan:

e systemu zaopatrzenia w gaz w zakresie sredniego cisnienia,

« gtownej sieci kanalizacyjnej wraz z przepompowniami,

e systemu zaopatrzenia w energie elektryczng z realizacjg progow wodnych
I matych elektrowni wodnych (realizacje warunkowe wymagajgce weryfikacji
wystepowania zasiegdw uzytkow ekologicznych),

7) uScislenia dokumentacji o obiektach o wartosciach historycznych (przez Panstwowe

Stuzby Ochrony Zabytkéw):

« wiekszych zespotow przestrzennych, w tym fragmentu MRU w wypadku
zmiany zespotu przyrodniczo krajobrazowego,

 obiektéw o wartosciach historycznych podlegajacych ochronie,

 obiektow archeologicznych,

8) uscislenia granic obszaréw chronionego krajobrazu z wylgczeniem fragmentu

odcietego autostradg w rejonie miejscowosci Sokola Dgbrowa.

9) Wprowadzenie nadzoru autorskiego przy realizacjach obiektow o0 wysokim

standardzie przy decyzjach dotyczacych.
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