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Lubuski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wlkp. dzialajac
na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz.U. z 2011 r. Nr 212, poz. 1263 z p6zn. zm), art. 11 pkt 6 lit. ,,m” ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 27 listopada 2012 r., znak: RG.BL1.6722.2.2012, w sprawie
zaopiniowania projektu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bledzew w czg$ci obrgbu Pniewo,

opiniuje pozytywnie

przedlozony projekt Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Bledzew w czg$ci obrgbu Pniewo, w zakresie wymagan higienicznych
1 zdrowotnych.

Uzasadnienie:

Dnia 28 listopada 2012 r. do Lubuskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitamego w  Gorzowie WIlkp. wplynal wniosek Woéjta Gminy Bledzew
z dnia 27 listopada 2012 r., znak: RG.B1.6722.2.2012, w sprawie zaopiniowania projektu
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Bledzew w czesci obrebu Pniewo.

Do wniosku dolaczono ujednolicone Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bledzew w czgsci obrebu Pniewo z projektem
Zmiany Studium Nr 2 oraz Prognozg oddziatywania na srodowisko dla opracowania projektu
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew w czg$ci obrgbu Pniewo, autorstwa Pani mgr inz. arch. Barbary Witoslawskiej —



BWPP Barbara Witoslawska Planowanie  Przestrzenne z  Gorzowa  WIkp.

(rok i miejsce opracowania Bledzew 2012 r.).

Do opracowania zmiany Studium przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy
Bledzew Nr XIX/106/2012 z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bledzew.

Przedmiotem zmiany Studium jest zmiana sposobu zagospodarowania czgsci obszaru
obrebu Pniewo w gminie Bledzew, pod lokalizacje zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
zabudowy letniskowej, zabudowy rekreacyjnej, agroturystyki, ustug, sportu, zieleni,
rolnictwa.

Rozpatrywany obszar polozony jest w $rodkowo wschodniej czgsci wojewodztwa
lubuskiego na krawedzi wysoczyzny doliny rzeki Obra w odleglosci okoto 70 km od granicy
z Niemcami. Podstawa ukladu komunikacyjnego gminy jest droga wojewodzka obslugujaca
relacje lokalne Miedzyrzecz — Sulecin. Uklad uzupehia sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Oddzialywania na $rodowisko zwiazane z realizacja zmiany Studium w obrebie
Pniewo, zwiazane sa z rozwojem wielokierunkowych funkcji na analizowanym terenie.
Celem zmiany Studium w obrebie Pniewo jest przede wszystkim zakaz rozbudowy
przemyslowej fermy hodowli zwierzat w technologii bezsciolowe;. '

Zmiana Studium zaktada mozliwo$¢ lokalizacji nastepujacych funkcji:

tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

tereny rozwojowe elektrowni stonecznych, oznaczone symbolem RP/T,

tereny zieleni 1 punkty uslugowe, oznaczone symbolami Z, U,

tereny rozwojowe uslug, w tym turystycznych z zielenia, oznaczone symbolem

U-UT/M/RP,

% tereny rozwojowe mieszkaniowe - zabudowa willowa, tereny istniejacego i w realizacji

jednorodzinnego mieszkalnictwa, oznaczone symbolem M.

W ramach zabudowy zmiana Studium przewiduje migdzy innymi:

% zabudowg ustugowa typu: hotel, obiekt konferencyjno — szkoleniowy, os$rodek Spa, dom
opieki — do wusciSlenia wg warunkéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie iloSci pensjonariuszy, charakteru zabudowy z warunkiem
izolacji obiektéw zielenig i z zapewnieniem co najmniej 120 m? terenu na jednego
pensjonariusza — uzytkownika obiektu i wysokosci nieprzekraczajacej 4 kondygnacji
naziemnych;

% urzadzenia i obiekty sportowe okreslane indywidualnie — do uscislenia wg warunkéw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obrgbie zmiany Studium dopuszcza sig zrédla ciepla lub energii elektrycznej
wykorzystujace energig ze zrédet odnawialnych lub zrédla niekonwencjonalne takie jak:

B

% energia geotermalna (instalacje do wykorzystania energii pochodzacej ze zrddet
geotermalnych),
energia promieniowania slonecznego (instalacje solarne i systemy fotowoltaiczne
o lacznej mocy nieprzekraczajacej 100 MW).

Podstawowym celem przeprowadzonej prognozy bylo okreslenie na ile ustalenia
zmiany Studium przyczynia si¢ do wdrazania zréwnowazonego rozwoju, a dziatania w niej
zawarte gwarantuja bezpieczenstwo srodowiska przyrodniczego oraz sprzyjaja jego ochronie.
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Podstawowym celem przeprowadzonej prognozy bylo okreslenie na ile ustalenia
zmiany Studium przyczynia si¢ do wdrazania zrOwnowazonego rozwoju, a dzialania w niej
zawarte gwarantujg bezpieczenstwo srodowiska przyrodniczego oraz sprzyjaja jego ochronie.
Jest to postepowanie wskazane z uwagi na konstytucyjny zapis o potrzebie rozwiazywania
probleméw ochrony srodowiska zgodnie ze wspomniang zasada zrownowazonego rozwoju.

W przedlozonej prognozie oddzialywania na srodowisko, poddano kompleksowe;j
analizie poszczegdlne uwarunkowania srodowiskowe, ktére pozwolily na oceng tego obszaru

w aspekcie projektowanych funkcji. Z analizy tej wynika, ze:

%z charakterystyki elementéw i obszaréw chronionych oraz celéw ochrony srodowiska
na terenie objetym niniejsza analizowana zmiana Studium oraz w jego istotnym
otoczeniu, w obszarze planistycznym nie znajduja si¢ zadne elementy i obszary
chronione, w tym obszary sieci Natura 2000,

%  planowane zagospodarowanie nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na walory
krajobrazowe terenu, a realizacja ustalen zmiany Studium nie bedzie miata
negatywnego wptywu na zabytki i dobra kultury wspotczesne;,

% lokalizacja planowanego zainwestowania nie bgdzie miala negatywnego wpltywu na
zycie i zdrowie ludzi,

% biorac pod uwage rodzaj planowanego zainwestowania, ograniczony zasigeg
oddzialywania oraz znaczna odleglos¢ realizowane] inwestycji od granicy panstwa
nalezy uzna¢. ze oddzialywanie transgraniczne planowanego przedsiewzigcia jest
niemozliwe i nie bedzie miato miejsca.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji stwierdza si¢, iz realizacja zamierzen
zmiany studium, przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogdéw ochrony srodowiska
oraz zastosowaniu rozwigzan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan na srodowisko, nie powinna spowodowac¢ znaczacego oddzialywania na zdrowie
ludzi.

Majac powyzsze na uwadze Lubuski Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny
w Gorzowie WIkp. opiniuje pozytywnie przedtozony projekt Zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bledzew w czg$ci obrebu Pniewo.
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