UCHWALA NR XVII/ 91/ 11
RADY GMINY BLEDZEW

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 34 ust. 61 art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) Rada Gminy Bledzew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Bledzew gospodaruje Wojt Gminy Bledzew na
podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ze zm.), zwanej dalej ustawa, oraz zasad okreslonych w niniejszej uchwale, o ile inne przepisy szczegdlne
nie stanowia inaczej.

§ 2. Uchwala dotyczy nieruchomosci gruntowych zabudowanych iniezabudowanych, atakze budynkow
i lokali.

Rozdzial 2.
NABYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 3. Nabycie nieruchomosci nastepuje za zgoda Rady Gminy Bledzew, wyrazona w formie uchwaty.

§ 4. 1. Nieruchomosci sa nabywane przez Gming Bledzew na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste celem
zwigkszenia gminnego zasobu nieruchomos$ci, w szczegdlno$ci na cele publiczne zwiazane z zaspokajaniem
zbiorowych potrzeb lokalnej spotecznosci lub zwigzane z wykonywaniem zadan wtasnych gminy.

2. Celem ustalenia ceny nabycia przeprowadza si¢ rokowania ze zbywca nieruchomosci. Podstawa do
negocjacji jest warto$¢ nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawceg majatkowego.

3. Podstawa nabycia nieruchomosci jest protokot zrokowan zawierajacy istotne postanowienia przysziej
umowy, w szczegolnosci:

1) opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu prawnego,
2) dane dotyczace wtasciciela,

3) informacje o przeznaczeniu nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

4) proponowang i ustalong ceng oraz warunki jej zaplaty,
5) ustalenia wskazujace kto i w jakiej czeSci ponosi koszty przeniesienia wlasnos$ci.

Rozdzial 3. .
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 5. Zbycie nieruchomosci lub jej oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje za zgoda Rady Gminy Bledzew,
wyrazong w formie uchwaty.

§ 6. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym Wojt Gminy Bledzew moze pobra¢ od
wnioskodawcy zaliczke na poczet kosztow wyceny nieruchomosci i kosztow podziatu nieruchomosci w wysokosci
do 100% ceny ustugi okreslonej w umowie z wykonawcami tych prac. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy
z nabycia nieruchomosci zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 7. Ceng sprzedazy nieruchomos$ci ustalona na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego zgodnie z ustawa zwigksza si¢ o koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do
sprzedazy, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3a ustawy.
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§ 8. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny nieruchomos$ci ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny oddany do uzytku:

1) przed 1980 rokiem — w wysokosci 90%,
2) w 1980 roku lub pdzniej — wysokosci 50%.

2. Jezeli do lokalu mieszkalnego przynalezy garaz, nie stosuje si¢ ust. 1, a bonifikaty udziela si¢ w wysokos$ci
70%.

§ 9. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych iuzytkowych na rzecz ich najemcow
i dzierzawcow, jezeli odpowiednio umowa najmu lub dzierzawy zostata zawarta na czas nieokreslony lub na czas
okreslony co najmniej 5 lat.

Rozdzial 4.
ZAMIANA NIERUCHOMOSCI

§ 10. Dokonanie zamiany nastepuje za zgoda Rady Gminy Bledzew, wyrazong w formie uchwaty.

§ 11. 1. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ celem zwigkszenia gminnego zasobu nieruchomosci,
w szczegolnosci na cele publiczne zwiazane z zaspokajaniem zbiorowych potrzeb lokalnej spolecznosci lub
zwiazane z wykonywaniem zadan wtasnych gminy.

2. Zamiany nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan isporzadzeniu protokotu rokowan,
w ktorym uzgadnia si¢ istotne postanowienia przyszitej umowy.

3. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwagg warto$¢ zamienianych nieruchomo$ci wedlug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

4. Rozliczenie nalezno$ci stron zamiany nieruchomosci obejmowa¢ moze oprocz wartosci nieruchomosci
réwniez odszkodowania i inne wzajemne roszczenia i zobowigzania stron.

§ 12. Zasady okreslone w § 11 nie dotycza zamian dokonywanych ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami
samorzadu terytorialnego.

Rozdzial 5. )
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 13. Obciazenie nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym wymaga zgody Rady Gminy Bledzew,
wyrazonej w formie uchwaty.

§ 14. Gmina Bledzew moze obciagza¢ swoje nieruchomosci hipoteka wylacznie wcelu zabezpieczenia
wierzytelno$ci wynikajacych z tytulu zaciagnigtych kredytéw i pozyczek na cele publiczne zwiazane z realizacja
zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 6.
WYDZIERZAWIANIE I WYNAJMOWANIE NIERUCHMOSCI

§ 15. Wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomosci wymaga zgody Rady Gminy Bledzew, wyrazonej
w formie uchwaty.

§ 16. 1. W przypadku nieruchomosci gruntowych stawka rocznego czynszu z tytulu dzierzawy lub najmu nie
moze by¢ nizsza niz:
1) 1,50 zt/m? + VAT dla gruntow przeznaczonych na cele rekreacyjne,
2) 0,10 zk/m? + VAT dla pozostatych gruntow, jezeli obszar nieruchomosci nie przekracza 1000 m? ,
3) 0,05 zt/m? + VAT dla pozostatych gruntow, jezeli obszar nieruchomosci przekracza 1000 m? .
2. W przypadku lokali uzytkowych stawka miesi¢cznego czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu nie moze by¢
nizsza niz:
1) 2,50 zt/m? + VAT dla hurtowni,
2) 1,20 zt/m? + VAT dla lokali biurowych,
3) 3,00 z/m? + VAT dla lokali handlowych,
4) 0,20 z/m? + VAT dla pomieszczen gospodarczych zwiazanych z produkcja rolna,
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5) 0,10 zt/m? + VAT dla stodot przeznaczonych do magazynowania ptodow rolnych,

6) 0,60 zt/m? + VAT dla lokali przeznaczonych na ustugi z zakresu szewstwa, fryzjerstwa lub krawiectwa,
7) 1,00 zt/m? + VAT dla lokali przeznaczonych na naprawe sprz¢tu RTV lub AGD,

8) 0,75 zt/m? + VAT dla lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ kulturalng lub o$wiatowsa,

9) 0,50 zt/m? + VAT dla lokali przeznaczonych na gabinety lekarskie,

10) 2,00 zt/m? + VAT dla lokali przeznaczonych na apteki,

11) 1,50 zt/m? + VAT dla lokali produkcyjnych, garazy, pomieszczen gospodarczych niezwiazanych z produkcja
rolna, lokali przeznaczonych na ustugi z zakresu stolarstwa oraz dla pozostatych lokali.

§ 17. 1. Czynsz z tytutu najmu lub dzierzawy podlega corocznej waloryzacji o sredni wskaznik cen towardow
i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

2. Waloryzacji czynszu dokonuje si¢ w drodze pisemnego wypowiedzenia dotychczasowej stawki.

3. Jezeli najemca lub dzierzawca nie wyraza zgody na waloryzacje czynszu, jest obowiazany zlozy¢
o$wiadczenie o odmowie przyjecia nowej stawki w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wypowiedzenia
dotychczasowej stawki. Nieztozenie o§wiadczenia w terminie jest rOwnoznaczne z przyjeciem nowej stawki.

Rozdzial 7.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bledzew.
§ 19. Traca moc:

1) uchwata Nr LII/384/06 Rady Gminy Bledzew z dnia 28 wrzesnia 2006 r. sprawie okreslenia zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych, uzytkowych doméw jednorodzinnych na rzecz najemcow i dzierzawcow, gruntdw
niezbgdnych do racjonalnego korzystania z tych lokali i domoéw jednorodzinnych oraz wydzierzawiania i najmu
nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Bledzew,

2) uchwata Nr V/37/2003 Rady Gminy Bledzew z dnia 14 lutego 2003 r. w sprawie ustalenia minimalnej stawki
czynszu za najem lub dzierzawg lokali uzytkowych, stanowiacych wtasno$¢ Gminy Bledzew oraz za dzierzawg
miejsc pod tablice reklamowe na terenie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Bledzew.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Dawidowicz
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Uzasadnienie

Podjgcie niniejszej uchwaly jest wymagane ze wzgledu na konieczno$¢ zastapienia dotychczasowego aktu prawa
miejscowego wydanego na podstawie przepisu art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. austawy o samorzadzie gminnym (t;.
uchwaty Nr LII/385/06 Rady Gminy Bledzew w sprawie okreS$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych,
uzytkowych doméw jednorodzinnych na rzecz najemcow i dzierzawcow, gruntow niezbednych do racjonalnego
korzystania z tych lokali i doméw jednorodzinnych oraz wydzierzawiania i najmu nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Bledzew).
Pozostajaca w mocy uchwata Nr LII/385/06 jest niezgodna zobowiazujacym prawem. Wojewoda Lubuski
w swych rozstrzygnigciach nadzorczych zdnia 1 kwietnia 2009 r. (znak NK.II.DKon.0911-3-17/09 oraz
NK.II.DKon.0911-3-18/09) zwrocit uwage na niezgodno$¢ postanowien § 2 uchwaty Nr LII/385/06 z przepisem
art. 37 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i uznal, iz ,taki zapis powinien zosta¢ wyeliminowany z obrotu
prawnego”. Co wigcej, dotychczasowa uchwala reguluje kwestie, ktore nie powinny by¢ okreslane w akcie prawa
miejscowego wydanym na podstawie przepisu art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym, lecz
w odrgbnych uchwatach nie podlegajacych publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
Projekt uchwaly w prezentowanej formie nie narusza przepisoOw ustawowych, zachowujac przy tym odpowiednie
instrumenty, za pomoca ktérych Rada Gminy nie zostanie pozbawiona kontroli nad nabywaniem, zbywaniem
i obciazaniem gminnych nieruchomosci. Niniejszy projekt jest dokumentem zwigzlym, nie zawierajacym w swej
tresci zbednych powtdrzen przepisow ustawowych.
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