WOJT Bledzew, dnia 22 listopada 2010 r.
GMINY BLEDZEW
Pan
Pawel Swiatkowski
Zemsko 37
66-350 Bledzew

ROZSTRZYGNIECIE
skargi na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

Na podstawie § 11 ust. 4 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr
207, poz. 2108 ze zm.). po rozpatrzeniu skargi Pana Pawta Swiatkowskiego na czynnosci zwiazane
z przeprowadzeniem przetargu z dnia 26 pazdziernika 2010 r. Wéjt Gminy Bledzew

ORZEKA

uzna¢ skarge za niezasadna.

Uzasadnienie

W dniu 26 pazdziernika 2010 r. do Urzedu Gminy Bledzew wplynela skarga Pana Pawla
Swiatkowskiego na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu polegajace na dopuszczeniu
przez komisj¢ przetargowa osOb nieuprawnionych do wzigcia udzialu w przetargu ustnym
ograniczonym na najem na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Rynek 5/7
w Bledzewie, ktéry odbyt si¢ dniu 20 pazdziernika 2010 r.

Zdaniem skarzacego do przetargu winny by¢ dopuszczone wylacznie osoby posiadajace
zameldowanie na pobyt staly na terenie Gminy Bledzew. Pan Pawel Swiatkowski wywodzi swoje
stanowisko z tresci jednego z kryteriow ograniczenia niniejszego przetargu, a mianowicie z
wymogu bycia ,.staltym mieszkancem Gminy Bledzew™. Takie wiasnie sformulowanie zostato uzyte
w ogloszeniu o przetargu ograniczonym z dnia 16 wrzesnie 2010 r. i w przekonaniu skarzacego jest
ono tozsame z faktem posiadania statego meldunku na obszarze tutejszej gminy.

Podczas przeprowadzania przetargu, ktéry odbywat sie w dniu 20 pazdziernika 2010 r. w sali
konferencyjnej Urzgdu Gminy Bledzew, komisja przetargowa objasnita oferentom, w celu
rozwiania ich watpliwosci, ze dla potrzeb ograniczenia niniejszego przetargu sformulowanie ,staly
mieszkaniec Gminy Bledzew™ oznacza osobe majaca miejsce zamieszkania na terenie tejze gminy
zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego i ze pojecia tego nie nalezy utozsamia¢ z faktem
zameldowania na pobyt staly. Na wniosek jednego z uczestnikow przetargu — Pana Ryszarda
Stolarka — komisja przetargowa podj¢ta sie uzasadnienia prawnego swojego stanowiska. W tym
celu odczytano uczestnikom przetargu obszerny fragment komentarza do art. 25 Kodeksu
cywilnego, ktory to fragment zostal nastepnie zataczony do akt niniejszego przetargu. Zawarte sa
tam m. in. zdania: ,,Zameldowanie speinia funkcje elementu uzupeiniajacego catoksztalt stanu
faktycznego, jednak we wspolczesnym spoleczenstwie polskim i europejskim praktyczna
doniostos¢ i efektywnos¢ tego elementu istotnie zmalata i jego istnienie albo brak nie przesadza juz
materii miejsca zamieszkania.” oraz .Zameldowanie jest aktem administracyjnym, ktory
potwierdza okoliczno$¢ stalego zamieszkania w danej miejscowosci i ulatwia ustalenie, ale nie
przesadza o miejscu zamieszkania.” Nie ma wigc skarzacy racji, iz fragment pisma odczytanego w
czasie przeprowadzania przetargu potwierdza jego tez¢ utozsamiajaca fakt zameldowania na pobyt
staly z okolicznoscig bycia ,,stalym mieszkancem™.



Nalezy uznaé, ze komisja przetargowa podjeta si¢ wszelkich staran, aby objasni¢ osobom
uczestniczacym w przetargu swoje stanowisko, to jest kwesti¢ odréznienia miejsca zamieszkania, o
ktorym mowa w art. 25 Kodeksu cywilnego (ktora to okoliczno$¢ uczyniono kryterium
ograniczenia przetargu), od faktu administracyjnego zameldowania pod danym adresem. W razie
gdyby i to okazato si¢ niewystarczajace, kazdy z oferentow miat prawo wgladu do akt niniejszego
postgpowania, aby upewnié¢ si¢ co do tresci komentarza objasniajacego istot¢ problematycznego
kryterium, na podstawie ktérego ograniczono przetarg.

Zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) do przypadkéw oddawania nieruchomosci w najem na czas
nieoznaczony stosuje si¢ przepisy rozdzialu 4 tejze ustawy pt. Przetargi na zbycie nieruchomosci.
W art. 42 ust. 1 przywotanej ustawy zawarte jest upowaznienie dla Rady Ministréw do ustalenia w
drodze rozporzadzenia sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw na zbycie nieruchomosci.

Aktem wykonawczym wydanym na tej podstawie jest obecnie rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 ze zm.). W przepisie § 11 ust. 3 wymienionego
aktu zakreslono dla organu wiasciwego 7-dniowy termin do rozpatrzenia skargi, jednak zgodnie z
obowiazujaca interpretacja jest to jedynie termin instrukcyjny, a jego przekroczenie nie rodzi
zadnych negatywnych skutkow prawnych, o ile jest to uzasadnione specyfika konkretnego
postepowania przetargowego. Niedotrzymanie przez organ terminu 7 dni jest dopuszczalne w
przypadkach, gdy wymaga si¢ pozyskania pewnej specjalnej wiedzy w materii bedacej
przedmiotem zaskarzenia. Taka sytuacja miala wlasnie miejsce w niniejszym postgpowaniu, gdyz
wniesienie skargi na czynnosci dotyczace przeprowadzenia przetargu ograniczonego stanowi
swoiste novum w praktyce tutejszego Urzedu i uzasadnione okazalo si¢ wystapienie o opini¢
prawna. Zgodnie z brzmieniem § 11 ust. 4 tego rozporzadzenia wlasciwy organ moze uzna¢ skarge
za zasadna i nakaza¢ powtoérzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznac
skarge za niezasadna. Na podstawie § 11 ust. 5 i 6 niniejsze rozstrzygnigcie podlega wywieszeniu
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Bledzew oraz opublikowaniu na stronach internetowych
Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Ze wzgledu na przytoczone powyzej okolicznosci orzeczono jak na wstepie.
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Otrzymuja:

1) Pan Pawel Swiqtkowski, Zemsko 37, 66-350 Bledzew;

2) Pan Marek Zamrzycki, Kleszczewo 17¢/6. 66-350 Bledzew:

3) Pan Ryszard Stolarek, ul. Krotka 3, 66-350 Bledzew;

4) Pan Mieczystaw Pawluszek, Kleszczewo 3/2, 66-350 Bledzew:;
5) Pani Agnieszka Rospendowska, Templewo 49, 66-350 Bledzew:;
6) a/a.

Z zalaczeniu:
Skarga Pana Pawta Swiatkowskiego na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.



